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建筑 工程 经 济 是 建筑 类 专业 的 一 门 专业 基础 课程 ， 是 适应 市 场 经 济 的 需要 而 产生 
经 济 科 学 和 建筑 科学 
工程 技术 人 员 与 经 济 管理 人 员 ， 
基本 理论 和 基本 
种 投资 方案 进行 经 济 评价 、 比 较 、 选 优 ， 基 本 具 

本 书 根据 高 职高 专 教学 的 
内 容 编排 上 





门 技术 、 





经 济 的 基本 知识 、 





版 的 基础 上 改编 ， 在 














必须 具备 的 经 济 意识 ， 增 强 经 
技能 ， 以 市 场 为 前 提 








5 目的、 
经 济 分 析 和 评价 的 能 力 。 





竺 点 和 要 求 ， 
上 ， 保 留 了 














(1) 坚持 “以 应 
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点 
必需 、 够 用 


为 目的 ， 为 度 ” 的 原则 ， 以 任务 引领 、 














以 “提出 问题 一 分 析 让 
与 应 用 技能 。 

















D 兼顾 土建 施工 以 
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(3) 以 职业 能 力 培养 为 目标 ， 
以 及 工程 管理 类 各 专业 职业 资格 考试 大 纲 规定 的 工程 经 济 方面 的 知识 点 和 能 力 点 ， 





可 





题 一 解决 问 
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按照 项 目 课程 的 核心 理念 
an 为 对 象 ， — 








以 建设 工程 
ex. mat 性 强 ， 较 好 地 解决 了 目前 建设 类 高 职 院 
lid Diis, 适用 于 土建 施工 以 及 工程 管理 类 
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的 一 
相互 渗透 的 边缘 学 科 。 通 过 本 课程 的 学 习 ， 学 生 可 养 成 建筑 


念 ， 从 而 能 运用 建筑 工程 
技术 为 手段 ， 对 多 
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线 ， 力图 为 学 生 提供 建筑 工程 经 济 的 基本 理论 


H 








尽 可 能 将 职业 资格 内 容 课 程 化 。 本 书 紧 扣 当 前 土建 施工 





学 生 获 得 相应 从 业 和 执业 资格 证 书 的 学 习 要 求 。 





除 此 之 外 ， 
(OD 进一步 
学 习 规律 ， 











(3) 在 内 容 组 织 ] 
的 教学 思想 ， 注 重 全 二 





(4) 将 课程 建设 成 果 补 充 到 教材 资源 库 中 ， 进 一 步 完 善 立体 化 教学 资源 库 ， 本 


备 电子 教案 、 课 件 外 ， 





本 书 在 以 下 方面 还 做 了 改进 。 
完善 全 书 的 结构 体系 ， 使 之 更 具有 高 职 教育 特色 、 更 符合 高 职 学 生 认 知 与 
减少 了 理论 内 容 的 阐述 ， 增 力 
COD 生产 中 的 新 知识 、 新 技术 、 新 工艺 、 新 方法 不 断 出 现 ， 如 
相应 评价 参数 的 调整 等 ， 对 全 书 的 内 容 进行 了 更 新 。 








0 了 教学 要 求 标准 及 注重 应 用 方面 的 案例 与 习题 。 
国家 财税 制度 的 改变 、 

















上 更 充分 体现 “以 学 生 为 主体 、 以 教师 为 主导 ”的 “ 教 、 学 、 做 合 一 


BB 案例 的 实用 性 和 可 操作 性 ， 做 到 理 实 一 体 化 。 





还 已 完成 配套 的 课 后 习题 及 试题 库 的 建设 。 


以 适应 
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本 书 的 课堂 教学 时 间 约 为 60 学 时 ， 课 程 设 计 为 12 周 。 本 书 在 课程 内 容 和 课程 设计 








的 安排 上 ， 都 留 有 余 
时 分 配 建议 见 下 表 。 


也 ， 使 用 时 可 根据 专业 设置 等 实际 情况 进行 取舍。 课程 教学 内 容 及 课 
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课程 教学 内 容 及 课时 分 配 表 
工学 单元 模块 D 
模块 名 称 模块 内 容 描述 dii 
模块 | 课程 绪论 课程 性 质 、 对 象 、 研 究 任务 、 学 习 方法 2 





模块 2 建筑 产品 及 建筑 业 


建筑 产品 的 内 涵 、 特 点 ， 建 筑 行业 及 建筑 | 建议 以 自学 为 主 ， 不 


















市 场 的 内 涵 占 课堂 教学 时 间 

模块 3 可 行 性 研究 前 期 工作 。” a : 
市 场 研究 6 
资金 时 间 价值 O $ 
单方 案 经 济 效果 评价 Si 6 

模块 4 建设 工程 项 目 经 济 分 析 | 多 方案 经 济 效果 评价 VAN 5 


与 评价 


模块 5 价值 工程 
模块 6 建筑 工程 经 济 在 建设 工 
程 项 目 中 的 应 用 
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模块 7 建设 项 目 经 
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广度 进军 ， 形成 许多 边 程 经 济 学 就 是 介 于 自然 科学 和 社会 科学 
之 间 的 边缘 科学 ， Or 


Ben RIED? RA, LU MARIA, RL 
pm e 经 济 处 于 支配 地 位 ， 因 此 ， 它 属于 


初 沙 了 解 建 筑 工程 经 济 课程 的 主要 内 容 、 性 质 、 研 究 对 象 和 研究 任务 ,党 
得 本 课程 的 学 习 方 法 。 
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PA 







RATES. FIA 
建筑 工程 经 济 的 主要 内 容 、 卑 习 
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AS? 建筑 工程 经 济 
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BEIA 

在 学 习 新 课程 之 前 , 最 重要 的 是 了 解 该 课程 的 主要 内 容 、 性 质 、 研究 对 象 、 研 究 任务 ， 
并 掌握 课程 的 学 习 方法 。 
Bakri 

下 面 介 绍 解决 认识 建筑 工程 经 济 课程 的 相关 知识 。 

1. 建筑 工程 经 济 概述 

1) 建筑 工程 经 济 的 概念 

工程 技术 经 济 学 是 研究 工程 技术 与 经 济 的 关系 ， 以 
用 经 济 学 的 理论 和 分 析 方 法 ,研究 如 何 有 效 地 在 各 种 
最 佳 结合 的 新 兴学 科 。 技 术 经 济 学 有 许多 分 支 ， 丸 
术 经 济 、 能 源 技术 经 济 、 建 筑 技术 经 济 等 。 
ia oi 

2) 建筑 工程 经 济 的 研究 对 象 

目前 ， 建 筑 工程 经 济 作为 一 凡 疡 兴学 科 得 和 到 了 很 
对 象 却 存在 着 不 同 的 认识 。! = 







济 活动 规律 的 科学 ， 是 利 
BREDA. FRAR N 

经 济 、 农 业 技术 经 济 、 运 输 技 
济 是 工程 技术 经 济 学 的 理论 和 方法 






展 ， 但 是 ， 对 于 工程 经 济 的 研究 
究 技术 方案 、 技 术 政策 、 技 术 
| 最 好 的 技术 方案 :加 研究 技术 
与 经 济 的 关系 以 i 与 经 济 的 最 佳 结 食 究 生 产 、 建 设 中 各 种 技术 经 济 问题 。 


图 研究 技术 因素 与 经 济 因素 的 最 佳 结合 和 六 
3) rises M3 
建筑 工程 给 济 研究 的 中 心 问题 ， 就 是 建筑 工程 技术 发 展 中 的 经 济 效益 问题 。 其 主要 任 


务 包括 : 名 选择 技术 上 先进 、 适 用 和 可 靠 ， 经 济 上 合理 的 建设 方案 ;名 为 国家 和 建设 部 门 
制定 建筑 技术 政策 、 技 术 方案 和 技术 措施 提供 经 济 依据 ;名 为 建筑 技术 的 不 断 创新 设计 合 
理 的 运行 机 制 。 

2. 建筑 工程 经 济 的 主要 内 容 

建筑 工程 经 济 的 研究 内 容 主 要 包括 以 下 几 个 方面 。 

1) 研究 技术 创新 的 规律 及 其 与 经 济 发 展 的 关系 

探求 如 何 建立 和 健全 技术 创新 的 机 制 ， 研 究 技术 创新 的 规律 及 其 与 经 济 发 展 的 关系 ， 
为 制定 有 关 的 经 济 政策 和 技术 政策 提供 理论 依据 。 

2) 技术 评价 和 选择 

为 了 实现 一 定 的 经 济 目标 ， 要 考虑 客观 因素 的 制约 ， 对 各 种 可 能 使 用 的 技术 手段 进行 
分 析 、 评 价 和 比较 ， 选 职 最 佳 方案 。 因 此 , 需要 研究 各 种 寡 观 条 件 如 何 影响 技术 选择 ， 如 
何 通 过 对 技术 手段 进行 分 析 、 评 价 和 比较 ， 从 而 选取 最 佳 方案 。 







3) 筹资 分 析 

随 厦 社会 主义 市 场 经 济 体制 的 建立 ， 建 设 项 目 资 金 来 源 多 元 化 已 成 为 必然 。 因 此 ,要 
研究 在 市 场 经 济 体制 下 ， 如 何 建立 筹资 主体 和 筹资 机 制 ， 如 何 分 析 各 种 筹资 方式 的 成 本 和 

4) 企业 经 济 《 财 务 》 评价 和 国民 经 济 评价 

任何 一 项 投资 都 必须 讲求 经 济 效益 ， 经 济 效益 包括 企业 经 济 效益 和 国民 经 济 效益 。 因 
此 ， 要 对 企业 经 济 效益 和 国民 经 济 效益 进行 科学 评价 。 

5) 投资 方案 选择 

投资 项 目 往往 具有 多 个 方案 ， 分 析 多 个 方案 之 间 的 关系 ， 进 行 多 方案 选择 是 建筑 工程 
经 济 学 研究 的 重要 内 容 。 









6) 风险 和 不 确定 性 分 析 
任何 一 项 经 济 活动 ， TA e 
ER, TIENDA HU) ERAS 进行 不 确定 性 分 析 。 
7) 建设 项 目 后 评估 
项 目 后 评估 是 在 项 目 建成 后 , (HE PQNDAE m 
项 目 投资 效益 提出 对 策 、 描 施 。 SS kx 震 莫 研究 怎样 进行 建设 项 目 后 评估 ， 采 用 什么 样 的 





方法 和 指标 。 > 

8) 生产 决策 分 析 

在 市 场 经 济 体制 下 — PERLE EP ARIS 
经 济 研究 的 重要 

3. 建筑 让 的 学 习 方法 


我 国 经 济 o RN 未 来 新 型 
的 建筑 师 和 工程 师 ， 应 当 是 既 精通 专业 技术 ,又 县 有 经 济 头脑 ; 既 善 于 科学 思维 ,又 掌握 
技术 经 济 论证 的 理论 和 方法 ; 不 仅 能 够 做 到 “精心 设计 、 精 心 施 工 ” 还 能 在 建筑 生产 活动 
中 少 花 钱 、 多 办 事 ， 取 得 良好 的 经 济 效益 。 因 此 ， 建 筑 工程 经 济 学 就 成 为 建筑 工程 相关 专 
业 的 必修 课程 之 一 。 

在 我 国 ， 建 筑 工程 经 济 学 是 近 几 年 才 出 现 的 新 兴学 科 ， 它 的 基本 理论 、 分 析 方法 都 还 
不 成 熟 ， 需 要 不 断 地 开发 和 充 交 。 因 此 ， 要 求 我 们 在 学 习 的 过 程 中 ， 不 唯 书 、 不 唯 上 , E) 
于 思考 ， 勇 于 探索 ,努力 实践 ,开拓 新 的 研究 领域 、 措 过 好 的 学 习 方 法 。 

建筑 工程 经 济 学 是 一 门 政策 性 和 思想 性 较 强 的 应 用 科学 ,学习 中 必须 以 辩证 叭 物 主 
义 和 历 史 唯物 主义 的 原理 为 指导 ,认真 学 习 党 和 国家 有 关 经 济 建设 和 建筑 业 的 方针 政 
策 ; 要 不 断 总 结 并 推行 我 国 建筑 工程 经 济 工作 中 行 之 有 效 的 理论 和 方法 ; 要 从 我 国 的 国 
情 出 发 , 学 习 借 鉴 国外 技术 经 济 分 析 的 理论 和 方法 ， 切 忌 生 搬 硬 套 ， 要 在 “消化 ”上 下 
工夫 。 
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建筑 工程 经 济 学 是 一 门 政策 性 和 思想 性 较 强 的 应 用 科学 ， 学 习 中 必须 以 辩证 唯物 主义 
和 历史 唯物 主义 的 原理 为 指导 。 


1. 什么 是 建筑 工程 经 济 学 ? 


2. 建筑 工程 经 济 的 研究 对 象 和 任务 是 什么 ? o 
3. 建筑 工程 经 济 的 主要 研究 内 容 是 什么 ? 
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2.1 建筑 产品 | 


作为 国民 经 济 中 独立 的 物质 生产 部 门 ， 建 筑 业 向 社会 提供 自己 的 产品 。 建 筑 业 的 
产品 是 社会 总 产品 申 的 重要 组 成 部 分 。 与 国民 经 济 其 他 物质 生产 部 门 的 产品 相 比 ， 建 
筑 业 的 产品 无 论 在 实物 彩 态 方面 ， 还 是 在 价值 形态 和 功能 目的 等 方面 ， 都 具有 显著 的 
特征 。 正 是 由 于 建筑 业 的 产品 所 具有 的 这 些 特征 ， 才 使 得 建筑 弃 济 运动 具有 特殊 的 规 
律 性 。 因 此 ， 分 析 研 究 建筑 业 产品 的 性 质 、 技 术 和 经 济 特征 ， 不 仅 是 遂 一 步 研 究 建筑 
生产 活动 经 济 问 题 的 基础 ， 也 是 研究 整个 建筑 经 济 运 动 规 人 








经 济 学 研究 的 重要 内 容 之 一 。 


2.1.1 ao 品 
教学 目标 
co TERESA n HERA. 
o I ; 
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建筑 产 E, AA 一 般 的 商品 ， 因 此 建筑 产品 
在 建造 及 使 用 过 程 中 ， 施 加 在 建筑 产品 上 的 资金 及 由 于 建筑 产品 对 市 场 经 济 的 影响 ， 都 不 
同 于 一 般 商 品 。 下 面 以 日 常生 活 中 最 简单 的 房屋 建筑 为 例 ， 从 其 形成 过 程 中 总 结 建筑 产品 
共同 规律 ， 明 确 其 理论 描述 方法 ， 掌 握 解决 之 道 。 
大 相关 知识 

L 建筑 产品 的 概念 

建筑 产品 包括 广义 的 建筑 产品 和 狭义 的 建筑 产品 。 

1) 广义 的 建筑 产品 

广义 的 建筑 产品 是 指 建筑 业 向 社会 所 提供 的 具有 一 定 功能 、 可 供 人 类 使 用 的 土木 工程 
以 及 附属 设施 工程 ， 线 路 管道 工程 和 设备 安装 工程 以 及 装饰 装修 工程 。 这 个 定义 包含 土木 
建筑 产品 、 线 路 管道 和 设备 安装 产品 、 装 修 装饰 产品 三 大 部 分 。 土 木 建 筑 产 品 的 内 容 非常 

广泛 ; 包括 房屋 建筑 工程 、 交 通 工程 、 水 利 工程 、 电 力 工程 、 矿 山 工程、; BALE KI 
工程 、 市 政工 程 、 通 信 工 程 等 。 线 路 管道 和 设备 安装 产品 以 及 装修 装饰 产品 的 内 容 也 非常 
广泛 ， 限 于 篇 幅 这 里 不 做 详细 报 述 。 








2) 装 义 的 建筑 产品 

狂 义 的 建筑 产品 是 指 建筑 业 向 社会 所 提供 的 具有 一 定 功能 、 可 供 人 类 使 用 的 房屋 建筑 
工程 和 附属 设施 工程 ， 以 及 与 其 配套 的 线路 管道 工程 和 设备 安装 工程 。 这 个 定义 包含 房屋 
建筑 产品 、 附 属 设施 产品 、 线 路 管道 和 设备 安装 产品 二 个 部 分 。 

(D 房屋 建筑 产品 , 即 各 类 房屋 建筑 工程 ,一 般 是 指 具 有 项 盖 、 染 柱 、 墙 壁 、 基 础 以 
及 能 够 形成 内 部 活动 空间 , 满足 人 们 生产 、 生 活 所 需 功 能 的 工程 实体 , 包括 民用 住宅 建筑 、 
工业 建筑 、 商 业 旅游 建筑 、 文 教 卫 生体 育 建筑 、 公 共 建 筑 等 。 

(2) 附属 设施 产品 ,是 指 与 房屋 建筑 工程 共同 发 挥 作用 的 各 类 附属 设施 工程 ,包括 水 
塔 、 烟 向 、 区 内 道路 、 停 车 场 、 污 水 处 理 、 涵 洞 等 设施 。 这 些 设施 本 身 并 不 具备 独立 发 挥 
作用 的 功能 ， 必 须 和 房屋 建筑 共同 使 用 ， 其 功能 才能 得 到 发 挥 。 附 属 设施 中 有 相当 一 部 分 
没有 内 部 活动 空间 ， EATE peii, in 

(3) 线路 管道 和 设备 安装 产品 , 是 指 与 房屋 建筑 各 类 线路 、 管道 、 设备 CE 
电梯 ) 安装 工程 等 ,不 包括 独立 施工 的 专业 设备 安 

显然 ， 效 义 的 建筑 产品 是 围绕 房屋 建筑 工程 愉 的 设施 安装 工程 定义 的 ， 所 以 通 
常 又 将 这 类 建筑 产品 称 为 建筑 与 安装 工程 。 

2. 建筑 的 分 类 


建筑 物 的 分 类 标准 有 多 种 ， None 质 分 类 ， 可 分 为 生产 性 建筑 和 非 
生产 性 建筑 。 
DERNE UE XL 


生产 性 建筑 分 为 、 农 业 建筑 。 
工业 建筑 : pe 务 的 各 类 建筑 0] 吧 种 广 房 类 建筑 ， 如 生产 车 间 、 畏 助 车 间 、 动 力 
ms. 了 FARATA E SMSE SAX. 

农业 建筑 :用 于 种 植 业 、 畜 牧 业 生产 和 加 工 用 的 建筑 ， 如 温室 、 畜 高 饲养 场 、 粮 食 与 
饲料 加 工 站 、 农 机 修理 站 等 。 

2) 非 生产 性 建筑 

非 生产 性 建筑 为 民用 建筑 ， 分 类 如 下 。 

(1) 按照 民用 建筑 的 使 用 功能 分 类 : 居住 建筑 、 公 共 建筑 。 

Eua. 主要 是 指 提供 家 庭 和 集体 生活 起 居 用 的 建筑 物 ， 如 住宅 、 公 室 、 别 墅 、 
ES. 

公共 建筑 : 主要 是 指 提供 人 们 进行 各 种 社会 活动 的 建筑 物 ， 其 中 包括 以 下 几 类 。 

O 行政 办 公 建 筑 : 机 关 、 企 事业 单位 的 办 公 楼 。 

O 文教 建筑 : 学 校 、 图 书馆 、 文 化 言 等 。 

O 托 教 建筑 : 托儿所 、 幼 儿 园 等 。 

O 科研 建筑 : 研究 所 、 科 学 实 哈 楼 等 。 

O 医疗 建筑 : 医院 、 门 诊 部 、 疗 养 院 等。 

O 商业 建筑 : 商店 、 商 场 、 购 物 中 心 等。 

OQ 观 览 建筑 : 电影 院 、 剧 院 、 购 物 中 心 等 。 








体育 建筑 : 体育 馆 、 体 育 场 、 健 身 房 、 游 泳池 等 。 

O 旅 信 建筑 : WE SRE AMF- 

O 交通 建筑 : 航空 港 、 水 路 客运 站 、 淡 车 站 、 汽 车 站 、 地 铁 站 等 。 

O 通信 广播 建筑 : 电信 楼 、 广 播 电视 台 、 邮 电 局 等 。 

O 园林 建筑 : 公园 、 动 物 园 、 植 物 园 、 亭 台 楼 榭 等 。 

O 纪念 性 建筑 : 纪念 堂 、 纪 念 碑 、 陵 园 等 。 

d» 其 他 建筑 类 : 如 监狱 、 派 出 所 、 消 防 站 。 

(2) 按照 民用 建筑 的 规模 大 小 分 类 : 大 量 性 建筑 、 大 型 性 建筑 。 

大 量 性 建筑 : 指 建筑 规模 不 大 但 修建 数量 多 的 ,与 人 们 生活 密切 相关 的 , 分 布 面 广 的 
建筑 ， 如 住宅 、 中 小 学 校 、 医 院 、 中 小 型 影剧院 、 中 小 型 工厂 筹 。 

大 型 性 建筑 : 指 规 模 大 、 耗 资 多 的 建筑 ， 如 大 型 
站 、 博 物 馆 、 大 型 工厂 等 。 

O 按照 民用 建筑 的 层 数 分 类 : 低层 建筑 、 ag 、 中 高 层 建筑 、 高 层 建筑 、 超 
高 层 。 
低层 建筑 : 指 1~3 层 建筑 。 ^ 

RY 


影剧院 、 航 空港 、 火 车 





SERA: 1846 层 建筑 。 

中 高 层 建筑 : 指 79 层 建筑 。 S : 

高 层 建筑 : 指 10 E LEE ee 24 米 为 高 层 。 

超 高 层 建筑 : 建筑 EET 100 AM, 43 或者 公共 建筑 均 为 超 高 层 。 

(4) 按照 E M 料 分 类 : 木 结 PAGA. ERARA, SUID 

3. 建筑 — 

建筑 业 以 最 终 产 品 为 生产 对 象 ， 从 事 建筑 产品 的 生产 ， 同 一 般 工 业 生 产 相 比较 ， 有 共 
同 的 地 方 ， 同 样 是 把 资源 投入 产品 的 生产 过 程 ， 其 生产 上 的 阶段 和 连续 性 ,组 织 上 的 专业 
化 、 协 作 和 联合 化 , 与 工业 产品 的 生产 一 致 。 但 是 , 建筑 产品 的 生产 同一 般 工业 生产 相 比 ， 
又 具有 一 系列 技术 经 济 特点 。 下 面 从 建筑 产品 本 身 的 特点 入 手 , 分 析 其 生产 的 技术 经 济 特 点 。 

D 建筑 产品 的 特点 

建筑 产品 的 使 用 由 能 、 平 面 与 空间 组 合 、 结 构 与 构造 形式 等 方面 的 特 丈 性， 以 及 建筑 
产品 所 用 材料 的 物理 力学 性 能 的 特殊 性 , 决定 了 建筑 产品 的 特殊 性 。 其 具体 特点 有 以 下 几 点 。 

(D 建筑 产品 在 空间 上 的 固定 性 。 一 般 的 建筑 产品 均 由 自然 地 面 以 下 的 基础 和 自然 地 
面 以 上 的 主体 两 部 分 组 成 《地 下 建筑 全 部 在 自然 地 面 以 下 )。 基 础 承受 主体 的 全 部 和 载 〈 包 
括 基础 的 自重 ), 并 传 给 地 基 , 同时 将 主体 固定 在 地 球 上 。 任何 建筑 产品 都 是 在 选 定 的 地 点 
上 建造 和 使 用 的 ， SEEMS 的 土地 不 可 分 割 ， 从 建造 开始 直至 拆除 均 不 能 移动 。 因 此 ， 

建筑 产品 的 建造 和 使 用 地 点 在 空间 上 是 固定 的 。 

(2) 建筑 产品 的 多 样 性 。 建 筑 产 品 不 但 要 满足 各 种 使 用 功能 的 要 求 ， 而 且 还 要 体现 出 

所 处 地 区 的 民族 风格 、 物 质 文明 和 精神 文明 ， 同 时 也 受到 所 处 地 区 的 自然 条 件 诸 因素 的 限 
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制 ， 使 其 在 规模 、 结 构 、 构 造 、 形 式 、 基 础 和 装饰 等 诸 方面 变化 纷 化 ， 因 此 建筑 产品 的 类 
型 多 样 。 

G) 建筑 产品 体形 庞大 。 无 论 是 复杂 的 建筑 产品 ， 还 是 简单 的 建筑 产品 ， 为 了 满足 其 
使 用 功能 的 需要 ， 并 结合 建筑 材料 的 物理 力学 性 能 , 需要 大 量 的 物质 资源 ， 占 据 广阔 的 平 
面 与 空间 ， 因 而 建筑 产品 的 体形 庞大 。 

2) 建筑 产品 生产 的 特点 

建筑 产品 地 点 的 固定 性 、 类 型 的 多 样 性 和 体形 庞大 等 三 大 主要 特点 ， 决 定 了 建筑 产品 
生产 与 一 般 工 业 产 品 生产 相 比较 具有 自身 的 特殊 性 。 其 具体 特点 有 以 下 几 点 。 

(D 建筑 产品 生产 的 流动 性 。 建 筑 产 品 地 点 的 固定 性 决定 了 产品 生产 的 流动 性 。 一般 
的 工业 产品 都 是 在 固定 的 工厂 、 车 间 内 进行 生产 的 ， Du e 或 





同一 地 区 的 不 同 现场, 或 同一 现场 的 不 同 单位 工程 , 或 同一 单 从 工程 的 不 同 部 位 组 织 工人 、 
机 械 围绕 着 同一 建筑 产品 进行 生产 的 。 因 此 ， 使 建筑 在 地 区 与 地 区 之 间 、 现 场 
之 间 和 单位 工程 不 同 部 位 之 间 流 动 。 

(2) 建筑 产品 生产 的 单 件 性 。 建 筑 产 品 地 / 
的 音 件 性 。 一 般 的 工业 产品 是 在 一 定时 其 
个 具体 的 建筑 产品 应 在 国家 或 地 区 的 
设计 和 单独 施工 。 即使 是 选用 标准 ; 
技术 、 经 济 条 件 的 不 同 ， 建 筑 
因地制宜 加 以 修改 ， 从 而 生产 具 

(3) 建筑 产品 生产 。 建 筑 产 品 的 下 外 全 决定 了 同一 使 用 功能 的 建筑 产品 因 其 
建造 地 点 的 不 同 必然 有 到 建设 地 区 的 自然 、 Hc 经 济 和 社会 条 件 的 约束 ， 使 其 结构 、 构 
E AUREA, MA MIRAN. E, NTRA 
区 性 。 SN ! 


(4) 建筑 产品 生产 周期 长 。 建 筑 产品 的 固定 性 和 体形 庞大 的 特点 决定 了 建筑 产品 生产 
周期 长 。 因 为 建筑 产品 体形 庞大 ， 所 以 最 终 建筑 产品 的 建成 必然 耗 葛 大 量 的 人 力 、 物 力 和 
财力 。 同 时 ， 建 筑 产 品 的 生产 全 过 程 还 要 受到 工艺 流程 和 生产 程序 的 制约 ,使 各 专业 、 工 
种 间 必 须 按照 合理 的 施工 顺序 进行 配合 和 衔接 。 而 建筑 产品 地 点 的 固定 性 ， 使 施工 活动 的 
空间 具有 局 限 性 ， 从 而 导致 建筑 产品 生产 具有 生产 周期 长 、 占 用 流动 资金 大 的 特点 。 

《5)》 建筑 产品 生产 的 露天 作业 多 。 由 于 建筑 产品 的 地 点 固定 ， 体 形 庞 太 ， 所 以 建筑 产 
品 生产 露天 作业 多 。 因 为 形体 庞大 的 建筑 产品 不 可 能 在 工厂 、 车 间 内 直接 进行 施工 , 即使 
建筑 产品 生产 达到 高 度 的 工业 化 水 平 ， 也 只 能 在 工厂 内 生产 其 部 分 的 构件 或 配件 ， 仍 然 需 
要 在 施工 现场 内 进行 总 装配 后 才能 形成 最 终 建筑 产品 。 因 此 ， 建 筑 产品 的 生产 具有 露天 作 
业 多 的 特点 。 

(60) 建筑 产品 生产 的 高 空 作业 多 。 由 于 体形 庞大 ， 建 筑 产 品 生产 具有 高 空 作业 多 的 特 
点 。 特 别 是 随 着 城市 现代 化 的 发 展 ， 高 层 建筑 物 的 施工 任务 日 益 增 多 IG. 

CD 建筑 产品 生产 组 织 协作 的 综合 复杂 性 。 由 建筑 产品 生产 的 上 述 特点 可 以 看 出 ， 建 
筑 产品 生产 的 涉及 面 广 。 在 建筑 企业 内 部 ,涉及 工程 力学 、 建 筑 结构 、 建 筑 构造 、 地 基 基 
础 、 水 暖 电 、 机 械 设备 、 建 筑 材 料 和 施工 技术 等 学 科 的 专业 知识 ， 要 在 不 同时 期 、 不 同 地 
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圈定 性 和 类 型 的 多 样 性 决定 了 产品 生产 

二 的 工艺 流程 中 进行 批量 生产 的 ， 而 一 
， 根 据 其 使 用 功能 ， 在 选 定 的 地 点 上 单独 
构件 或 配件 ， 由 于 建筑 产品 所 在 地 区 的 自然 、 
、 建 筑 村 料 、 施 工 组 织 和 施工 方法 等 也 要 


phi 






























点 和 不 同 产品 上 组 织 多 专业 、 多 工种 的 综合 作业 。 在 建筑 企业 外 部 ， 涉 及 各 不 同 种 类 的 专 
业 施 工 企业 ， 即 城市 规划 ， 征 用 土地 ， 勘 察 设计 ， 消 防 , EA, 公用 事业 ， 环 境 保 
iP, ES. Tus, ， 交 通 运输 ， 银 行 财政 ， 机 具 设 备 ， 物 质 材料 电 、 水 、 热 、 气 
的 供应 ,劳务 等 社会 各 部 门 和 各 领域 的 复杂 协作 配合 ， 从 而 使 建筑 产品 生产 的 组 织 协作 关 
系 综合 复杂 。 
MAR 


从 上 面 的 分 析 可 以 看 出 ,建筑 产品 不 同 于 一 般 的 商品 ， 对 建筑 产品 特点 和 技术 特点 的 
分 析 ， 可 以 使 建筑 产品 价格 和 成 品 的 确定 更 加 科学 化 。 


2.1.2 建筑 产品 的 价格 、 成 81 tr 


教学 目标 eS 
CD 了 解 建筑 产品 价格 的 合 义 。 SA 
C) SAA RA 

C) 掌握 建筑 产品 的 成 本 、 e 






LET ZEN 

追求 利润 是 企业 生 化 是 企业 的 追求 目标 。 利 润 额 是 
企业 在 一 定期 间 经 营 营 费 用 的 是 按照 收入 莫 用 配 比 原则 加 以 计算 的 。 
它 反映 了 当期 《所 得 》 对 比 的 结果 ， 在 一 定 程度 上 体现 了 
企业 经 济 效 资 收益 、 提 高 职工 劳动 报酬 的 来 源 ， 也 是 企业 补 


累 、 扩 汰 经 营 规模 的 源泉 。 建 筑 企业 利润 的 高 低 直接 反映 企业 的 经 济 效益 ， 构 成 
我 国 建筑 企业 在 市 场 上 的 竞争 力 ， 进 而 影响 到 企业 的 生存 和 发 展 。 通 过 对 建筑 产品 价格 、 
成 本 的 分 析 ， 得 出 建筑 产品 利润 的 来 源 及 影响 因素 。 
Rua € i 

1 建筑 产品 的 价格 


建筑 产品 也 是 商品 ， 其 价值 具有 与 一 般 商 品 价值 相同 的 基本 特征 : 中 同 其 他 商品 一 样 
是 使 用 价值 与 价值 的 统一 体 ; @ 生 产 者 的 劳动 ， 既 是 具体 芳 动 又 是 抽象 劳动 ; DEM 
是 由 其 社会 必要 劳动 时 间 所 决定 的 ; 加 符合 等 价 交 换 的 原则 。 

1) 建筑 产品 价格 的 形成 

猴 义 的 建筑 产品 价格 《 即 建筑 安装 工程 莫 用 〉,， 按照 费用 构成 要 素 划 分 : BAIR 
材料 《包含 工程 设备 , 下 同 〉 费 、 施 工 机 县 使 用 更 、 企 业 管理 费 、 利 润 、 规 费 和 税金 组 成 。 

COD 人 工 费 ， 是 指 按 工资 总 额 构成 规定 ， 支 付 给 从 事 建筑 安装 工程 施工 的 生产 工人 和 
附属 生产 单位 工人 的 各 项 费用 。 内 容 包 括 计时 工资 或 计件 工资 、 奖 金 、 津 贴补 贴 、 加 班 加 
点 工资 ,以 及 特殊 情况 下 支付 的 工资 。 
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(2) 材料 费 ， 是 指 施工 过 程 中 耗费 的 原材料 、 辅 助 材料 、 构 配件 、 零 件 、 半 成 品 或 成 
品 、 工 程 设备 的 费用 。 内 容 包括 材料 原价 、 运 杂费 、 运 输 损 耗费 、 采 购 及 保管 费 。 

《3) 施工 机 具 使 用 费 , 是 指 施工 作业 所 发 生 的 施工 机 械 、 仪 器 仪表 使 用 费 或 其 租赁 费 。 

O 施工 机 械 使 用 费 , 以 施工 机 械 台 班 耗 用 量 乘 以 施工 机 械 台 班 单价 表示 , 施工 机 械 台 
班 单价 应 由 七 项 费用 组 成 : 折旧 费 ， 大 修理 费 ， 经 常 修理 费 ， 安 拆 费 及 场 外 运费 ， 机 上 人 
工 费 ， 燃 料 动力 费 ， 以 及 按照 国家 规定 应 缴纳 的 车 船 使 用 税 、 保 险 费 及 年 检 费 等 税 费 。 

O 仪器 仪表 使 用 费 ， 是 指 工 程 施工 所 需 使 用 的 仪器 仪表 的 摊 销 及 维修 费用 。 

(4) 企业 管理 费 ， 是 指 建筑 安装 企业 组 织 施 工 生产 和 经 营 管理 所 需 的 费用 。 内 容 包括 
管理 人 员工 资 、 办 公费 、 差 旅 交 通 费 、 固 定 资产 使 用 费 、 工 具 用 具 使 用 费 、 苍 动 保险 和 职 
工 福利 费 、 劳 动 保护 费 、 检 验 试验 费 、 工 会 经 费 、 职 工 教育 经 费 、 财 产 保险 费 、 财 务 费 、 
税金 、 其 他 等 。 


(5 利润 ， 是 指 施工 企业 完成 所 承包 工程 获得 的 
(6) 规 费 ， 是 指 按 国家 法 律 、 法 规 规定 ， 由 省 级 有 关 相 力 部 门 规定 必须 缴 
纳 或 计 取 的 费用 。 包 括 社会 保险 费 SS 险 费 、 医 疗 保险 费 、 生 育 保险 费 、 


工伤 保险 费 )、 住 房 公积金 和 工程 排污 费 。 

CD 税金 ， 是 指 国家 税法 规定 的 应 nS 安装 工程 造价 内 的 营业 税 、 城 市 维护 建设 
税 、 

2) 建筑 产品 calar SS 

建筑 产品 从 相形 志 的 emana poem 


3) 建筑 产品 价格 运 
a) Am pu 没有 物 的 流通 


(2) 建筑 六 "rS 

(3) sumite mnm) 运动 与 一 般 产 品 的 运动 不 同 。 

一 般 产 品 的 价格 运动 是 : 生产 成 本 一 税金 一 流通 费用 〈 合 税金 ) 一 利润 一 销售 价格 。 

承包 生产 的 建筑 产品 价格 运动 是 : 签订 合同 价格 《 即 买卖 双方 同意 的 合同 价格 ， BA 
HA HS) 一 生产 预付 款 一 假定 产品 《 即 工程 按 完成 进度 》 中 间 付 款 一 按 国际 惯例 、 标 
准 合同 条 件 索赔 等 调整 合同 价格 一 交际 成 本 一 验收 最 终结 算 一 交际 价格 。 

(D 建筑 产品 的 使 用 价值 可 以 零星 出 售 ， 即 出 租 。 

(5) 现货 销售 的 建筑 产品 的 价格 ， 除 生产 成 本 外 ， 还 取决 于 环境 及 配套 设施 。 

(6) 配套 设备 也 影响 建筑 产品 价格 。 

4) 建筑 产品 价格 的 计算 原理 

(1) 国家 不 能 对 整个 建筑 产品 统一 定价 ， 但 可 以 对 建筑 产品 进行 分 解 ， 对 分 解 所 得 到 
的 比较 简单 而 彼此 相同 的 组 成 部 分 统一 规定 消耗 定额 和 计价 标准 ， 实 现 对 建筑 产品 计划 价 
格 的 统一 管理 。 

建设 工程 项 目 可 以 分 解 为 建设 项 目 、 单 项 工程 《又 称 工程 项 目 》、 单 位 工程 、 分 部 工程 
和 分 项 工程 。 

D 建筑 产品 及 分 部 分 项 工程 的 统一 计价 。 不 同 的 建筑 工程 ， 往 往 具 有 相同 的 分 部 、 
分 项 工程 。 这 些 分 部 分 项 工程 的 计量 单位 相同 ,每 一 单位 所 消耗 的 劳动 量 也 相同 。 这 样 ， 
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就 可 以 在 一 定 意义 上 把 分 项 工程 视 为 建筑 产品 。 但 这 些 分 部 分 项 工程 并 没有 独立 存在 的 意 
义 ， 因 此 是 一 种 假定 产品 ,是 整个 建筑 工程 的 基本 构成 要 素 。 

国家 统一 规定 分 部 分 项 工程 的 内 容 及 其 物化 劳动 和 活 劳动 的 消耗 定额 ， 按 地 区 统一 规 
定 各 种 原材料 价格 、 机 械 设备 使 用 费 标准 、 工 人 工资 及 其 他 取 费 标准 ， 这 样 就 可 以 计算 出 
各 种 分 部 分 项 工程 成 本 中 的 直接 费 ， 也 就 等 于 规定 了 假定 产品 的 统一 价格 。 

若 按照 工程 的 构造 将 该 项 工程 所 有 假定 产品 的 价格 加 以 汇总 ， 再 加 上 其 他 有 关 费 用 ， 
就 能 计算 出 建筑 工程 产品 以 至 整个 建设 项 目的 造价 。 这 就 是 采用 单位 估价 方法 计算 建设 项 
目 和 建筑 产品 价格 的 基本 原理 ,也 是 我 国 建设 预算 和 建筑 工程 预算 编制 方法 的 基础 。 

2. 建筑 产品 的 成 本 


D 建筑 产品 成 本 的 概念 
reri giri pene 

BARREAREN, RARS, PIi y Ez, UR 
BARTIRA. PONERTE NE 反映 出 企业 生产 经 营 
面 工作 的 效果 。 

劳动 生产 率 的 高 你、 建筑 材料 消耗 筑 机 械 设备 的 利用 程度 ， 施 工 进度 的 忆 
慢 、 质 量 的 优 劣 、 施 工 技术 水 平和 组 级 钛 六 ;以 及 企业 各 级 生产 管理 的 水 平 ， 都 会 直接 、 
RIE AER 一 指标 反映 出 夫 

2) 建筑 产品 成 本 构成 ~ 

(D MLEUI RE. XL 

O 人 工 费 , +8 运 料 、 配 料 的 工人 的 基本 工资 、 附 加 工 
RN 

D HE LEOTARDO OREA 

O 机 械 使 用 蓝 ， 指 施工 中 所 用 施工 机 械 的 使 用 缆 ， 包括 机 械 工人 工资 折旧、 燃料 、 
DBA. 

O KiMBIEM, IDEAR. IRA, EPR RE 
MEA. 

O ink, tX SR ES, KASBLARDA, HTA. TANNA 
DAR SOIR ELEPRURE. TAGAR, HOME. OA, TA 
言 经 费 ， 利 息 支出 和 其 他 费用 。 

《2》 房地产 开发 企业 的 产品 总 成 本 莫 用 构成 。 

O 土地 征用 拆 计 补 偿 费 ， 包括 土地 征用 恬 、 耕 地 占用 税 、 芳 动力 安置 费 及 有 关 地 上 、 
地 下 附着 物 拆迁 补偿 净 支出 、 安 器 动 迁 用 房 支出 。 

O BALE, 包括 规划 、 设计、 项 目 可 行 性 研究 、 水文、 地质 、 测绘 、“ 三 通 一 平 ” 
等 支出 。 

O 建筑 安装 工程 费 ， 包 括 建 关 识 品 房 的 直接 于 和 间 搁 费 。 

O 基础 设施 建设 费 ; DEERE. 

O AECA, 包括 建 千 公共 再 套 设 施 的 直接 费 和 间接 司 。 


BR ON 
O 销售 费用 ,销售 费用 指 企 业 在 销售 产品 或 提供 劳务 等 过 程 中 所 发 生 的 各 项 费用 , 以 
及 专 设 机 构 的 各 项 费用 。 
O 管理 费用 。 管 理 费 用 指 企 业 行政 管理 部 门 为 管理 和 组 织 经 营 活动 而 发 生 的 各 项 
BR. 
财务 费用 。 财 务 费用 指 企业 为 筹集 资金 而 发 生 的 各 项 费用 。 
3) 建筑 产品 成 本 的 分 类 
(D 合同 成 本 。 合 同 成 本 是 指 建筑 企业 与 建设 单位 在 施工 合同 中 所 确定 的 工程 造价 减 
去 计划 利润 和 税金 后 的 成 本 。 
(20 计划 成 本 。 计 划 成 本 是 建筑 企业 考 虎 降低 成 本 措施 后 的 成 本 计划 数 。 
(3) 实际 成 本 。 实 际 成 本 指 在 建筑 安装 工程 施工 中 实际 发 生 的 费用 总 和 ， 是 反映 企业 
经 营 活动 效果 的 综合 性 指标 。 Jo 
4) 项 目 技术 经 济 分 析 中 的 其 他 成 本 概念 
(D 经 营 成 本 。 经 营 成 本 是 项 目 技术 经 济 分 析 中 斯 特有 的 
中 扣除 折旧 费 、 维 简 费 、 摊 销 费 和 利息 之 后 的 一 部 党 壳 用 。 用 公式 表示 为 
经 营 成 本 一 总 成 本 费用 一 折旧 器 SN 维 简 费 一 捧 销 费 一 利息 (2-1) 
《2) 机 会 成 本 。 机 会 成 本 是 指 把 一 种 揽 有 有 参 种 用 途 的 稀 殷 资源 用 于 某 一 特定 用 途上 时 ， 


所 放弃 的 其 他 用 途中 的 最 佳 用 途 的 | 
《3》 沉没 成 本 。 沉 没 成 本 本 支出 ， 是 项 图 投资 决策 评价 前 已 经 花费 的 ， 在 
有 


(4) 边际 成 本 。 边 际 成 本 星 指 增加 一 个 单位 旗 司 产量 时 所 增加 的 成 本 ， 也 就 是 增加 最 
后 一 个 产品 生产 的 成 本 ) 边际 成 本 可 用 量 与 产量 的 增 量 之 比 来 计算 。 用 公式 表 





NS 边际 成 本 成 本 增 量 产量 增 量 (22) 


边际 成 本 的 经 济 学 意义 

当 边 际 收 益 《 即 增加 最 后 一 个 单位 产品 时 所 增加 的 收益 )》 大 于 边际 成 本 时 ， 增 加 产量 、 
扩大 生产 规模 的 决策 有 助 于 投资 者 增加 利润 总 额 ， 国 而， 此 投资 方案 是 可 取 的 。 

当 边 际 收益 小 于 边际 成 本 时 ,增加 产量 、 扩 大 生产 规模 的 决策 会 使 投资 者 的 利润 减少 
因而 此 投资 方案 是 不 可 取 的 。 

当 边 际 收益 与 边际 成 本 相等 时 ， 当 前 的 生产 规模 是 投资 者 获 利 最 大 的 生产 规模 ， 因 而 
也 是 最 佳 的 。 

5) 降低 建筑 产品 成 本 的 途径 

降低 成 本 的 途径 是 多 样 而 复杂 的 ， 仅 以 建筑 企业 内 部 因素 对 降低 成 本 的 影响 ， 可 以 从 
以 下 几 个 方面 考虑 : 中 改善 施工 组 织 设计 ;名 在 不 影响 工程 质量 的 原则 下 ， 因 地 制 宜 地 采 
用 新 材料 和 代用 品 ; @ 提 高 机 械 利 用 率 ; 名 提高 劳动 生产 率 ; 加 减少 非 生产 性 开支 ; CURE 
少 运输 费用 ;器 贯 彻 经 济 核算 和 节约 制度 。 





EL 建筑 工程 经 济 
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3. 建筑 产品 的 利润 


1) 建筑 产品 利润 的 基本 概念 

建筑 产品 的 种 二 建筑 安装 企业 的 施工 利润 ， 是 建筑 安装 企业 的 生产 工人 在 从 事 建筑 
安装 工程 的 施工 生产 活动 中 , 为 社会 创造 的 那 部 分 剩余 产品 的 价值 表现 形式 。 

COO 建筑 企业 利润 的 构成 。 利 润 是 建筑 企业 经 营 活动 的 财务 成 果 ， 包括 经 营利 润 和 营 
业 外 收 支 净 额 两 部 分 。 

O 经 营利 润 ， 是 指 建 筑 企业 在 其 生产 经 营 活动 中 直接 创造 的 利润 ， 包 括 以 下 几 点 。 

a. 施工 利润 , 是 建筑 产品 销售 收入 减 去 实际 成 本 后 的 余额 , 是 建筑 企业 利润 的 主要 
部 分 。 






v. 附属 、 辅 助 生产 单位 产品 及 作业 利润 , 是 建筑 企业 除 位 以 外 的 其 他 单位 所 创 
造 的 产品 及 作业 利润 。 
“其 他 销售 结余 ， 是 除 产品 和 作业 利润 bb% 收入。 


O 营业 外 收 支 净 额 ,是 指 建筑 企业 经 营 种 润 之 外 的 营业 外 收入 减 去 营业 外 支出 后 的 


(2) 建筑 产品 利润 的 作用 。 建 筑 A 推动 社会 进步 等 方面 具 
有 重要 作用 ， epic eN ^ 
扩大 再 生产 a 
指标 。 


O 建筑 产品 的 利润 是 社 
O 建筑 产品 的 利润 是 评 从 施工 企业 经 营 成 
O 建筑 产品 paraa 依据 。 
e AA 以 不 断 提高 内 企业 职工 的 物质 和 文化 生活 水 平 。 

2) 建筑 0 利润 的 途径 ! 

建筑 企业 利润 的 多 少 ， 受 到 企业 内 外 两 方面 因素 的 影响 。 由 于 建筑 企业 生产 经 营 活动 
的 技术 经 济 特点 ， 建 筑 企 业 的 利润 受 外 部 因素 的 影响 较 太 。 

(D 降低 工程 成 本 。 提 高 劳动 生产 率 、 材 料 利用 率 和 机 械 设备 使 用 效率 ， 努 力 减少 和 
消灭 各 种 浪费 损失 ,降低 人 力 和 物质 技术 资源 的 消耗 , 以 降低 直接 费 ; 节约 各 种 管理 开支 ， 
降低 间接 费 。 降 低 成 本 是 增加 利润 的 最 主要 来 源 。 

(2) 提高 流动 资金 和 固定 资产 的 利用 效果 。 做 好 物资 技术 供应 、 降 低 材料 库存 、 减 少 
流动 资金 的 占用 、 加 速 周 竺 、 杜 绝 积压 等 。 

G) 增加 产量 ， 提 高 质量 。 增 加 产量 可 以 增加 企业 利润 ， 同 时 还 可 以 提高 企业 生产 能 
力 的 利用 效率 ; 提高 质量 可 以 保证 生产 的 正常 秩序 ， 防 止 返工 浪费 ， 同 时 还 可 以 在 建筑 产 
品 优质 优 价 政 策 兑现 后 直接 增加 利润 。 

(H) 降低 其 他 经 营 的 成 本 。 包括 降 低 附 属 企业 产品 的 成 本 ， 对 外 劳务 和 其 他 多 种 经 芝 
的 成 本 等 。 

(5) 减少 营业 外 支出 。 







EA 


ALEA MEAR, BATEA as PAS, RUE 
的 关系 ， 分 析 各 部 分 对 建筑 产品 利润 的 影响 ， 可 以 促使 建筑 企业 生产 利润 最 大 化 。 


essa 0. 


一 、 选 择 题 


LO — ) 是 项 目 技术 经 济 分 析 中 所 特有 的 一 个 概念 , 是 在 总 成 本 费用 中 扣除 折旧 费 、 
维 简 费 、 捧 销 费 和 利息 之 后 的 一 部 分 费用 。 
A. 经 营 成 本 B. 机 会 成 本 . 实际 D. 沉没 成 本 


2. 下 列 ( O) 属于 生产 性 建筑 。 SS 
A. 工业 建筑 B. 农业 建筑 建筑 D. 公共 建筑 
3. 建筑 产品 价格 构成 包括 以 下 (~ 


A. ATH EUR "KO. MINARE 
c. Aba NS D. HESA 
E. 建设 单位 管理 更 


LTC ) na. i 


puedes 

C BBC. “生产 的 单 件 性 

E EA XE 

5. 狭义 的 产品 是 指 建筑 业 向 社会 所 提供 的 具有 一 定 功能 、 可 供 人 类 使 用 )。 
A 房屋 建筑 工程 B. 附属 设施 工程 
C. 线路 管道 工程 D. 设备 安装 工程 
E. 水 利 工程 与 电力 工程 

=, HMA 


1. 降低 成 本 是 增加 建筑 企业 利润 的 最 主要 来 源 。 ( 
2. 企业 管理 费 属于 建筑 产品 成 本 中 的 直接 费 。 ( 
3. 人 工 费 、 材 料 费 、 机 械 台 班 使 用 费 是 建筑 产品 成 本 中 的 直接 费 。 《 
4. 施工 企业 产品 的 总 成 本 与 房地产 开发 企业 产品 的 总 成 本 是 完全 相同 的 。 〈 
5. 提高 机 械 利用 率 、 提 高 劳动 生产 率 是 建筑 企业 降低 成 本 的 基本 途径 。 ( 
三 、 实 训 

试 调查 本 地 一 家 具备 一 定 影响 力 的 建筑 企业 的 建筑 产品 的 价格 、 成 本 构成 ， 根 据 文 际 

情况 向 其 提出 增加 企业 利润 的 建议 并 形成 调查 报告 。 


vv 一 








2.2 建筑 业 





建筑 经 济 主要 研究 建筑 业经 济 活动 的 运动 规律 。 路 然 要 研究 建筑 业 的 经 济 活动 ， 
首先 就 要 认识 和 了 解 建筑 产品 和 建筑 业 本 身 。 下 面 从 固定 资产 投资 和 人手， 莘 要 介绍 建 
筑 业 和 建筑 经 济 的 一 些 基 本 知识 。 





2.2.1 认识 建筑 业 xo 


EE O) 
(D 认识 建筑 业 概 念 及 特点 。 
e oi 


REM 
建筑 业 是 我 国 的 支柱 产业 ， n Ae RE BE SES 对 相关 行业 的 带动 力也 会 增强 。 
通过 本 任务 的 学 习 , 学 琉 业 的 认识 ， 与 相关 行业 的 联系 ,理解 建 
筑 业 对 于 国民 经 济 的 重 
Bakri GA 
VA 
1. De) gy 


建筑 业 是 指 从 事 建 筑 物 和 构筑 物 的 建造 等 生产 经 营 活动 , 包括 与 之 相关 的 勘察 、 设计 、 
施工 、 安 装 、 制 品 、 维 修 等 若干 环节 。 

1) 建筑 业 的 范围 

REF 2011 年 11 月 实施 的 国民 经 济 行业 分 类 与 代码 》(GBIT 4754—2011), 对 建筑 
业 的 内 部 构成 进行 了 细 分 和 明确 的 范围 界定 ， 即 分 成 内 下 四 大 类 。 

COD 房屋 和 土木 工程 建筑 业 ， 包 括 房屋 工程 建筑 和 土木 工程 建筑 。 其 中 ， 土 木工 程 建 
筑 又 包括 铁路 、 道 路 、 隧 道 和 桥梁 工程 建筑 ， 水 利和 内 河 港口 工程 建筑 ， 海 洋 工程 建筑 ， 
工矿 工程 建筑 ， 架 线 和 管道 工程 建筑 。 

(2) 建筑 安装 业 。 

(3) 建筑 装饰 业 。 

(4) 其 他 建筑 业 ， 包 括 工程 准备 、 提 供 施工 设备 服务 及 其 他 未 列 明 的 建筑 活动 。 

2) 建筑 业 的 特点 

CD 建筑 企业 总 的 规模 大 ， 其 中 中 小 型 企业 占 绝 大 多 数 。 目 前 ， 我 国 从 事 建筑 产品 
产 的 总 人 数 达 4000 万 人 左右 ， 属 于 劳动 密集 型 企业 。 但 由 于 建筑 产品 的 多 样 性 和 建筑 生产 
的 单 件 性 ,难以 大 规模 批量 生产 ,所 以 多 以 专业 化 分 工 进行 承包 生产 ， 这 就 使 得 建筑 企业 
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中 的 中 小 型 企业 在 数量 上 占 绝 大 多 数 。 

(2) 建筑 企业 采用 六 固定 工 、 合 同 工 和 临时 工 相 结 合 的 用 工 制度 ,合同 工 与 临时 工 所 
占 比例 比 其 他 产业 要 高 。 由 于 建筑 生产 没有 固定 的 生产 对 象 和 稳定 的 生产 条 件 ; 建筑 产品 
生产 技术 的 要 求 比 其 他 高 新 技术 产业 要 简单 得 多 ,导致 建筑 企业 大 量 使 用 合同 工 和 临时 工 。 

O) 生产 经 营 方式 采用 多 层次 分 包 制 。 按 照 我 国 现 阶段 建筑 企业 的 资质 管理 ,建筑 企 
业 资 质 分 为 施工 总 承包 、 专 业 承 包 和 劳务 分 包 3 个 序列 。 由 于 一 个 建设 项 目 是 由 多 项 专业 
工程 所 组 成 的 综合 体 ， 有 条 件 由 各 专业 承包 企业 或 劳务 分 包 企业 分 别 承包 而 共同 完成 。 

(4) 建筑 企业 必须 建立 预付 款 制度 。 由 于 建筑 产品 体积 应 大 ， 生 产 周 戎 长 ， 材 料 耗 用 
多 ， 需 用 建设 资金 多 ， 必 须 有 大 量 资金 作为 保证 ， 以 使 工程 建设 顺利 进行 ， 因 此 应 给 承包 
方 支付 预付 款 ， 形 成 建筑 施工 企业 的 流动 资金 。 

(5 设计 和 施工 分 别 发 包 。 建 筑 工 程 一 般 由 设计 单位 和 施 臣 单位 分 别 承 担 设计 和 施工 
任务 。 建 筑 工程 不 同 于 一 般 的 工业 产品 ， 其 设计 和 建造 个 企业 中 进行 的 。 

2. 建筑 业 的 作用 


建筑 业 是 国民 经 济 的 重要 产业 部 门 ， 在 国家 ， 与 钢铁 业 、 汽 车 工业 并 列 
为 三 大 支柱 产业 。 新 中 国 成 立 以 后 , 一 S TN. 农业 、 交 通 运输 业 、 商 业 合 称 


为 五 大 物质 生产 部 门 。 建 筑 业 在 国民 用 有 具体 表现 在 以 下 方面 。 

(1) 建筑 业 所 完成 的 产值 在 e. 所 创造 的 价值 也 是 国民 
收入 的 重要 组 成 部 分 。 

(2) 建筑 业 能 够 吸收 济 各 部 门 大 量 

(3) ee bip. , T re 部 门 提供 了 重要 的 物 
质 基础 。 


(4) 建筑 ÓN E^ at 已 成 为 转移 农村 富余 劳动 
力 ， 解 决 就 业 问题 的 主要 途径 。 
A 

从 上 述 分 析 可 以 看 出 ， 建 筑 业 对 国民 经 济 的 发 展 发 挥 着 重要 的 作用 。 分 析 建 筑 业 的 作 
用 ,可 以 使 建筑 产品 的 各 方 参与 者 能 够 积极 主动 参与 ， 促 使 建筑 业 的 和 谐 发 展 。 


2.2.2 认识 固定 资产 、 基 本 建设 及 其 
与 建筑 业 之 间 的 关系 


教学 目标 

(OD 认识 固定 资产 的 概念 及 特点 。 
(2) 认识 基本 建设 的 概念 和 建设 程序 。 
(3) 掌握 建筑 业 与 基本 建设 的 关系 。 





A E 


roo... oo. «MEJIA 


RM 


通过 对 固定 资产 、 基 本 建设 与 建筑 业 的 对 比分 析 ， 加 深 对 建筑 业 的 认识 和 理解 ,掌握 
建筑 业 、 固 定 资产 、 基 本 建设 的 关系 及 我 国 基本 建设 的 程序 ， 突 出 建筑 业 的 重要 性 。 
Rua € 

1 BAKE bk 

1) 固定 资产 的 定义 

固定 资产 是 指 企业 用 于 生产 商品 或 提供 劳务 ， 或 租借 给 他 大 ， 或 为 了 行政 管理 目的 ， 
而 持 有 的 预计 使 用 年 限 超过 一 年 的 具有 实物 形态 的 资产 。 界 定 固 定 资产 的 标准 较 多 ， 包 括 

着 给 


以 下 方面 。 
(D 用 途 。 国 证 资产 主要 用 于 生产 商品 、 ito 
产 收益 ; 或 用 于 企业 的 行政 管理 ， 如 办 公 大 楼 、 É 
(2) 经 济 价值 较 大 ， 现 制度 规定 在 2000 «y 
(3) be We t 


(0 具有 实物 形态 ， 可 以 服务 于 多 个 生产 经 营 周 期。 
(5) 价值 分 次 经 过 累计 折旧 形 ， 计 入 当期 的 成 本 费用 ， 并 从 产品 销售 收入 中 得 


到 收回 。 
D 固定 资产 的 人 类 
(D 国定 资产 按 经 济 竹 质 ， 可 分 为 房屋 建筑 办 和 宙 械 设备 。 后 者 包括 动力 设备 、 传 导 


设备 、 工 作 机 器 、 /运输 设备 、 仅 昌 有 具 、 管 理 用 县 及 其 他 固定 资产 等 。 
(2) 固定 济 用 途 ， 可 分 为 固定 资产 和 非 经 营 用 固定 资产 。 前 者 直接 服 


务 于 企业 生产 丝 营 过 程 ， 后 者 则 间接 服务 于 生产 经 营 过 程 。 

G) 固定 资产 按 使 用 情况 ， 可 分 为 在 用 固定 资产 、 未 使 用 固定 资产 和 不 需 用 固定 资产 。 

(0 固定 资产 按 所 有 权 情 况 ， 可 分 为 自 有 固定 资产 和 融资 租 入 固定 资产 。 

(5 固定 资产 按 现行 制度 综合 分 类 ， 可 分 为 七 大 类 : 生产 经 营 用 固定 资产 、 非 生产 经 
营 用 固定 资产 、 租 出 固定 资产 、 未 使 用 固定 资产 、 不 需 用 固定 资产 、 融 资 租 入 固定 资产 和 
土地 。 

3) 固定 资产 价值 

在 使 用 寿命 期 限 内 ， 固 定 资产 的 价值 量 会 不 断 发 生变 化 ， 这 种 变化 对 于 财务 评价 和 经 
济 评价 有 着 重要 的 意义 。 

(D 固定 资产 原 值 ， 指 建设 项 目 建成 或 设备 购置 投入 使 用 时 发 生 并 核定 的 固定 资产 完 
全 原始 价值 总 量 。 

(2) 固定 资产 损耗 ， 指 固定 资产 在 使 用 期 间 发 生 的 物质 和 非 物 质 的 磨损 。 其 包括 两 种 
情况 : 中 有 形 损耗 ， 又 称 物质 损耗 ， 即 由 于 使 用 或 自然 力 的 作用 而 引起 的 物质 上 的 磨损 ; 
加 无 形 损耗 ， 又 称 精神 损耗 ， 即 由 于 科学 技术 进步 、 社 会 芳 动 生产 率 提高 而 引起 的 贬值 。 
例如 ， 电 子 计算 机 由 于 更 新 换代 很 快 ， 其 无 形 损耗 在 固定 资产 损耗 中 就 占 主要 部 分 。 


他 人 ， 以 获得 相应 的 资 


G) 固定 资产 重 置 价值 ， 又 称 重 置 完全 价值 ， 是 指 在 对 固定 资产 重新 估价 时 ， 按 估价 
时 的 价格 重新 建造 或 购置 同样 全 新 固定 资产 所 需 的 全 部 费用 。 

(4) 固定 资产 净值 ， 又 称 折 余 价值 ,是 指 固定 资产 原 值 或 重 圈 价值 减 去 累计 折旧 额 后 
的 余额 ， 反 映 固定 资产 的 现存 价值 。 

(5 国定 资产 残 值 ， 指 固定 资产 达到 规定 的 使 用 寿命 期 限 或 报废 清理 时 可 以 回收 的 残 
余 价 值 。 

4) 固定 资产 折旧 

(D 固定 资产 折旧 的 含义 。 固 定 资产 折旧 是 国定 资产 由 于 使 用 耗损 、 自 然 侵蚀 、 科 技 
进步 和 社会 劳动 生产 率 提高 所 引起 的 价值 损耗 。 按 影响 固定 资产 损耗 的 因素 ， 其 可 分 为 有 
形 损耗 和 无 形 损耗 。 前 者 主要 是 由 于 使 用 耗损 、 自 然 侵蚀 及 外 部 力 破坏 引起 的 ， 后 者 是 由 
于 出 现 同等 条 件 下 ， 技 术 进步 、 社 会 劳动 生产 率 提高 ， ESCRITA 
所 引起 的 。 

(2) 固定 资产 折旧 的 决定 因素 。 决 定 固定 资产 本 因素 有 固定 资产 原始 价值 、 
固定 资产 报废 的 残 值 和 清理 费用 、 固 定 资产 的 折旧 计算 方法 。 

O 固定 资产 原始 价值 , 又 称 折旧 基数 e EN 原 值 大 


小 决定 了 每 期 计 提 折 旧 的 数额 。 A 
O 净 残 值 等 于 a i 款 减 去 清理 费用 的 余额 ,固定 资产 原 值 与 净 残 
慎之 比 ， 决 定 了 实际 计 提 折旧 的 X 

O 固定 资产 的 经 济 寿 : ETA 
对 数 。 


四 EA 法 , 决定 了 每 页 的 分 布 情况 ,同时 也 影响 每 期 应 交纳 所 
得 税 情况 。 y 7. 
租税 情况 Ne 3 

2. 基本 ii 


D 基本 建设 的 定义 

是 国民 经 济 中 建筑 、 购 置 和 安装 固定 资产 以 及 与 此 相 联系 的 其 他 经 济 活动 。1952 年 我 
国 国务 院 规定 : 凡 固定 资产 扩大 再 生产 的 新 建 、 改 建 、 扩 建 、 恢 复工 程 及 与 之 连带 的 工作 
为 基本 建设 。 


© 特别 提示 
基本 建设 实质 就 是 形成 新 的 国定 资产 的 经 济 活动 过 程 。 


2) 基本 建设 的 分 类 

建设 项 目 由 基本 建设 工程 项 目 组 成 。 根 据 工 程 项 目的 性 质 、 用 途 和 资金 来 源 ， 建 设 项 
目 可 进行 如 下 分 类 。 

COD 按 性 质 划分 。 

O 新 建 项 目 , 指 新 开始 建设 的 项 目 或 对 原 有 建设 项 目 重新 进行 总 体 设计 ,经 扩大 规模 
后 , 其 新 增 固定 资产 价值 起 过 原 有 固定 资产 价值 3 信 以 上 的 建设 项 目 。 








O 扩建 项 目 , 指 为 扩大 原 有 主要 产品 的 生产 能 力 或 效益 , 提高 新 产品 生产 能 力 , 在 原 
有 固定 资产 的 基础 上 ， 兴 建 一 些 主要 车 间或 其 他 固定 资产 的 项 目 。 

O 改建 项 目 , 指 为 了 提高 生产 效益 ， 改 进 产品 质量 或 产品 方向 , 对 原 有 设备 、 工 艺 流 
程 进行 技术 改造 的 项 目 ， 或 为 提高 综合 生产 能 力 增加 一 些 附属 和 辅助 车 间或 非 生产 性 工程 
项 目 。 

O REMO») 又 称 重建 项 目 , 是 指 因 重大 自然 灾害 或 战争 而 遭受 破坏 的 固定 资产 按 原 
来 的 规模 重新 建设 或 在 恢复 的 同时 进行 扩建 的 工程 项 目 。 

O 迁 建 项 目 ， 指 原 有 企业 或 事业 单位 ， 由 于 各 种 原因 迁 到 另外 的 地 方 建设 的 项 目 。 

(2) 按 在 国民 经 济 中 的 用 途 划 分 。 

O 生产 性 建设 项 目 , 是 指 直接 用 于 物质 生产 或 满足 物 需要 的 建设 项 目 。 具体 包 
E ESO, RA AA A, AR a, me 或 物质 供应 、 地 质 资源 勘 
探 等 建设 。 

O 非 生产 性 建设 项 目 , 是 指 满足 人 民 物 质 
生 、 科 学 实验 研究 、 公 用 事业 和 其 他 建设 。 

o ME 

O 竞争 性 项 目 。 指 投资 收益 和 
项 目 , 主要 是 制造 业 和 房地产 项 目 

O 基础 性 项 目 。 指 建设 导 
信 、 能 源 、 水 利 、 城 市 公用 








求 的 建设 项 目 , 如 住宅 、 BD 
















8 和 等。 有 些 基础 性 天 


天 策 性 投资 为 主 ， 同 时 需 葡 地方 和 企业 的 投资 。 
EE ME ÉD Beg ORB, 如 科研 、 医 

疗 、 教 育 、 社会 公益 事业 项 目 由 政府 拨款 建设 。 

(4) 按照 建设 阶段 划分 。 

O 筹建 项 目 ， 指 只 做 准备 ， 尚 不 能 开工 的 项 目 。 

O 施工 (在 建 ) 项 目 ， 指 正在 建设 中 的 项 目 。 

O 竣工 项 目 ， 指 工程 施工 已 经 全 部 结束 并 通过 验收 的 项 目 。 

O 建成 投产 项 目 ， 指 工程 已 经 全 部 治 工 ， 并 通过 验收 ， 交 付 使 用 的 项 目 。 

3. 基本 建设 程序 


1) 基本 建设 程序 的 含义 
基本 建设 程序 是 指 建 设 项 目 丛 酝酿、 提出、 决策、 设计 、 施 工 到 竣工 验收 整个 过 程 中 
各 项 工作 的 先后 次 序 ， 是 基本 建设 经 验 的 科学 总 结 ， 是 客观 存在 的 经 济 规律 的 正确 反映 。 
ORNER 
BARA AAA, SARMEMBLO, 6 3%, FAGS, ng pd L4. 





2) 基本 建设 程序 的 内 容 
我 国 现行 的 基本 建设 程序 自 改革 开放 以 来 已 逐步 完善 ， 并 不 断 科 学 化 和 法 制 化 。 现 行 
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的 基本 建设 程序 分 为 以 下 9 个 阶段 。 

(1) 项 目 建议 书 阶段 。 投 资 者 根据 国民 经 济 的 发 展 、 工 农业 生产 和 人 民 物 质 生活 与 文 
化 生活 的 需要 ， 拟 投资 兴建 某 项 工程 ， 开 发 某 项 系列 产品 ， 并 论证 该 项 目 建设 的 必要 性 、 
可 行 性 以 及 兴建 的 目的 、 要 求 、 计 划 等 内 容 ， 写 成 书面 报告 ， 建 议 有 关上 级 部 门 同 意 批准 
兴建 该 项 目 。 

(2) 可 行 性 研究 报告 阶段 。 根 据 上 级 批准 的 项 目 建议 书 ， 进 行进 一 步 可 行 性 研究 、 论 
证 ， 并 根据 最 优 方案 编制 初步 设计 。 可 行 性 研究 的 目的 是 要 从 技术 、 经 济 的 角度 论证 该 项 
目 是 否 适合 于 建设 。 

《3) 编制 设计 任务 书 阶段 。 设计 任务 书 是 确定 基本 建设 项 目 编制 设计 文件 的 主要 依据 。 
它 在 基本 建设 程序 中 起 主导 作用 ， 一 方面 把 国民 经 济 计划 落实 到 建设 项 目 上 ， 另 一 方面 使 
建设 项 目 及 建成 投产 后 所 需 的 人 力 、 财 力 、 物 力 有 可 靠 保 ; 

(0 选择 建设 地 点 。 建 设 地 点 的 选择 主要 解决 以 ; 名 工程 地 质 、 水 文 地 质 等 自 
然 条 件 是 天 可靠 ;四 建 设 时 所 需 的 水 、 电 、 运 输 条 AR 加 建设 项 目 投产 后 的 原 材 
料 、 燃 料 等 是 否 满足 要 求 。 ee 产 环境 也 要 全 面 考虑 。 








(5) 编制 设计 文件 。 拟 建 项 目的 设计 任务 翌 和 选 址 报告 经 批准 后 ， 主 管 部 门 就 应 委托 
设计 单位 ,按照 设计 任务 书 的 要 求 ， al 件 。 


特别 提示 


设计 文件 是 安排 寻 i cm Ji. 


(6) fihi > x 的 建设 进度 和 工作 交际 情况 ， 采 取 招 








标 方式 选 定 一 个 总 承包 , 或 精干 熟练 的 班子 负责 施工 准备 工作 ， 如 征地 
拆迁 、 场 地 三 通 一 平 ” 和 | 何许 

(7) EEMIL. 所 有 建设 项 目 都 必须 在 列 入 年 度 计 划 、 做 好 施工 准备 、 签 订 施工 合同 、 
具备 开工 条 件 的 前 提 下 ， 并 经 有 关机 关 审核 、 批 准 后 方 能 组 织 施工 。 在 施工 过 程 中 要 注意 
科学 管理 、 文 明 施工 。 在 质量 和 进度 发 生 矛盾 时 ， 首 先 要 保证 质量 。 单 位 工程 必须 编制 施 
工 组 织 设计 ， 并且 该 施工 组 织 设计 要 受 施工 组 织 总 设计 的 约束 和 限制 。 要 加 强 经 济 核算 ， 
建立 项 目 负责 制 ， 并 严格 履行 工程 合同 。 

(8) 竣工 验收 。 竣 工 验 收 是 工程 建设 过 程 的 最 后 一 环 ， 是 全 面 考核 基本 建设 成 果 、 检 
查 工程 设计 和 施工 质量 的 重要 步骤 。 验 收 分 为 两 个 阶段 ， 即 单项 工程 的 验收 和 整体 项 目的 
验收 ,依据 国家 有 关 规 定 组 成 的 验收 委员 会 专门 负责 进行 。 

(9) 项 目 后 评价 阶段 。 建 设 项 目 后 评价 是 建设 项 目 竣工 投产 、 正 常 运营 一 段 时 间 后 ， 
再 对 项 目的 立项 决策 、 设 计 施工 、 育 工 验收 、 生 六 运营 等 全 过 程 进行 系统 评价 的 
经 济 活动 ， 是 固定 资产 投资 管理 的 最 后 一 个 环节 。 通 过 后 评价 可 以 表 定 成 绩 、 总 结 经 
研究 问题 、 吸 取 教 训 ， 并 将 结果 反馈 给 项 目 投资 者 和 银行 贷款 部 门 ， Eee 
划 、 评 估 、 管 理工 作 的 重要 参考 。 

基本 建设 程序 是 不 可 违背 的 科学 程序 ， 无 论 是 客观 需要 还 是 主观 意志 如 何 ， 违 反 建 设 
程序 办 事 , 如 在 交际 工作 中 履 见 不 鲜 的 所 谓 “献礼 工程 ” 常会 给 国家 和 社会 带 来 不 应 有 的 
损失 , 是 一 种 不 负责 任 的 行为 ， 应 予以 避免 。 我 国 岗 行 基本 建设 程序 如 图 2.1 所 示 。 
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AY? 建筑 工程 经 济 


Uyieecccss o MEE 








作为 投资 行为 的 基 


ede 两 者 之 间 有 着 密切 的 关 


系 , 它们 互相 依赖 、 、 互 相 制约 ， 区 别 。 

1) 基本 建设 积 建筑 业 的 联系 

(1) 基 要 内 容 由 建筑 业 末 先 成 。 建 筑 安装 工作 量 在 基本 建设 投资 中 占有 相 
当 大 的 比重 ， 一 般 为 60% 左 右 。 建 筑 业 的 技术 进步 和 生产 效率 的 提高 ， 直 接 关 系 着 基本 建 
设 工作 的 进程 和 效果 。 事 实 已 充分 证 明 ， 没 有 强大 的 建筑 业 ， 就 无 法 进行 大 规模 的 基本 
建设 。 


(2) 基本 建设 投资 是 促进 建筑 业 发 展 的 客观 需要 。 基 本 建设 投资 的 多 少 直接 影响 着 建 
筑 业 工程 任务 的 大 小 ， 如 果 基 本 建设 投资 忽 高 忽 低 ， 建 筑 业 的 经 营 就 时 好 时 坏 。 因 此 ， 只 
有 基本 建设 规模 得 到 健康 发 展 ， 才 能 促进 建筑 业 的 发 展 。 

2) 基本 建设 和 建筑 业 的 区 别 

(D 性 质 不 同 。 基 本 建设 是 一 种 投资 行为 ， 是 一 种 综合 性 的 经 济 活动 。 而 建筑 业 是 一 
个 物质 生产 行业 ,主要 从 事 建筑 安装 等 物质 生产 活动 。 

(2) 内 容 不 同 。 基 本 建设 除了 包括 建筑 业 完成 的 建筑 安装 工程 内 容 之 外 ， 还 包括 对 设 
备 的 购置 。 而 建筑 业 的 生产 任务 除了 基本 建设 投资 形成 的 建筑 安装 任务 外 ， 还 有 更 新 改造 
和 维修 资金 形成 的 建筑 安装 生产 任务 。 

(3) 任务 不 同 。 基 本 建设 的 主要 任务 是 在 一 定期 限 和 资金 限额 内 完成 投资 活动 ， 得 到 
足够 需 用 的 固定 资产 。 而 建筑 业 的 主要 任务 是 为 社会 提供 更 多 、 更 好 、 更 经 济 的 建筑 产品 
HER» 


Y n 


EA 


从 上 述 分 析 可 以 看 出 ， 基 本 建设 过 程 就 是 新 增 固定 资产 的 过 程 。 通 过 分 析 基 本 建设 的 
内 容 和 程序 , 我们 圳 加 深 对 基本 建设 项 目的 理解 , 更 加 末 入 地 体会 建筑 业 与 基本 建设 的 关系 。 


Dr 







一 、 选 择 题 
L TIRASH, O 等 属于 非 生 产 性 建设 项 目 。 
A. 文教 卫生 建设 项 目 B. 科学 实验 研究 建设 项 目 
C. 公用 事业 建设 项 目 D. 商业 、 VARIAR 
2. 架 线 与 管道 工程 建筑 属于 ( o 
基本 建设 
C. 设备 安装 工程 建设 工作 


3. 下 列 类 于 建筑 业 的 说 法 正确 的 有 
A. 建筑 业 的 技术 装备 水 平 较 X 本 建设 的 主要 内 容 由 建筑 业 来 完成 
D 


- 建 澳 此 属于 我 国 国民 经 济 中 的 物质 生产 业 





A. 筹建 项 目 Y B. 

C. PRIRA, YU 

s. 固定 资产 ( ner ERER HAENEN, Ke 
固定 资产 的 现存 


- $ 
A S! B. 折旧 A com D. 净 信 
新 


1. 建筑 业 中 合同 工 与 临时 工 所 占 的 比例 比 其 他 行业 低 。 co) 
2. 基本 建设 是 一 种 投资 行为 ， 是 一 种 综合 性 的 经 济 活动 。 而 建筑 业 是 一 个 物质 生产 行 
业 , 主要 从 事 建筑 安装 等 物质 生产 活动 。 所 以 基本 建设 的 内 容 比 建筑 业 的 内 容 更 广泛 。 
《 ) 
3. AEREA , feti. RR EVE. TATIANA E 
中 各 项 工作 的 先后 次 序 , 是 基本 建设 经 验 的 科学 总 结 ， iio mE 


4. 新 建 项 目 ， 指 新 开始 建设 的 项 目 或 对 原 有 建设 项 目 重新 进行 总 体 设计 ， m — 


后 ， 其 新 增 固定 资产 价值 超过 原 有 固定 资产 价值 2 们 以 上 的 建设 项 目 。 Co) 
5. 固定 资产 损耗 , 指 固定 资产 在 使 用 央 间 发 生 的 物质 的 有 形 的 磨损 。 Co) 
三 、 实 训 


试 通过 实地 考察 与 资料 的 查阅 进一步 加 深 对 建筑 业 的 理解 。 











行 性 研究 前 其 
可 行 Me d 
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人 
是 决策 者 决策 的 重要 依 管 爹 敌 措 是 否 到 位 、 是 否 能 使 投资 成 本 景 低 、 
是 否 使 资金 参与 各 Ll 到 建设 方 能 五 得 到 投资 资金 顺利 
进行 建设 . 而 测 ， 从 而 判断 市 场 是 否 需 要 该 
纵 ， 能 否 获得 相应 的 利益 。 






~、 部 练 地 计算 各 种 资金 成 本 并 能 灵活 地 运用 其 对 资金 等 措 方案 进行 决策 ， 
能 灵活 运用 市 场 调查 与 预测 的 方法 对 建设 项 目 进行 市 场 调查 与 市 场 预测 。 





| 能 力 目 标 

能 认识 资 多 成本、 项 目 资本 爹 与 僻 务 
Fk, Hitti ATES RU 
成， RRA AR 
PSA ARMA RA E 
AR 

MEA AER | 市 场 调查 的 重要 性 、 内 容 、 程 序 、 方 
项 目的 投资 先行 市 场 调查 , RE | 法 ; TAMBO. AER 
用 市 场 预 浏 的 方法 先行 市 场 预 测 。 | 方法 


建设 项 目 资金 总 额 的 构成 、 项 目 资本 
爹 与 仿 务 资金 的 筹措 方式 ,资金 成 本 
的 含义 、 表 达 方 式 和 运用 的 形式 ,不 


同 资金 的 资金 成 本 计算 





JEBON TETAMI 





3.1 工程 项 目 资金 筹措 





引言 


建筑 行业 是 国民 经 济 的 一 个 重要 的 物质 生产 部 门 ， 从 事 建筑 移 和 构筑 物 的 生产 经 
营 活 动 ， 其 生产 建设 的 过 程 较 长， 涉及 面 广 ， 经 济 关 系 复杂 ， 且 所 需要 的 资金 坚 非 常 
巨大 ， 赔 转 期 也 较 长 。 如 时 完全 依 千 建设 企业 的 自 有 资金 进行 建设 ， 是 非常 难以 实现 
的 。 因 此 ， 需 要 借助 于 人 金融 工具 ， 通 过 项 目的 融资 达到 项 目 旋 工 的 目的 。 而 要 想 实现 
项 目的 融资 一 一 资金 等 拭 ， 则 需要 了 解 项 目 资金 如 何 构成 及 其 来 源 。 
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BRA AS 
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(2) 熟悉 项 目 资本 金 和 顺 Pad 


(3) -—— kansi 
BaxHAM 

[53.1 dis 总 投资 《 a 为 37 725.35 万 元 , 整个 建设 经 
营 期 为 3 年 ， 个 建设 周期 长 、 资 金 扫 太 量 大 的 建设 项 目 。 因 此 ， 一 般 采 用 投资 的 多 种 
组 合 方式 ， 一 万 面 可 减轻 融资 的 压力 ， 有 助 于 资金 的 流通 ; 另 一 方面 可 相对 降低 开发 商 的 


风险 ， 使 项 目 顺 利 开 发 。 本 项 目 开发 总 投资 〈 合 贷款 利息 》 共计 37 72535 万 元 , BAA 
金 10 000 万 元 , 占 总 投资 的 26.5%, 销售 收入 再 投入 用 于 投资 合计 7 725.35 万 元 , ARE 
贷款 额 合计 20 000 万 元 。 

Ia TF 


本 项 目 开发 投资 的 资金 来 源 有 3 个 渠道 : 一 是 自 有 资金 ,二 是 向 银行 贷款 ,三 是 预 售 
收入 用 于 投资 部 分 。 资 金 运作 方式 如 下 : 自 有 资金 全 部 用 于 投资 ; 销售 收入 扣除 与 销售 有 
关税 费 后 用 于 投资 ,初步 估算 按 销售 收入 15.5% 计 算 ; 此 外 还 缺少 的 资金 ， 则 向 银行 借贷 。 

在 项 目的 前 期 ,将 汇集 到 的 自 有 资金 用 于 支付 土地 使 用 权 出 让 金 和 前 期 工程 费 ; 在 获 
取 土 地 使 用 权 后 ,可 将 其 向 银行 或 金融 机 构 抵押 以 获取 银行 抵押 贷款 ,用 于 地 上 建筑 物 建 
ig, 当 住 宅 楼 建设 完成 了 主体 工程 后 就 可 进行 销售 ,销售 收入 再 加 上 用 其 他 方式 筹措 到 的 
资金 ， 就 可 将 整个 项 目 投资 完成 。 


25 N 











"I 建筑 工程 经 济 


UyieecccssMEIEZE 


Bakri 
l. 建设 项 目 资金 总 额 的 构成 
按照 建设 项 目 资金 来 源 的 不 同 ， 其 资金 总 额 通常 由 自 有 资金 、 赠 款 以 及 负债 构成 , A 


体 情况 如 图 3.1 所 示 。 
资本 金 注册 资金 ) 
自 有 次 sfs 本 人 金 以 外 的 自 有 资金 












负债 
图 3.1 
以 上 各 个 资金 的 构成 部 分 均 需 ; REFERE. 其 中 自 有 资金 和 赠 款 又 可 合 
种 为 资本 金 , 即 建设 项 目 资 es Se 构成 。 
2. AH CERAM RET K 
1) 项 目 资本 与 特点 
项 目 资本 aa 资 者 认 缴 的 出 资 额 ， 对 于 建设 项 目 来 说 是 
非 债务 性 资金 》 法 人 不 承担 这 部 分 资金 的 任何 利息 和 债务 ; 投资 者 可 按 其 出 资 的 比例 


依法 享有 所 有 者 权益 ， 也 可 转让 其 出 资 及 其 相应 权益 ， 但 不 得 以 任何 方式 抽 回 。 

项 目 资本 金 主 要 强调 的 是 作为 项 目 实体 而 不 是 企业 所 注册 的 资金 。 注 册 资 金 是 指 企业 
实体 在 工商 行政 管理 部 门 登 记 的 注册 资金 ， 通 常 指 营业 执照 登记 的 资金 ， 即 会 计 上 的 “ 实 
收 资本 ”或 “股本 ”是 企业 投资 者 按 比例 投入 的 资金 。 在 我 国 注册 资 资金 和 为 企业 资 本 全 
因此 ， 项 目 资本 金 有 别 于 注册 资金 。 

项 目 资本 金 是 确定 项 目 产权 关系 的 依据 ， 也 是 项 目 获得 债务 资金 的 基础 。 资 本 金 没 有 
固定 的 按期 还 本 付 息 的 压力 。 而 股利 是 知 支付 和 支付 和 多少， 则 视 项 目 投 产 运营 后 的 实际 经 
EARME. Mt, 项目 法 人 对 于 项 目的 财务 负担 较 小 。 

我 国 对 于 经 营 性 的 项 目 实行 资本 金 制度 ， 即 规定 了 经 营 性 项 目的 建设 必须 有 总 投资 额 
一 定 比例 的 资本 金 , 该 比例 按照 不 同 的 行业 和 项 目的 经 济 效益 等 因素 有 不 同 的 规定 。 例如 ， 
国家 规定 电力 、 建 材 等 项 目 资本 金 比 例 一般 为 20% 及 以 上 ， 房 地 产 开发 项 目 《 不 售 廉 租房 
和 经 济 适用 房 项 目 ) 的 资本 金 比例 为 33%b 人 上 ， 廉 租房 和 经 济 适 用 房 项 目的 资本 金 比例 为 
2094 Eo 

2) 项 目 资本 金 的 出 资方 式 

按照 有 关 规 定 , 资本 金 可 以 用 货币 出 资 , 也 可 以 用 实物 、 工 业 产权 、 非 专利 技术 、 土 


,模块 3 “可行 性 研究 前 期 工作 


地 使 用 权 作 价 出资 。 对 作为 资本 金 的 实物 、 工 业 产 权 、 非 专利 技术 、 土 地 使 用 权 ， 必 须 经 
过 有 资格 的 资产 评估 机 构 依照 法 律 、 法 规 评估 作价 。 以 工业 产权 、 非 专利 技术 作价 出 资 的 
比例 不 得 超过 投资 项 目 资 本 金 总 额 的 20%， 国 家 对 采用 高 新 技术 成 果 有 特别 规定 的 除外 。 

为 了 使 建设 项 目 保 持 合理 的 资产 结构 ， 应 根据 投资 各 方 及 项 目的 具体 情况 选择 项 目的 
资本 金 出 资方 式 ， 以 保证 项 目 能 顺利 建设 并 在 建成 后 正常 运营 。 

3) 项 目 资本 金 的 筹措 方式 

建设 项 目 可 通过 政府 投资 、 股 东 直 接 投资 、 发 行 股票 、 利 用 外 资 直接 投资 等 多 种 方式 
来 筹集 资本 金 。 

COD 政府 投资 。 政 府 投资 资金 包括 各 级 政府 的 财政 预算 内 资金 、 国 家 批准 的 各 种 专项 
建设 基金 、 统 借 国外 贷款 、 土 地 批租 收入 、 地 方 政府 按 规定 收取 的 各 种 费用 及 其 他 预算 外 
资金 等 。 政 府 投资 主要 用 于 关系 国家 实 全 和 市 场 不 能 有 效 配置 资源 的 经 济 和 社会 领域 ， 包 
括 加 强 公益 性 和 公共 基础 设施 建设 ,保护 和 改善 生态 环境 发 达 地 区 的 经 济 和 社会 
发 展 ， 推 进 科技 进步 和 高 新 技术 产业 化 。 中 央 政 府 投资 险 求 级 政权 等 建设 外 ， 主 要 安排 路 
地 区 、 跨 流 nt 3l ism 《如 三 峡 工 程 、 青 藏 铁路 等 )。 

只 来 取 直接 投资 、 资 本 金 注入 、 投 资 补 


ASID 








资金 、 社会 团体 和 个 人 入 股 资金 & us: A ARR. ERATE 法 
人 资本 金 、 个 人 资本 金 和 外 商 资深 E 
兢 有 法 人 融资 项 目 ， ARA kamuran 的 资本 金 , 包括 原 有 股东 增资 
E: 现 为 项 目 投资 者 为 项 目 提供 
资本 金 。 as 权 比 例 认 缴 ， 合 作 经 营 公司 的 资本 金 由 
合作 投资 方 的 金额 投入 。 S 
aia 股 ， E 要 求 国有 资本 控股 多 外 商 投资 产业 指导 目录 》 
中 明确 规 证， 核电 站 、 铁 路 干线 路 网 、 城 市 地 铁 及 轻轨 等 项 目 ， 必 须 由 中 方 控股 。 
OG) 发 行 股票 。 股 票 是 股份 有 限 公司 发 放 给 股东 作为 已 投资 入 股 的 证 书 和 索取 股息 的 
赁 证， 是 可 作为 买卖 对 象 或 质押 品 的 有 价 证券 。 发 行 股票 融资 可 以 采取 公 莫 与 私 莫 两 种 形 
式 。 公 莫 也 称 为 公开 发 行 ， 是 在 证 券 市 场 上 向 不 特定 的 社会 公众 公开 发 行 股票 ; 私 莫 也 称 
不 公开 发 行 或 内 部 发 行 ， 是 指 将 股票 直接 出 售 给 少数 特定 的 投资 者 。 
既 有 法 人 融资 和 新 设法 人 融资 ， 几 符合 规定 条 件 ， 均 可 通过 发 行 股票 在 资本 市 场 上 莫 


AAA — 0 0 0 0 


i 
i 
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1 股票 的 种 关 | 
按 股 东 承 担 风 险 和 享有 权益 的 大 小 ， 股 票 可 分 为 优先 股 和 兽 遂 股 两 大 类 i 
i 

i 

] 

i 

i 

i 






OD AAR, di HLFARAETA NARRO. CERAR- RLAR 
i HERA: 全 业 清 算 时 。 膏 优先 得 到 剩 下 的 可 分 瑟 给 股东 的 财产 。 











í (2) HER, (EA 
! AAA IR BATIDA. E, DAMAMA PEAD TELA. REBRA TROTE 
¡| 此 分 柜 股 外 和 获得 股票 涨 价 时 的 利益 ， 且 有 选举 该 公司 遭 事 、 鉴 事 的 仙 会 ， 有 参与 公司 管理 的 权利 ， 
l 股东 大 会 的 选举 权 根 据 苔 过 股 特 有 僻 计 算 。 

i 2. 发 行 股票 筹资 的 优点 

' DURA RENA. SAATE, STRAIT EMMA, 5 
1 公司 经 营 不 住 或 现金 短缺 时 ， 和 董事 会 有 权 决 定 不 发 股息 或 红利 ， 因 而 公司 融资 风险 低 。 

: Q) 股票 无 到 戎 日 。 共 投资 展 永 久 性 投资 公司 不 雳 为 偿还 资金 而 担心 。 
i 

i 

i 

i 





酒 分 配方 面 享 有 兰 通 权利 的 股份 。 音 通 股 股东 降 乞 分 得 股息 外 。 还 可 





(3) AETRARRRA TIA TARA, ENDIMISA, ENANA RA. 
3. 发 行 股票 筹资 的 缺点 
OD 资金 成 本 商 。 购 买 股票 承担 的 风险 比 购买 镇 券商 ， 扫 资 Mie nsassamarae 


ARMAR, ARERERE. Ei, RAPTO LALA RETA 










付 。 这 样 就 使 股票 筹资 的 资金 成 本 大 大 高 于 钙 券 筹资 的 a - 
(2) 增发 普通 股 须 给 新 股东 投票 权 和 控制 权 ， SS 有 股东 


(3) 上 市 公司 公开 发 行 股票 ， 必 须 公 开 芒 震 售 
3. 项 目 债务 资金 的 筹措 NE 
D 项 目 债 务 资金 的 概念 与 
债务 资金 是 指 项 目 中 卜 ， 通 过 负债 
入 的 各 种 资金 。 负 债 天 at g 


负债 融资 的 4 VE SHEMET A 
(1) 筹集 的 资 守 在 使 用 上 具有 时 必须 按期 偿还 。 
ie ， 均 需要 按期 支付 债务 利息 ， 从 而 形成 项 目 法 人 





今后 的 财务 负担。 

G) 资金 成 本 一 般 比 权益 融资 低 ， 且 不 会 分 舱 对 项 目 未 来 权益 的 控制 权 。 

2) 项 目 债 务 资金 的 筹措 方式 

COD 贷款 融资 。 信 贷 融 资 是 利用 信用 筹措 所 需 资金 的 一 种 方式 ， 包 括 国外 贷款 和 国内 
贷款 。 

国外 贷款 资金 包括 以 下 几 种 。 

O 商业 银行 贷款 。 商 业 银行 贷款 是 指 在 国际 金融 市 场 上 ， 由 商业 银行 提供 的 贷款 。 

O 外 国政 府 贷 款 。 外 国政 府 贷 款 是 一 国政 府 向 另 一 国政 府 提供 的 具有 一 定 摄 助 或 部 分 
赠与 性 质 的 低 息 优惠 贷款 。 目 前 ,我国 可 以 利用 的 外 国政 府 贷 款 主要 有 日 本 国际 协力 银行 
贷款 、 日 本 能 源 贷款 、 美 国 国际 开发 署 贷款 、 加 侣 大 国际 开发 署 贷款 ， 以 及 德国 、 法 国 等 
的 政府 贷款 。 我 国 各 级 财政 也 可 以 为 外 国政 府 贷款 提供 担保 ， 按 照 财政 担保 的 方式 分 为 财 
政 部 担保 、 地 方 财政 厅 〈 局 ) 担保 、 无 财政 担保 。 

G 国际 金融 组 织 贷款 。 国 际 金融 组 织 贷款 是 指 利用 国际 货币 基金 组 织 世界 银行 集团 、 
亚洲 开发 银行 等 国际 金融 组 织 贷款 筹集 债务 资金 。 

O 出 口 信贷 。 出口 信贷 是 指 各 国 为 促进 和 扩大 本 国产 品 及 设备 出 口 而 设立 的 , 分 为 卖 
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方 信贷 和 买方 信贷 。 卖 方 信贷 是 指 外 国 银行 将 资金 贷 给 本 国 出 口 商 ， 以 使 买方 赃 销 购 入 产 
品 和 设备 ; 买方 信贷 刚 是 外 国 银行 将 资金 贷 给 进口 商 或 进口 国 银行 ， 约 定购 买 本 国 出 口 商 
的 产品 和 设备 ， 从 而 达到 融通 资金 的 目的 。 

O 信托 投资 公司 等 非 银行 金融 机 构 提供 的 贷款 。 

国内 贷款 主要 包括 商业 银行 贷款 、 政 策 性 银行 贷款 以 及 非 银行 金融 机 榴 贷款 等 。 

O 商业 银行 贷款 。 商 业 银行 贷款 是 我 国 建设 项 目 获得 短期 、 中 长 期 贷款 的 重要 渠道 。 
国内 的 商业 银行 贷款 手续 简单 、 成 本 较 低 ,适用 于 有 偿 债 能 力 的 建设 项 目 。 

O 政策 性 银行 贷款 。 政 策 性 银行 贷款 一 般 期 限 较 长 , 利率 较 低 , 是 为 配合 国家 产业 政 
策 等 的 实施 ， 对 有 关 的 政策 性 项 目 提供 的 贷款 。 我 国政 策 性 的 银行 有 中 国 进 出 口 银行 和 中 
国 农业 发 展 银行 。 

O 非 银 行 金融 机 构 贷 款 。 非 银行 金融 机 构 贷 款 是 指向 除雪 行 之 外 从 事 金融 业务 的 机 构 
借入 的 各 项 贷款 。 我 国 的 非 银行 金融 机 构 包括 城市 商业 HARAI CERA 
RT, AIERT) ROAS SREBIUSAIZO LAO, MALA, SRRA 
司 、 融 资 公司 〈 中 心 ) 等 。 

(2) 债券 融资 。 债 券 融资 是 指 项 目 法 人 已 
行 企业 债券 筹集 资金 ， 用 于 项 目 建设 的 融 ; 
且 可 发 挥 财务 杠杆 作用 ， 提 高 自 有 ? 
本 付 息 负 担 较 重 的 问题 。 除 了 一 
债券 的 发 行 无 须 以 项 目 资产 或 









出 | 务 状况 和 信用 条 件 为 基础 ， 通 过 发 
。 债券 筹 资 的 利息 允许 在 所 得 税 前 支付 ， 
; 但 债券 筹资 也 县 有 发 行 限制 条 件 较 多 、 还 
外 ， 项目 法 人 还 可 采用 可 转换 债券 融资 ,这 种 
资产 作为 担 





1。 按 发 行 主体 分 类 

HRS REÉCREGIAAEBURSGRS MAMAR. REA EL dob GR. MRAR (A) 
WEGEIÉEEE, GRRSTIUIAEXEGGERT. RAO T  EREEB ATDOEOR BUR CAR 
HERANETARONBRO. E TEAUEESEA ATANAN RE, EK. AMA 
JM RAER, HAGA. HARABARE, RERGSEAXTA ATA. 
无 记名 实物) E&TuEXEA3. 

地 方 政府 统 养 的 发 行 主体 是 地 方 政府 ， 一 息 几 于 交通 、 过 信 、 住 宅 、 教 育 、 医 院 和 污水 处 理 系 
丢 等 地 方 狂 公共 设施 的 建设 。 同 宁 交 政府 发 行 的 回馈 一 样 ， 地 方 收 府 饥 券 一 般 也 是 以 当地 政府 的 税 
收 甬 力作 为 还 本 付 息 的 保证 。 但 是 ， 有 些 地 方 政府 饭 券 的 发 行 是 为 了 某 个 特定 项 目 〔 或 企业 ) RE, 
因而 不 是 以 地 方 政府 税收 作为 担保 ， 而 是 以 借 俄 人 经 营 该 项 目 所 就 的 收益 作为 担保 。 例 如 ， 革 地方 
政府 为 解决 当地 宁 低 收入 居民 的 住房 图 雁 ， 利 用 发 行 俩 券 所 得 收入 修建 一 批 大 众 化 的 "商品房 "， 邮 
此 获得 的 租 告 收入 用 于 偿还 什 养 的 太 金 和 利 外 。 地 方 政府 什 券 的 安全 性 较 商 。 撤 认为 是 安全 性 仅 次 
FRABRAR. PARRA CARA RAMBLA FER. 

全 融 候 券 的 发 行 主体 是 全 融 机 构 。 侦 郑 在 到 其 之 前 一 般 不 能 提前 兑 痪 ， 只 秀 在 市 场 上 转让 ， 从 
而 保证 了 所 筹集 责 金 的 稳定 性 。 爹 融 俄 券 的 资信 遂 需 高 于 其 他 非 爹 融 机 构 俄 券 ， 渔 的 风险 相对 罗 小， 
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共有 较 高 的 安全 性 。 因 此， 全 融 秆 莽 的 利率 通 售 低 于 一 般 的 企业 债 兰 ， 介 高 于 风险 更 小 的 国 值 和 银 
行 储蓄 存款 利率 。 此 外 我 国 还 发 行政 策 性 金融 侦 上 券 和 特种 金融 价 卷 。 

企业 镇 着 的 发 行 主体 是 企业 。 由 于 企业 主要 以 本 身 的 经 营利 润 作为 还 本 付 忠 的 保证 ， 因 此 ， 企 
生 镇 券 丈 险 与 企业 本 身 的 经 营 钛 况 直 接 相 关 。 如 果 企 业 发 行 愤 券 后 ， 经 营 状 况 不 好 ， 和 连续 出 现 亏 损 。 
可 能 无 力 支付 投资 者 本 息 ， 投 炊 者 就 面临 着 受 损 矢 的 风险 。 从 这 个 意义 上 未 说， 企业 镇 养 是 一 种 到 
险 较 大 的 慎 券 。 所 以 在 企业 发 行 慎 券 时 ， 一 般 要 对 发 俩 企业 进行 严格 的 资格 审查 或 要 求 发 行 企业 有 
财产 抵押 ， 以 保护 投资 者 利益 。 另 一 方面 ， 在 一 定 限度 内 ， 证 券 市 场 上 的 风险 与 妆 荔 成 正 相关 关系 ， 
高 员 险 伴随 着 高 收益 。 企业 馈 券 丰 于 共有 较 大 风险 ， 它 们 的 利率 通常 也 高 于 国 馈 和 地 方 政府 馈 券 。 

2. 按 付 息 方式 分 类 

ENBARA A TRAA AAA CER) SMART. 

贴现 饭 券 大 期限 比 较 短 的 折 现 倘 券 ， pi 4 id 发 行 
时 按 规定 的 折扣 率 ， 以 低 于 倘 券 面值 的 份 格 发 行 ， 到 期 按 面 WEA. ARANA 
香 ， 贴 现 国 慎 以 低 于 面 毛 的 价格 发 行 ， 可 以 看 做 利息 孩 OUR ERROR. EKER. 

BASGEETÉXASOIS, AMA, CAMA, PRIMERE DX LHOGDMHEN. X 
18 Rd Red y Th. RESTU AR, AAA. MARA 
利息 支付 方式 一 般 应 在 偿还 期 内 按期 付 息 ， 一 年 付 和 总 一 次 ， 目 前 我 固 很 少 采 用 这 种 形式 。 

3。 按 利率 变动 方式 分 类 

按 阐 率 是 否 变动 可 分 为 国定 浮动 利率 债券。 

[ELLE T i kia ABI . 

HAHARANADIALA E LEE 变动 而 相应 变动 的 。 也 就 是 说 ， 浮 动 利 
LS ca itd ES CÁMARA) RAE. NARRA RÍMIAE 
EPR ER, AR ML. TROSAHERA, MEAR 
水 平时 可 以 成 团 室 利率 锁 券 的 浮动 利 认 镇 券 ， 附 有 选择 权 的 浮动 利率 债券 ， 以 及 在 偿还 其 
的 一 段 时 间 内 实行 团 定 剩 罕 两 另 一 段 时 间 内 实行 浮动 利率 的 党 合 利率 侦 苏 等 。 

4. 按 偿 还 期 彩 长 短 分 关 

按 偿 还 期 限 长 短 可 茵 分 为 长 期 债券 、 宁 期 慎 券 、 短 期 慎 券 。 一 般 来 说 ， 偿 还 期 彩 在 10 年 以 上 的 
ARMAR: 偿还 期 瑟 在 1 年 以 下 的 为 短期 债券 ; 期 限 在 1 年 或 1 年 以 上 、10 年 以 下 (包括 10 年 ) 
的 为 宁 其 债券。 我国 回 饶 的 期 限 划分 与 上 过 标准 相同 。 介 我国 企业 人 镇 券 的 期 要 划分 与 上 述 标准 有 所 
不 同 。 我国 短期 爹 业 锁 券 的 偿还 期 限 在 1 年 以 内 ,偿还 期 限 在 1 年 以 上 5 年 以 下 的 为 宁 期 企业 债券 ， 
偿还 期 根 在 5 年 以 上 的 为 长 期 金 业 饭 券 。 

ATTRERA LR TURDERA. MEAR: 按 担保 性 质 可 划分 为 元 担保 镇 券 、 有 担保 
"s. 


(3) 融资 租赁 。 融 资 租赁 是 指 由 出 租 人 按 承租 人 要 求 ， 融 通 资金 购买 设备 ， 租 给 承租 
人 使 用 ， 由 承租 人 支付 租金 获取 设备 使 用 权 的 一 种 筹资 方式 。 采 用 这 种 筹资 方式 ， 一 般 是 
在 由 承租 人 选 定 设备 ， 由 出 租 人 购置 后 租 给 承租 人 使 用 ， 承 租 人 按期 交付 租金 。 租 赁 期 满 
后 ,出租 人 可 以 将 设备 作价 售 让 给 承租 人 。 这 种 融资 方式 实际 上 是 通过 租赁 设备 融通 到 所 
需 资金 ， 从 而 形成 债务 资金 。 


ME.) 
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从 上 述 分 析 可 以 看 出 ， 项 目的 资金 筹措 主要 从 两 个 方面 进行 ， 即 项 目 资本 金 和 项 目 债 
务 资金 。 在 这 部 分 内 容 中 ,学 生 人 掌握 这 两 种 资金 的 特点 和 筹措 方式 ， 可 为 筹措 项 目 建设 资 
金 提 供 参 考 依据 。 例 3.1 的 资金 筹措 方案 如 下 所 述 。 
1。 自 有 资金 
整个 项 目的 自 有 资金 为 10 000 万 元 , 占 总 投资 的 26.5%, 分 3 FRA, WR 3-1 所 示 。 
表 3-1 自 有 资金 年 度 投入 表 单位 : 万 元 








2. 银行 贷款 
银行 长 期 贷款 共有 两 笔 , 共计 20 000 mie 53%; 从 第 1 年 起 到 第 2 年 止 每 


年 借 一 笔 , 如 表 3-2 所 示 。 








单位 : 万 元 


e 


5; —— 
ue" 收入 的 15. gi nA as 3 年 开始 ， 直 到 


项 目 建设 经 营 ， 上 半年 为 整个 销 入 的 11.9%, 下 半年 为 整个 销售 收入 的 3.6%, 
总 销售 收入 再 7 725.35 万 元 ， 占 总 投资 的 20.3%， 如 表 3-3 所 示 。 
表 3-3 销售 收入 再 投入 年 度 投入 表 单位 : 万 元 
第 3 年 
上 半年 下 半年 
5931.45 1793.90 


3.1.2 ”资金 成 本 分 析 


教学 目标 

OD 拿 握 不 同 来 源 渠道 资金 的 资金 成 本 计算 。 

(2) 熟悉 资金 成 本 的 含义 、 素 达 方式 和 运用 的 形式 。 
(3) 了 解 资金 成 本 的 作用 。 
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[503.22 (Ib EDHTTSERUASR, WUBPATIGSSSDR, AAAFRIR 3-4 所 示 ， 
要 求 分 别 计算 两 种 方法 的 综合 资本 成 本 ， 从 中 选择 一 个 较 优 方 案 。 


表 3-4 甲 、 乙 方案 资金 筹措 情况 表 


筹资 方式 


长 期 借款 
公司 债券 





DARA S 
— M——€ 优先 股 和 普通 股 4 种 方式 综合 筹 得 。 
因此 ， 要 分 析 选 择 哪个 方案 必须 方案 的 综合 资金 成 本 ， 以 综合 资金 成 本 最 低 






者 为 最 优 方案 。 根 所 条件 中 各 种 筹资 的 资金 成 本 及 其 数量 ,可 以 求 取 各 种 筹资 的 资金 占 总 
筹资 额 的 比例 ， 将 其 作为 计算 综合 资 多 成 本 的 权 计算 出 的 综合 资金 成 本 最 低 者 就 
是 决策 的 结果 。 UA 
WA A NO 
a x 

1. 资金 TE VS 

D 资金 成 本 的 含义 

资金 成 本 是 指 项 目 为 筹集 和 使 用 资本 所 付出 的 代价 ， 包 括 资金 筹集 费用 和 资金 占用 
2m. 


资金 筹集 费用 是 指 在 筹集 资金 过 程 中 发 生 的 各 项 筹资 费用 ， 如 发 行 股 票 、 债 券 支付 的 
印刷 费 、 发 行 费 、 律 师 费 、 资 信 评 估 费 、 公 证 费 、 担 保费 、 广 告 费 等 ， 可 以 冲 减 企业 筹 资 
总 额 ; 资金 占用 费用 是 指使 用 债务 资金 过 程 中 发 生 的 经 常 性 的 费用 ， 如 股票 股息 与 红利 、 
银行 借款 利息 、 债 券 利息 等 。 

2) 资金 成 本 的 表达 方式 

资金 成 本 有 不 同 的 表达 方式 ， 既 可 以 用 绝对 数 表 示 ， 也 可 以 用 相对 数 表 示 。 用 绝对 数 
表示 的 ， 如 借入 长 期 资金 即 指 资金 占用 费 和 资金 筹集 费 ; 用 相对 数 表示 的 ， 如 借入 长 期 次 
金 即 为 资金 占用 费 与 实际 取得 资金 之 间 的 比率 ， 以 百分数 表示 ， 即 资金 成 本 率 ， 但 是 它 不 
简单 地 等 同 于 利率 ， 两 者 之 间 在 合 义 和 数值 上 是 有 区 别 的 。 在 财务 管理 中 ,一 般 用 相对 数 
表示 。 

3) 资金 成 本 的 运用 形式 

资金 成 本 有 多 种 运用 形式 。 
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(D 在 比较 各 种 筹资 方式 时 ， 使 用 个 别 资 金成 本 ， 如 借款 资金 成 本 率 、 债 券 资 金成 本 
率 、 普 通 股 资金 成 本 率 、 优 先 股 资金 成 本 率 、 留 存 收 荔 资 金成 本 率 。 

(2) 进行 项 目 资金 结构 决策 时 ， 则 使 用 综合 资金 成 本 率 。 

(3) 进行 追加 筹资 结构 决策 时 ， 则 使 用 边际 资金 成 本 率 。 

4) 资金 成 本 的 作用 

COD 资金 成 本 是 项 目 筹资 决策 的 重要 依据 。 通 过 不 同 渠道 和 方式 所 筹措 的 资金 ， 将 会 
形成 不 同 的 资金 结构 ， 由 此 产生 不 同 的 财务 风险 和 资金 成 本 。 因 此 , 资金 成 本 也 就 成 为 确 
定 最 佳 资金 结构 的 主要 因素 之 一 。 随 着 筹资 数量 的 增加 , 资本 成 本 将 随 之 变化 。 当 筹资 数 
量 增加 到 增资 的 成 本 大 于 增资 的 收入 时 ， 企 业 便 不 能 再 追加 资本 。 因 此 ， 资 金成 本 是 限制 
企业 筹资 数额 的 一 个 重要 因素 。 

(2) 资金 成 本 是 评价 和 选择 投资 项 目的 重要 标准 。:# 
的 最 低 报酬 水 平 。 只 有 当 投 资 项 目的 收益 高 于 资金 成 
反之 ， 就 应 该 放弃 该 投资 机 会 。 

(3) 资金 成 本 是 衡量 项 Al 
总 资产 报酬 率 ， ERA E 

2. 资金 成 本 的 计算 


从 原则 上 来 讲 ， 项 目 筹 和 
来 源 资 金成 本 很 小 ， 且 占 
金成 本 。 项 目 资金 筹 
AA _ x 
NO T een x100% G-D 






实际 上 是 投资 者 应 当 取 得 
AT) 才 值 得 为 之 筹措 资本 


[0 果 一 定时 期 的 综合 资金 成 本 率 高 于 
营业 绩 不 佳 ; 反之 ， 则 相反 。 






a Gare, Du 
» MPARRRTATDE, ESTELMASNA 
各 异 ， 其 资金 成 本 重复 人 方法 也 不 同 。 但 总 的 来 说 ,其 计算 





DEZA RA 
ERA REEEI Ke XAR S GUBDUERS, PARENTAL 
SARRIA, AER 
4 $i 用 x 
EA AA A in: 
下 面 从 资金 成 本 不 同 的 运用 形式 来 说 明 资 金成 本 的 计算 。 
D PRASA 
CD RTBRNALA. IGHERTETA SPD HE SNS NSARA. 
由 于 借款 利息 计 入 税 前 成 本 ， 可 以 抵 税 。 因 此 ， 在 不 考虑 银行 筹资 费用 的 情况 下 , H 
资金 成 本 的 计算 公式 为 
天 .一 (二 D R, (3-3) 
iub. KL GBEHBBDR ADR, 
了 所 得 税 税率 ; 
RR BERE. 
在 考虑 银行 筹资 费用 的 情况 下 ， 其 资金 成 本 的 计算 公式 为 
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K= pa 5 (3-4) 
式 中 : 工 一 一 银行 借款 年 利息 ; 
工 一 银行 借款 筹资 额 ; 
E, 一 -资金 筹集 费用 率 。 
也 可 以 写 为 "T 
EE. (3-5) 





181331 安 合 公司 从 银行 借入 长 期 资金 100 万 元 ,期限 5 年 ， 年 利率 为 10%， 利 息 
在 每 年 年 末 支 付 ， 到 期 时 一 次 还 本 。 借 款 手 续费 为 借款 额 的 1%， 公 司 所 得 税 税率 为 25%。 
BEVRRANNIOBMDTAES. 5 
. R(- D. 1096XC1- 2529... 
【 解 】 x= E Lem GM SS 


(2) 债券 资金 成 本 。 ARA 和 避 次 费用 。 其 计算 公式 为 


(3-6) 
S a-D 
J Rü-D s 
y SAO XM (3-7) 








式 中 : 天 ,一 一 债券 资金 成 


TABA NO 
1, je; xf 

B 资 额 ; "S 
R—RSFHR 

E —ASSRRER. 


【 例 3.4】 “ 某 公司 平价 发 行 面值 为 1 000 元 ,票面 利率 为 8%， 每 年 付 息 ，5 年 后 一 
次 还 本 的 公司 债券 ， 俩 券 敌 次 韵 率 为 4%6， 公 司 所得税 税 率 为 25%。 要 求 计算 该 债券 的 次 
金成 本 。 

RU- D. 84X- 25% 

EADEM IA 

(3) 股票 资金 成 本 。 

O 优先 股 成 本 。 优 先 股 是 指 公司 在 融资 时 ,对 优先 股 认购 人 给 以 某 些 优惠 条 件 的 承诺 。 
优先 股 的 优先 权利 主要 体现 在 优先 于 普通 股 分 得 股利 ， 股利 通常 是 固定 的 。 优 先 股 股息 是 
税 后 支付 ， 而 且 需 支付 改行 费用 ， 因 此 优先 股 成 本 一 般 要 高 于 负债 成 本 。 资 金成 本 的 计算 


=6.25% 





D 


K-A (3-8) 
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或 
一 R -l 
EEE (3-9) 


式 中 : 天 一 优先 股 资金 成 本 ; 
了 一 “优先 股 年 股利 ; 
P 一“ 优先 股 筹资 额 《 票 面 价值 ); 
尺 一 优先 股 年 股息 率 ， 
到 一 优先 股 筹集 费用 率 。 
【 例 3.5】 兴 达 公司 按 面值 发 行 10 元 , 股 的 优先 股 100 万 股 ， 筹 资费 率 为 96， 年 股息 
率 为 10%6。 要 求 计算 优先 股 资金 成 本 。 PA 
„— R 106 . 
【 解 】 EPR DL 10.42% 
O HARRA. AEREA RAR > (BARRAZA 
TEN, CHAN RANA, PRRUROREOEE T UEAUM e PEA, AMAR 
要 在 优先 股 股东 之 后 ， 其 投资 风险 更 大 ， 因 而 其 股 
5 股利 近 某 一 因 证 比 率 增 长 。 其 计算 公开 为 
X (3-10) 


















下 一 一 普通 股 筹集 费用 率 。 
【 例 3.6】 嘉禾 公 司 发 行 普通 股 筹资 , 每 股 面值 10 元 ,发行 价 16 元 / 股 ， 筹 资费 率 
3%, 预计 第 一 年 每 股 股 入 2 元， 以 后 每 年 按 5% 递 增 。 要求 计算 普通 股 资金 成 本 。 
一 e 2 0, 
【 解 】 K=p" “cara? 5% 17.89% 


(4) EITERURTUEPIVE « ERRADA BUGA SARRIA 
Eit lr ERI RA. ERA PEAD. EXER RRA AE 
放 而 保留 在 企业 的 资金 ， 对 其 使 用 并 非 是 无 偿 的 ， 也 应 计算 资金 成 本 ， 不 过 是 一 种 机 会 成 
本 。 其 确定 方法 与 普通 成 本 基本 相同 ， 只 是 不 考虑 筹资 费用 。 其 计算 公式 为 

x=? 6 (3-11) 


P 
sup: K —BERFASIA 
181371 庆 安 公司 普通 股 每 股市 价 为 16 元 , HERAS RERUM 2 元 , 每 股 发 
放 1 元 股利 ,股利 年 增长 率 为 5%。 要 求 计算 留存 盈余 资金 成 本 。 
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【 解 】 一 站 + Gt 5267112596 
2 综合 资金 成 本 

由 于 受 多 种 因素 的 制约 ， 企 业 不 可 能 只 使 用 某 种 单一 的 筹资 方式 ， 往 往 需要 通过 多 种 
方式 筹集 所 需 资金 。 为 了 反映 整个 融资 方案 的 资金 成 本 的 情况 ， 在 计算 各 种 融资 公式 的 个 
别 | 资金 成 本 的 基础 上 ， 还 要 计算 综合 资金 成 本 。 

综合 资金 成 本 又 称 为 加 权 平 均 资金 成 本 。 它 是 依据 各 个 别 资 金成 本 和 该 资金 成 本 占 全 
部 资金 的 比重 ， 通 过 加 权 平 均 的 方法 计算 的 。 它 是 企业 比较 各 融资 组 合 方案 、 进 行 资本 结 
构 决策 的 重要 依据 。 其 计算 公式 为 








K=YEXP, (3-12) 
mm: 天 . 一 综合 资金 成 本 ; 
太一 第 /种 个 别 资金 成 本 ; SS 
r ABESSE SpA 
n 一 筹资 方式 的 种 类 。 


[5/3.8] 假设 某 公司 按 账面 价 

200 万 元 ， 优 先 股 400 万 元 ,普通 

资本 成 本 依次 为 6%、8%、 y 5 
Dl k is W, 


JAA SANA 1 600 万 元 , 其 中 长 期 债券 
留存 收益 200 万 元 。 经 计算 各 筹资 方式 的 
%o Sh 公司 的 综合 资本 成 本 。 


200 


aa ——X e" e ——X 1037% 
1600 


EA 

根据 上 述 资金 成 本 有 关 知 识 的 学 习 ， 在 制定 项 目 资金 的 筹措 方案 时 ， 可 以 依据 各 种 资 
金成 本 的 高 低 决定 项 目 资金 结 构 和 各 种 来 源 资金 在 筹资 总 额 中 所 占 比 例 ， 以 及 在 追加 筹资 
时 追加 数额 , 为 决策 者 的 决策 提供 一 定 的 参考 依据 。 我 们 利用 基础 :0 识 解 决 例 32 中 的 引 题 。 

15%] 

甲 方案 中 各 种 筹资 占 筹资 总 额 的 比重 情况 如 下 : 

长 期 借款 : 80/250=32% 

公司 债券 : 100/250 一 40% 

优先 股 : 30/250=12% 

普通 股 : 40/250=16% 

综合 资金 成 本 : 8%X32%+ 1096 X 4096-- 1226 12%-+15%X 16%=10.40% 

乙方 案 中 各 种 筹资 占 筹资 总 额 的 比重 情况 如 下 : 

长 期 借款 : 50250 一 20% 

公司 债券 : 30/250 二 12% 
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优先 股 : 110/250=44% 

普通 股 : 60/250=24% 

综合 资金 成 本 : 7%X20%+ 8%X12%6 十 996X 44% + 15%X 24%=9.92% 
两 方案 进行 比较 ， 乙 方案 的 综合 资金 成 本 较 低 ， 故 乙方 案 较 优 。 


3.1.3 ”资金 筹措 案例 分 析 
教学 目标 
(1) 掌握 资金 筹措 的 棠 道 和 筹措 的 方式 。 


(D 拿 握 资 金 筹措 方案 的 制定 。 «e 


RAM 


某 企业 现 需 要 一 笔 资 金 进行 项 目 建设 ， Sa 资金 结构 如 何 安排 最 为 
语 理 ? 


国企 务 分 析 RS 
REI, DISSERIEXSAATSSURRMITEHORA A NARRA REA 


方法 ， 就 能 知道 通过 何 种 渠道 获得 资金 以 及 获 职 该 ; 金成 本 ， 从 而 合理 安排 筹资 结 
fü, 制定 合 理 的 筹资 方案 

MARA Z^. 

ES R XE 


【 例 m Ez MON, Sc BIBSHR. TRARRE 3 个 方面 筹集 次 
金 ， 其 资金 成 本 率 已 经 分 别 确定 , 但 还 需 从 4 种 资金 来 源 比例 中 优选 一 种 ， 有 关 资 料 如 
表 3-5 所 示 。 


表 3-5 资金 来 源 及 比重 
待定 资金 来 源 结构 /〔%) 


资金 来 源 


贷款 


债券 


更 
元 


【 解 】 根据 表 3-5 资料 ， 各 种 组 合 情 况 的 总 资金 成 本 率 计算 如 下 : 

COD 组 合 总 资金 成 本 率 二 0.3X0.06+0.2X 0.08 -- 0.5x 0.09— 7.096 

(2) 组 合 总 资金 成 本 率 =02X0.06+0.4X0.08+04X0.09 一 8% 

(3) 组 合 总 资金 成 本 率 二 0.25X 0.06 二 0.3X0.008 二 0.45X 0.09 一 7.95% 
(4) 组 合 总 资金 成 本 率 =0.3X0.06+0.4X0.08+0.3X0.09 一 7.7% 
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从 以 上 计算 结果 可 以 看 出 , 第 4 种 组 合 的 总 资金 成 本 率 最 低 《7.7%)。 因 此 , 应 以 30% 
贷款 、40% 债 券 、30% 股 票 为 最 优 资金 来 源 结 构 。 

【 例 3.10】 茶 项 目 决定 在 所 筹资 金 中 , 贷款、 债券 、 股 票 的 比例 分 别 为 50%、30%、 
20%， 但 各 项 资金 成 本 率 尚 待 从 4 个 组 合 中 优选 。 有 关 资 料 如 表 3-6 所 示 。 


表 3-6 资金 来 源 及 比重 





【 解 】 根据 表 3-9 中 资料 ， 各 种 组 合 情 况 的 资 WT: 
CD BS SARERUSHE— 0.5 0.06 0.3X 0.0 .09—7 2*6 
(2) 组 合 总 资金 成 本 率 二 0.5X0 zt 2X0.08=7.1% 


(3) 组 合 总 资金 成 本 率 三 0.3X0.07 0.2X0.085 一 7.6% 







(4) 组 合 总 资金 成 本 率 二 0.5X0. 07+0.2X0.095=7.25% 

从 以 上 计算 结果 可 以 看 出 , 第 m 《7.19%)。 因 此 ,应 采用 贷 
款 、 债 券 、 股 票 利率 分 别 为 Pa detis 结构 。 

【 例 3.11】 HH: 金 结 构 如 表 ,3;7 所 示 。 普 通 股 股票 每 股 面值 为 200 元 ， 
今年 期 望 股息 为 20 7t Ti 0 该 企业 所 得 税 假定 为 23%， 并 且 发 行 
各 种 证 券 均 无 筹资 ， 该 企业 拟 增资 元 ， 有 两 个 备 选 方案 : 


3 10%。 同 时 ,普通 股 股息 增加 到 25 元 ， 以 
j 


甲 方案 45 400 万 元 ， 
后 每 年 还 可 : o 
ZAR: 发 行 长 期 债券 200 万 元 ， 年 利率 10%， 另 发 行 普 通 股 200 万 元 ， 普 通 股 股息 
增加 到 25 元 , 以 后 每 年 增加 5%。 试 比较 甲乙 方案 的 综合 资金 成 本 率 , 选择 最 佳 筹资 方案 。 
表 3-7 资金 来 源 及 金额 





名 种 资金 来 源 金额 /万 元 

B: KEES, 年利 率 9% 600 
P: RAR FRIE 7% 200 
C: 普通 股 ，400 000 股 ， 年 增长 率 5% 800 
合计 ERN 

【 解 ] 计算 如 下 

CO 采用 甲 方案 后 , 企业 的 综合 资金 成 本 率 为 天 。 各 种 资金 来 源 的 比重 和 资金 成 本 率 
如 下 。 
原 有 长 期 债券 : 


600 _ 
TAN 
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9%X(- 25%) 


ES to 


=6.75% 


新 增长 期 债券 : 
400 
Jf 3900 
_10%X(1-25% 
M0 





=7.5% 


优先 股 : 


r= =m X 
up. -m- SS 
> UM 


x-2 
综合 资金 成 本 率 : AN 


天 -一 30%6X 6.75%+ %+10%X YX 18.5%=11.625% 
(2) 采用 乙方 案 后 ， ue M 


如 下 。 
amm) X 
J A =30% 


£= ls 259—675% 
新 增长 期 债券 : 

200 一 10% 
2000 
—10%X(1-25% _7 50, 

1-0 





SE 


优先 股 : 
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x=2 +5%175% 
* 200 
综合 资金 成 本 率 : 
K,=30%X 6.75%+10%X 7.5%+10%X 7%+ 50%X 17.5%=12.225% 
从 以 上 计算 可 以 看 出 XK ， 所 以 应 选择 甲 方案 筹资 ， 因 为 甲 方案 筹资 为 最 佳 经 
HARO 


rr 000000000 


一 、 选 择 题 


1， 某 企业 拟 发 行 一 笔 期 限 为 3 年 的 债券 ,债券 面 iQ ORIS 8%, 
每 年 付 息 一 次 , 企业 发 行 这 笔 债 券 的 费用 为 其 债券 发 行 份 输 的 5%, 由 于 企业 发 行 债券 的 利 
率 比 市 场 利率 高 ， 因 而 实际 发 行 价格 为 20 元 ， 揣 3 所 得 税 税率 为 15%， 则 企业 发 
行 的 债券 成 本 为 ( do S 
A. 5.96% B. 7.16% 
2. 关于 资本 成 本 , 下 列 ( 


-02% D. 7.26% 






B. 一 般 而 言 ， 债 券 的 筹资 成 林 要 高 于 银行 人 资 成 本 
是 最 高 的 
D. 使 用 留存 收益 不必 付 出 代价 ， 故 其 为 零 


3， Kamus) 4 500 PRE 为 10%， 预 计 筹资 费用 率 为 5%， 预 计 发 
行 价格 为 eoosyro, / 则 该 债 券 的 成 本 为 GS de 


A. 1 B. 7.05% C. 5.88% D. 8.77% 
4， 在 个 别 资本 成 本 的 计算 中 ， 不 必 考 虎 筹资 费用 影响 因素 的 是 ( 。 )。 
A. 长 期 借款 成 本 B. 债券 成 本 。”C. 保留 盈余 成 本 D. 普通 股 成 本 
5. 一 般 来 讲 , AMIA O) 最 低 。 
A. 长 期 借款 成 本 B. 优先 股 成 本 C. 债券 成 本 D. 普通 股 成 本 
6， 某 企业 平价 发 行 一 批 债券 ， 其 票面 利率 为 12%， 筹 资费 用 率 为 2%， 所 得 税率 为 
25%， 则 该 债券 成 本 为 C e 


A.8.7% B.12% C. 9.18% D. 10% 
7. 资金 每 增加 一 个 单位 而 增加 的 成 本 Cde 

A. 综合 资本 成 本 B. 边际 资本 成 本 

C. 自 有 资本 成 本 D. 债务 资本 成 本 


8。 某 公司 发 行 债券 面值 1000 元 ,平价 发 行 , 票面 利率 为 12%， 偿 还 期 限 5 年 ， 发 行 
费 率 3%， 所 得 税率 为 23%， 则 债券 的 个 别 资本 成 本 为 《 。 )。 
A. 12.37% B. 16.45% C. 9.28% D. 8.04% 
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二 、 判 断 是 


1. 留存 收益 成 本 的 计算 与 普通 股 完 全 相同 。 ( 

2. 企业 进行 投资 ， 只 需 考虑 目前 所 使 用 的 资金 的 成 本 。 ( 

3. 优先 股 股利 是 税 后 支付 ， 故 其 成 本 一 般 高 于 债券 成 本 。 co) 

4. 企业 进行 筹资 和 投资 决策 时 ， 需 计算 的 企业 综合 资本 成 本 为 各 种 资本 成 本 之 和 。 
Co) 

5. AM ATAR, ARTE EAN o co) 

Z, AIHA 


1. 某 企业 取得 5 年 期 借款 2 000 万 元 ， 年 利率 为 ne. 0.5%， 所 得 税 
税率 为 23%， 求 该 项 借款 的 资金 成 本 。 

2. 某 企业 需要 筹集 一 笔 资金 有 3 种 筹集 方 ame. 年 利率 为 10%; 
二 是 发 行 债券 , 年 利率 为 9%, 筹资 费用 率 为 2% 了 普通 股 股票 , 首 期 股利 率 是 6%， 
预计 股利 年 增长 率 为 5%, 筹资 更 用 率 为 e reine 25%6， 要 求 选 出 最 优 筹 资 






方式 。 

3. 假设 某 公司 优先 股 的 市 场 价 人 5%; 普通 股 
市 场 价值 在 其 账面 价值 800 ja 10% 债券 和 留存 收益 保持 其 账面 价 
值 不 变 ,都 是 200 万 元 ,经 i MAT 9 7.629%6、10.26%、6%6 和 10.14%o 
要 求 确定 该 公司 的 加 权 有 末 均 资本 成 本 。 


eS 3.2 Wem ow 










市 场 研究 是 建设 项 目 选 行 可 行 性 研究 的 一 个 重要 组 成 部 分 。 它 包括 两 个 方面 的 内 
E: 市 场 调查 和 市 场 预测 。 通 过 市 场 研究 ， 确 定 建设 产品 的 建设 方案 、 生 产 规模 、 需 
求 者 、 竞 争 对 手 、 需 求 者 对 产品 的 要 求 等 ， 从 而 为 项 目 决策 者 提 供 决策 的 依据 。 


3.2.1 市 场 调查 


Mc = 
(D n 


(3) 理解 市 声调 的 方法 。 
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A 房地产 开发 公司 拟 投资 一 个 商业 购物 中 心 项 目 , 但 不 知 该 项 目 建成 后 能 否 正常 运营 ， 
获得 相应 的 利润 。 为 了 确保 项 目 能 获得 相应 的 利益 ,该 公司 委托 B 市场 研究 公司 进行 市 场 
调查 。 你 认为 B 市 场 研究 公司 会 调查 哪 方面 内 容 ? 


大 任务 分 析 


对 于 A 房地产 开发 公司 委托 的 业务 B 市 场 研究 公司 应 根据 商业 购物 中 心 项 目的 性 质 
进行 相应 的 市 场 调查 。 调 查 项 目 所 在 地 段 的 流动 人 口 和 常住 人 口 的 数量 、 购 买 力 水 平 以 及 
该 地 区 对 零售 业 的 特殊 要 求 ， 还 有 调查 购物 中 心 的 服务 半径 以 及 附近 其 他 购物 中 心 、 中 小 
型 商铺 的 分 布 情况 等 。 根 据 调查 的 内 容 ，A 房地产 开发 公司 就 避 以 确定 项 目的 规模 、 档 次 
以 及 日 后 经 营 构 想 , 为 编写 项 目 可 行 性 研究 打下 基础 。 AS 


Bax 
l. 市 场 调查 的 重要 性 


市 场 调查 就 是 指 运用 科学 的 方法 ， 
信息 和 资料 ， 分 析 市 场 情况 ， 了 解 
客观 的 、 正 确 的 资料 。 

市 场 调查 与 决策 有 密 忆 s 科学 的 决策 要 






、 系 统 地 搜集 、 记 录 、 整 理 有 关 市 场 营销 
ERRE, 为 市 场 预测 和 营销 决策 提供 












势 进行 科学 的 预测 ， 必 握 市 场 信 息 调查 。 

市 场 调查 是 一 工作 ,对 王 页 目 计 划 ， 提 高 企业 经 营 管理 水 平 ， 增 
强 预测 和 决策 ， 促 进 社会 生 非常 重要 的 。 在 项 目的 可 行 性 研究 中 ， 
对 项 目的 需 的 分 析 是 不 可 缺少 


2. 市 场 调查 的 内 容 


由 于 影响 市 场 的 因素 很 多 ， 因 此 进行 市 场 调查 的 内 容 也 很 多 ， 调 查 的 范围 非常 广泛 。 
市 场 调查 的 内 容 包 括 国 内 外 市 场 环境 调查 、 技 术 发 展 调查 、 市 场 需求 容量 调查 、 消 费 者 和 
消费 者 行为 调查 、 竞 争 情况 调查 、 市 场 营销 因素 调查 等 。 

1) 国内 外 市 场 环境 调查 

(D 政治 法 律 环境 。 包 括 政府 的 有 关 方 针 政 策 ， 如 政府 关于 发 展 住宅 产业 、 原 材料 工 
业 、 能 源 产业 、 交 通 运输 业 的 政策 、 价 格 、 关 税 、 外 汇 、 税 收 、 财 政 、 金 融 政策 和 对 外 贸 
易 政策 等 ; 政府 的 有 关 法 律 法 规 ， 如 《 中 华人 民 共和 国 环 境 保护 法 < 中 华人 民 共 和 国 建 
筑 法 < 中 华人 民 共 和 国 城市 房地产 管理 法 窟 中华 人民 共和 国 破产 法 中华 人民 共 和 
国 反对 不 正当 竞争 法 愉 《 中 华人 民 共 和 国保 险 法 与 < 城市 房屋 拆迁 管理 条 例 》 等 ; 政局 
的 变化 ， 如 政府 人 事变 动 以 及 战 务 、 罢 工 、 暴 乱 等 情况 。 

(2) 经 济 环境 。 包 括 国民 生产 总 值 、 国 民 收入 总 值 以 及 发 展 速度 ;物价 水 平 、 通 货 
胀 率 、 进 出 口 税率 及 股票 市 值 稳定 情况 ; 城乡 居民 家 庭 收入 、 人 均 可 支配 收入 、 城 乡 居民 
竹 款 额 ; 通信 及 交通 运输 、 能 源 与 资源 供应 、 技 术 协 作 条 件 等 。 

G) 人 口 环 境 。 人 口 环境 调查 的 内 容 包 括 人 口 规模 、 人 口 自然 增长 率 、 人 口 结构 ; 地 


Mu 


BRO. armani Cus 

理 分 布 、 民 族 分布 、 人 口 密 度 、 人 口 迁 徒 流动 情况 ;出生 率 、 结 婚 率 ; 家 庭 规模 和 结构 等 。 

(0 社会 文化 环境 。 包括 教 育 程度 、 职 业 构 成 、 文 化 水 平 ; 价值 观 、 审 美观 、 风 俗 习 
惯 ; 宗教 信仰 、 社 会 阶层 分 布 ; 妇女 就 业 面 大 小 等 。 企 业 董 销 人 员 综 合 分 析 研 究 社会 文化 
环境 对 人 们 生活 方式 的 影响 , 便于 了 解 不 同 消费 者 行为 , 以 正确 细 分 市 场 和 选择 目标 市 场 ， 
制定 企业 的 市 场 营销 策略 。 

2) 技术 发 展 调查 

技术 发 展 调查 包括 新 技术 、 新 工艺 、 新 材料 、 新 能 源 的 发 展 趋势 和 速度 ; 新 产品 的 技 
术 现 状 和 发 展 趋势 ， 使 用 新 技术 、 新 工艺 、 新 材料 的 情况 ;新 产品 的 国内 外 先进 水 平等 。 

3) 市 场 需求 容量 调查 

市 场 需求 容量 调查 包括 国内 外 市 场 的 需求 动向 ， 现 有 的 和 潜在 的 市 场 需求 量 ;社会 拥 
有 量 、 库 存量 ; 同类 产品 在 市 场 上 的 供应 量 或 销售 量 ， 供 3 1 状况 ; 本 企业 和 竞争 企业 





的 同类 产品 市 场 份额 ; 本 行业 或 有 关 的 其 他 行业 的 投资 3 业 市 场 营销 策略 的 变化 ， 
对 本 企业 和 竞争 者 销售 量 的 影响 等 。 Q- 

4) 消费 者 和 消费 者 行为 调查 ^R 

调查 了 解 消费 者 的 情况 及 其 购买 行为 ， 在 于 使 企业 掌握 消费 者 的 爱好 、 心 理 、 
购买 动机 、 习 惯 等 ， 以 便 正确 细 分 市 标 市 场 、 针 对 不 同 的 消费 者 和 市 场 , 采取 


不 同 的 市 场 营销 第 略 。 

5) 竞争 情况 调查 NS m 

ARA AA (如 iD 名称、 生产 能力 、 生 产 方式 、 
技术 水 平 、 产 品 的 市 BERT pista adn. BEDE, ER 
ORRUA RIOR, ERE 入 和 交通 运输 条 件 、 新 产品 开发 和 企业 的 
特长 等 )、 况 所 信号 的 说 查分 析 DR ATHE. PEE. SUE. FO, AM, TU E 
装 、 交 货 期 等 ) 入 内 有 清楚 况 争 对 手 的 情况 ,才能 采取 有 针对 性 的 策略 ,使 企业 在 竞争 中 处 
于 不 败 之 地 。 

6) 市 场 营销 因素 调查 

市 场 营 宵 因素 调查 包括 产品 调查 、 价 格调 查 、 分 实 并 道 调查 、 促 衫 第 辕 调查 。 产 品 调 
查 主要 是 调查 磊 客 对 新 老 产 品 的 评价 、 现 有 产品 的 新 用 途 使 用 的 可 能 性 、 新 产品 的 投放 时 
间 、 产 品 包 污 的 评价 、 品 牌 的 吸引 力 、 产 品 的 服务 方式 等 ;价格 调查 主要 调查 磊 客 对 价格 
变动 的 反应 、 产 品 适宜 的 售 价 、 亮 争 产品 的 价位 等 ;分 销 渠道 调查 主要 是 调查 中 间 商 销售 
状况 、 市 场 份额 、 各 销售 网 点 的 销售 状况 、 商 品 的 运输 包装 、 存 储 好 点 和 设施 等 ; 促销 第 
赔 调 查 主要 是 调查 采用 人 员 推销 和 非 人 员 推销 的 方法 和 效果 、 广 告 的 效果 、 顾 客 对 销售 服 
务 的 要 求 、 营 业 推广 活动 的 成 效 等 。 

前 5 项 调查 内 容 属于 不 可 控制 因素 的 调查 ， 其 目的 是 通过 市 场 调查 分 析 市 场 环境 ， 提 
高 企业 适应 市 场 训 化 的 能 力 ， 以 及 寻找 发 握 市 场 机 会 ， 拓 展 新 市 场 。 第 6 项 调查 属于 可 控 
制 因素 ， 企 业 通 过 该 调查 ,可 以 制定 有 效 的 市 场 营 衫 组 合 第 辕 ， 促 进 消费 者 购买 和 新 市 声 
的 开发, 以 达到 预期 的 营销 目标 。 
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3. 市 场 调查 的 程序 


市 场 调查 的 程序 ， 一 般 分 为 5 个 步骤 ， 即 明确 问题 和 调查 目标 、 制 订 调查 计划 、 收 集 
资料 、 分 析 资 料 、 报 告 结果 。 

1) 明确 问题 和 调查 目标 

明确 问题 是 市 场 调查 的 关键 ， 如 果 有 目的 不 清 ， 调 查 就 无 处 下 手 ， 这 无 意义 。 明 确 了 问 
题 ,才能 做 出 正确 的 决定 。 要 找 出 产生 问题 的 根本 原因 所 在 ， 首 先 要 进行 现状 分 析 ， 要 查 
阅 文献 ， 向 有 关 人 员 调查 ， 初 步 掌握 问题 的 焦点 ， 然 后 市 场 调查 人 员 开始 下 一 步 的 工作 。 

2) 制订 调查 计划 

制订 调查 计划 一 般 要 包括 资料 来 源 、 调 查 方法 、 调 查 手段 、 抽 样 方案 和 联系 方法 几 个 
方面 。 

(1) 资料 来 源 。 确 定 调查 计划 中 资料 的 来 源 是 收 刀 
要 收集 。 二 手 资料 是 为 其 他 目的 已 经 收集 到 的 资料 ,元 
收集 的 原始 信息 。 市 场 调查 人 员 开始 总 是 先 收集 志和 







资 村 、 一 手 资料 ， 或 是 两 者 都 
资料 由 指 为 了 当前 特定 目的 而 


不 够 准确 、 不 可 靠 、 不 完整 或 者 已 
收集 更 切 题 更 准确 的 一 手 资料 。 

(2) 调查 方法 。 收 集 一 : 方法 有 观察 、 
观察 法 ,根据 可 调查 的 对 象 写 背景 可 以 收集 到 
在 有 经 验 的 主持 人 的 引导 
EA AA 
论 法 和 实验 ; 的 一 种 方法 ， 适 合 描述 性 调查 ， 目 的 是 了 解 人 们 的 认识 、 看 法 、 喜 好 和 
满意 度 等 ， 以 使 在 总 体 上 衡量 这 些 量 值 ， 文 验 法 是 最 科学 的 调查 方法 ， 要 求 选择 多 个 可 比 
的 主体 组 ， 分 别 峙 予 不 同 的 实验 方案 ,控制 外 部 变量 ， 并 检查 所 观察 的 差异 是 否 具 有 统计 
上 的 显著 性 。 

G) 调查 手段 。 收 集 一 手 资料 采用 的 主要 调查 手段 是 问卷 和 座谈 。 问 卷 是 收集 一 手 资 
料 时 最 普遍 采用 的 手段 ， 因 为 问卷 中 的 问题 设计 可 以 非常 灵活 多 变 。 座 谈 调查 是 由 熟悉 情 
况 和 富有 实践 经 验 的 调查 人 员 主 持 会 议 , 依据 事先 准备 好 的 调查 提纲 , 向 与 会 者 提出 问题 ， 
展开 讨论 ， 借 以 取得 资料 的 一 种 方法 。 开 调查 会 时 ， 调 查 者 和 调查 对 象 可 以 直接 对 话 、 共 
同 研讨 、 互 相 启发 、 互 相 核实 ， 使 所 得 到 的 资料 符合 文 际 。 与 会 者 必须 就 悉 情况 ， 有 一 定 
的 代表 性 ， 能 够 提供 比较 可 靠 的 信息 ， 与 会 者 一 般 以 3~8 人 为 宜 。 

(0 抽样 方案 。 在 设计 抽样 方案 时 ， 必 须 确定 以 下 问题 。 

(D 抽样 单位 。 解 决 向 什么 人 调查 的 可 题 。 调 查 者 心 须 界定 抽样 的 总 体 目标 ， 一 旦 确定 了 
抽样 单位 ， 必 须 确定 出 抽样 范 围 ， 以便 目 标 总 体 中 所 有 样本 被 抽 中 的 机 会 是 均等 的 或 已 知 的 。 

O 样本 规模 。 主 要 确定 调查 多 少 人 的 问题 。 大 规模 样本 比 小 规模 样本 的 结果 更 可 靠 ， 
但 是 没有 必要 为 了 得 到 完全 可 靠 的 结果 而 调查 整个 或 部 分 目标 总 体 。 如 果 抽样 程序 正确 ， 
小 于 1% 的 样本 就 能 提供 比较 准确 的 结果 。 


可 以 立即 使 用 。 然而， FERN 次 TATIE, 或 者 由 于 种 种 原因 ， 资 料 







半 ; 专题 讨论 法 ,通常 邀请 6 一 10 人 ， 
、 某 个 组 织 或 市 场 营销 话题 展开 讨论 ， 
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O 抽样 方法 。 解 决 如 何 选择 答卷 人 的 问题 。 为 了 得 到 由 代表 性 的 样本 , 应 采用 概率 抽 
样 的 方法 。 概 率 抽样 可 以 计算 抽样 误差 的 置信 度 。 但 由 于 概率 抽样 的 成 本 过 高 、 时 间 过 长 ， 
调查 者 也 可 以 采用 非 概率 抽样 。 

(5) 联系 方法 。 一 般 有 邮寄 、 电 话 和 面 访 3 种 联系 方法 。 面 访 是 3 种 方法 中 最 常用 的 
方法 ， 调 查 者 能 够 提供 较 多 的 问题 并 能 了 解 被 访 者 的 情况 ， 但 面 访 的 成 本 较 高 ， 而 且 需 要 
更 多 的 管理 计划 和 监督 工作 ， 也 容易 受到 被 访问 者 偏见 或 曲解 的 影响 。 

3) 收集 资料 

收集 资料 是 市 场 调查 中 成 本 最 高 ， 也 最 容易 出 错 的 阶段 。 在 采用 问卷 调查 时 ， 可 能 会 
出 现 某 些 被 调查 者 不 在 家 必须 重 访 或 更 换 、 某 些 调查 者 拒绝 合作 、 某 些 人 的 回答 不 诚 记 或 
在 某 些 问题 上 有 偏见 等 情况 。 在 采用 实验 法 进行 调查 时 ,调查 人 员 必须 注意 ， 要 使 详 验 组 
与 控制 组 匹配 ， 并 人 尽 可 能 消除 参与 者 的 参与 误差 ,实验 方案 要 统一 形式 并 要 能 控制 外 部 因 
rre 现代 计算 机 和 通信 技术 使 得 资料 收集 的 方 > ， 且 减少 了 人 员 和 时 间 


4) 分 析 资料 
ee A 对 主要 变 
量 可 以 分 析 其 高 租 性 并 计算 平均 值 ， yy 计 技术 和 决策 模型 进行 分 析 。 


5) 报告 结果 

市 场 调查 人 员 不 能 把 大 量 的 调 n 各 分析 方 法 直接 提供 给 有 关 决 策 者 ， 必 须 对 资料 
进行 分 析 和 提 炬 ,总 结 归纳 出 主要 的 调查 结果 并 报 策 人 员 ， 减 少 决策 者 在 决策 时 的 
不 确定 性 因素 ， 只 有 这 样 的 调 当 报 告 EA 
Ra XE 


> X. 
a ne remesa 
场 调 查 、 市 的 方法 、 调 查 的 内 容 ， 这 样 才能 根据 调查 的 目标 调查 出 切合 文 际 且 准 确 
的 资料 ， 为 决策 者 决策 提供 可 靠 的 依据 。 


3.2.2 市 场 预测 







教学 目标 
《1》 了 解 市 场 丙 测 的 概念 、 特 点 。 


(2) 理解 市 场 预 测 的 作用 和 步 验 。 
G) RHAID E. 


BEFA 


某 房地产 公司 正在 开发 一 个 住宅 项 目 ， 该 项 目 大 约 在 半年 之 后 封顶 。 销 售 部 门 要 做 售 
房 的 准备 工作 ， 其 首要 的 准备 工作 是 如 何 确定 该 项 目的 售 价 。 
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对 于 该 房地产 公司 的 住宅 项 目的 售 价 问题 ERMA ERENS SNA 
测 的 合理 与 否 ， 关 系 到 该 项 目 能 天 获得 最 大 的 蛋 利 ， 能 否 尽早 地 销售 完毕 。 因 此 ， 有 必要 
懂得 预测 的 相关 知识 。 
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1) 市 场 预测 的 概念 

市 场 预 测 ， 就 是 根据 事物 的 历史 资料 ， 运 用 科学 的 方法 和 逻辑 推理 ， 对 影响 市 场 供求 
变化 的 诸 因素 进行 调查 研究 ， 分 析 和 预见 其 发 展 趋势 ， 殿 求 变 化 的 规律 ， 为 经 营 
决策 提供 可 千 的 依据 。 

预测 不 是 幻想 ， 也 不 是 主观 腌 断 ， 而 是 一 种 
而 且 还 要 研究 它 和 环境 之 间 的 相互 作用 、 相 互 8 
科学 试验 的 基础 上 的 分 析 过 程 ， 简 称 预测 
为 预测 技术 ， 也 称 为 预测 方法 。 "e 

2) eie 

COD 预测 的 科学 ! bai 的 统计 资料 和 经验 ， 通 过 一 定 的 程序 、 方 法 和 模 
型 ， URREA 和 推测 。 d bi 因而 预 
测 具 有 科学 性 。 






法 。 预 测 不 仅 研究 事物 的 本 身 ， 
+ ， 预 测 的 过 程 就 是 在 调查 研究 或 
测 分 析 所 使 用 的 科学 方法 与 手段 ,统称 





A MEN, 产生 在 事物 发 展 之 前 。 由 于 事 

测 结果 总 会 与 将 来 事物 发 生 的 实际 情况 存在 

MEE k, 是 一 个 近似 值 ， 因 而 预 

G) 预测 的 局 限 性 。 预 测 对 象 的 许多 因素 ,往往 会 受到 外 界 各 种 因素 变化 的 影响 ， 且 

带 有 随机 性 。 而 且 人 们 对 未 来 事物 的 认识 ,总 会 有 一 定 的 局 限 性 , 或 者 掌握 的 资料 不 准确 、 

不 全 面 ; 或 者 对 具有 许多 复杂 因素 的 时 间 进 行 预测 时 ， 为 了 建立 模型 而 简化 了 一 些 因素 和 
条 件 ， 以 致 预测 的 结果 往往 不 能 表达 事物 发 展 的 全 体 ， 因 而 预测 具有 一 定 的 局 限 性 。 

2. 市 场 预测 的 作用 与 程序 


1) 市 场 预测 的 作用 

在 经 济 飞 速 发 展 的 时 代 ， 预 测 不 仅 关 系 到 企业 的 生存 和 发 展 ， 而 且 已 成 为 一 个 国家 发 
展 国 民 经 济 和 科学 技术 必须 研究 的 领域 。 预 测 合理 与 否 , 将 直接 影响 国民 经 济 和 科学 技术 
的 发 展 。 其 主要 作用 表现 在 以 下 4 个 方面 。 

(1) 预测 是 决策 的 前 提 。 

(2) 预测 是 制定 国民 经 济 和 科学 技术 发 展 规划 的 重要 依据 。 

G) 预测 可 以 推动 技术 和 产品 更 新 ， 增 强 产 品 的 竞争 能 力 。 

(4) 预测 是 做 好 经 营 管理 的 重要 手段 。 
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现代 管理 理论 认为 ， 决 策 正确 与 否 是 企业 兴衰 的 关键 。 企 业 要 想 减少 或 避免 决策 的 失 
误 ， 就 必须 重视 预测 工作 ， 提 高 预测 的 准确 性 。 在 建筑 生产 经 营 活动 中 ， 预 测 是 一 项 十 分 
重要 的 基础 工作 。 例 如 ， 预 测 诗 会 对 各 类 建筑 产品 的 需求 量 ， 提 供 制定 建筑 业 发 展 规划 的 
依据 ; 预测 建筑 市 场 的 需求 ， 保 证 建筑 企业 经 营 的 科学 性 、 灵 活性 和 稳定 性 ; 对 建筑 技术 
进步 趋势 及 方向 进行 预测 ， 制 定 符合 我 国 国情 的 建筑 技术 政策 等 。 

2) 市 场 预测 的 程序 

进行 市 场 预 测 的 程序 通常 包括 以 下 5 步 。 

CD 确定 预测 的 目标 。 根 据 预测 的 对 象 和 内 容 ， 确 定 预 测 的 范围 ， 规 定 预 测 的 期 限 ， 
选择 预测 的 方法 。 预 测 的 目标 一 定 要 明确 ， 尽 可 能 用 数量 单位 来 描述 。 

《2》 收集 资料 、 分 析 数 据 。 调 查收 集 整理 的 资料 是 进行 预测 的 依据 。 由 于 预测 涉及 的 
因素 复杂 ， 要 求 收 集 的 资料 种 类 很 多 ， 数 据 量 很 大 , Ak, 7 高 预测 工作 效率 和 质量 ， 


必须 掌握 事物 的 变化 规律 ， 同时 注意 数据 资料 的 可 守 » 分 析 研 究 数据 的 代表 性 ， 
排除 个 别 因 偶然 因素 影响 所 出 现 的 异常 数据 。 

(3) 建立 预测 模型 。 预 测 的 核心 是 建立 的 数据 模型 ， 经 过 计算 得 出 预测 
结果 。 

(4) 分 析 评 价 。 分 析 评价 指 研究 其 主要 构成 因素 之 间 的 函数 关系 ， 检 验 其 







是 否 符合 客观 规律 。 
(5) 修正 预测 值 。 经 分 析 记 
生 的 原因 ， 对 预测 结果 进行 ara O ARE. 


3. Ya 全 网 一 
D feti; (ade ES 


(1) enis 名 为 期 L 年 及 1 年 PET. 

(2) 中 期 预 出 ， 指 为 期 1 年 以 上 5 SEDAPREPIERM 

(3) 长 期 预测 ， 指 为 期 5 年 以 上 的 预测 。 

2) 按 预 测 方法 分 类 

(OD 定性 预测 法 。 定 性 预测 是 根据 事物 的 性 质 、 特 点 、 过 去 和 现状 等 方面 ， 对 事物 进 
行 非 数量 化 的 分 析 ， 然 后 对 事物 的 未 来 发 展 趋势 作出 预测 和 判断 。 这 种 定性 预测 是 根据 人 
们 的 主观 关 断 来 取得 预测 的 结果 。 定 性 预测 的 方法 有 集合 意见 法 、 专 家 预测 法 等 。 

中 集合 意见 法 。 集 合意 见 法 就 是 集合 经 营 管理 人 员 和 业务 人 员 的 庆 断 意见 的 预测 方 
法 。 企 业 的 近期 或 短期 预测 可 采用 这 种 方法 。 

采用 集合 意见 法 进行 市 场 预测 时 ， 为 了 对 预测 人 员 的 定量 估计 进行 归纳 、 整 理 ， 常 用 
的 方法 就 是 主观 概率 法 。 

O 专家 预测 法 。 志 家 预测 法 是 以 专家 为 索取 信息 的 对 象 , 运用 专家 的 知识 和 经 验 , 考 
虑 预测 对 象 的 社会 环境 ， 直 接 分 析 研 究 和 寻求 其 特征 规律 ， 并 推测 未 来 的 一 种 预测 方法 。 
这 种 预测 方法 的 准确 性 ， 主 要 取决 于 专家 所 具有 的 知识 和 经 验 的 广度 与 深度 。 因 此 ， 调 查 
时 所 选择 的 专家 ， 必 须 对 所 预测 的 问题 有 丰富 的 实际 经 验 或 较 高 的 学 术 水 平 。 

专家 预测 法 包括 专家 会 议 法 、 头 脑 风暴 法 、 德 尔 菲 法 、 个 人 判断 法 、 集 体 关 断 法 。 
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a. 专家 会 议 法 。 专 家 会 议 法 又 称 专家 会 议 调查 法 , 是 根据 市 场 预测 的 目的 和 要 求 ， 向 
一 组 经 过 挑选 的 有 关 专 家 提供 一 定 的 背景 资料 ， 通 过 会 议 的 形式 对 了 测 对 象 及 其 前 景 进行 
评价 ， 在 综合 专家 分 析 判 断 的 基础 上 ， 对 市 场 趋势 做 出 量 的 推断 。 

采用 专家 会 议 法 进行 市 场 预测 应 特别 注意 以 下 两 个 问题 : 一 是 选择 的 专家 要 合适 ， 即 
专家 要 具有 代表 性 、 具 有 丰富 的 知识 和 经 输 ， 人 数 要 适当 ; 二 是 预测 的 组 织 工作 要 合理 ， 
即 专家 会 议 组 织 者 最 好 是 市 场 预测 方面 的 专家 ， 有 较 丰富 的 组 织 会 议 的 能 力 ; 会 议 组 织 者 
要 提前 向 与 会 专家 提供 有 关 的 资料 和 调查 提纲 ， 讲 清 所 要 研究 的 问题 和 具体 要 求 ， 以 便 使 
与 会 者 有 备 而 来 ; 精心 选择 会 议 主 持 人 ， 使 与 会 专家 能 够 充分 发 表意 见 ; 要 有 专人 对 各 位 
专家 的 意见 进行 记录 和 整理 ， 要 注意 对 专家 的 意见 进行 科学 的 归纳 和 总 结 ， 以 便 得 出 科 








学 的 结论 。 

b. 头脑 风暴 法 。 头 脑 风暴 法 又 称 智力 激励 法 、BS 法 、 自 由 思考 法 ， 是 由 美国 创造 学 
家 奥 斯 本 《Orsbom) 于 1939 年 首次 提出 、1953 年 正式 发 激发 性 思维 的 方法 。 此 
法 经 各 国 创造 学 研究 者 的 实践 和 发 展 ， 至 今 已 经 形成 明 技法 群 ， 深 受众 多 企业 和 
组 织 的 青睐 。 


头脑 风暴 法 就 是 组 织 各 类 专家 相互 交流 
的 意见 ， 在 头脑 中 进行 智力 碰撞 ， 产 生 新 


畅谈 自己 的 想法 ， 发 表 自 己 
花 ， 使 预测 观点 不 断 集中 和 深化 ， 从 而 





提炼 出 符合 交际 的 预测 方案 。 

采用 头脑 风暴 法 进行 预测 ， 法 与 普通 会 议 的 根本 区 别 在 于 它 有 4 条 规则 : 
不 批评 别人 的 意见 提倡 自 由 条 交 巡 思 考 ; AUR FUERA REEL 
上 进行 改进 或 与 之 结合 。 VA 

c. PRA (UTERE 20 世 纪 40 年 381 (Helmer) FALZ (Gordon) 首创 o 
19464, E 为 避免 集体 讨 ; 从 于 权威 或 盲目 服从 多 数 的 缺陷 , 首次 用 
这 种 方法 用 3 预测 ， 后 来 该 速 广泛 采用 。 

IERIE 系统 的 程序 ， 采 用 医 名 发 表意 见 的 方式 ， 即 专家 之 间 不 得 互相 讨论 , 不 


发 生 横向 联系 ， 只 能 与 调查 人 员 发 生 关系 ,通过 多 轮 次 调查 专家 对 问卷 所 提问 题 的 看 法 ， 
经 过 反复 征询 、 归 纳 、 修 改 , 最 后 汇总 成 专家 基本 一 致 的 看 法 ， 作 为 预测 的 结果 。 这 种 方 
法 具有 广泛 的 代表 性 ， 较 为 可 靠 。 

德尔 菲 法 的 具体 实施 步骤 如 下 。 

第 一 ,组 成 专家 小 组 。 按 照 课题 所 需要 的 知识 范围 ,确定 专家 。 专 家 人 数 的 多 少 可 根 
据 预测 课题 的 大 小 和 涉及 面 的 宽 窒 而 证 ， 一 般 不 超过 20 Ao 

第 二 ， 向 所 有 专家 提出 所 要 预测 的 问题 及 有 关 要 求 ， 并 附 上 有 关 这 个 问题 的 所 有 背景 
材料 ， 同 时 请 专家 提出 还 需要 什么 材料 ， 然 后 由 专家 做 书面 答复 。 

第 三 ， 各 位 专家 根据 他 们 所 收 到 的 材料 ， 提 出 自己 的 测 意见 ， 并 说 明 自 己 是 怎样 利 
用 这 些 材料 并 提出 预测 值 的 。 

第 四 ， 将 各 位 专家 第 一 次 尖 断 意见 汇总 列 成 图 表 ， 进 行 对 比 ， 再 分 发 给 各 位 专家 ,让 
专家 比较 自己 同 他 人 的 不 同意 见 ， 修 改 自 己 的 意见 和 关 断 。 也 可 以 把 各 位 专家 的 意见 加 以 
整理 ,或 请 身份 更 高 的 其 他 专家 加 以 评论 ,然后 把 这 些 意见 再 分 送 给 各 位 专家 , 以 便 他 们 
参考 后 修改 自己 的 意见 。 


YY as 
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第 五 ， 将 所 有 专家 的 修改 意见 收集 起 来 汇总 ， 再 次 分 发 给 各 位 志 家 ， 以 便 做 第 二 次 修 
改 。 逐 轮 收 集 意 见 并 为 专家 反馈 信息 是 德尔 菲 法 的 主要 环节 。 收 集 意见 和 信息 反馈 一 般 要 
经 过 三 四 轮 。 在 向 专家 进行 反馈 的 时 候 ， 只 给 出 各 种 意见 ， 但 并 不 说 明 发 表 各 种 意见 的 专 
家 的 具体 姓名 。 这 一 过 程 重 复 进 行 ， 直 到 每 一 位 专家 不 再 改变 自己 的 意见 为 止 。 

第 六 ， 对 专家 的 意见 进行 综合 处 理 。 

此 法 具有 3 个 特点 : 匿名 性 消除 了 专家 之 间 心 理 因素 的 影响 ; 多 次 反馈 沟通 情况 ; 预 
测 结果 采用 统计 方法 进行 处 理 。 

d. 个 人 判断 法 。 个 人 尖 断 法 是 用 规定 程序 对 专家 个 人 进行 调查 的 方法 。 这 种 方法 是 依 
靠 个 别 专家 的 专业 知识 和 特殊 才能 来 进行 判断 预测 的 。 

e. 集体 类 肠 法 。 集体 类 法 是 在 个 人 尖 断 法 的 基础 上 , 通 ; 
将 专家 个 人 的 见解 综合 起 来 ， 寻 求 较为 一 致 的 结论 的 预测 | 为 ; 








会 议 进行 集体 的 分 析 判 断 ， 


Í FRIRE, RAAHE 
sidus portar ciao! ， 集 体 淹 断 的 参与 人 员 也 可 能 


mit; ERROR, 会 议 主持 人 攻关 重 每 一 位 与 会 者 ， 鼓 励 与 会 者 各 抒 己 见 ， 使 
与 会 者 在 积极 发 言 的 同时 要 保持 谦虚 共 扯 的 态度 ， 对 任何 意见 都 不 应 带 有 倾向 性 。 同 时 还 
EE ens, BOB ERE, xu 收场 ; 当 话 题 分 散 或 意见 相持 

不 下 时 ， 能 适当 提醒 或 调节 二 议 的 

(2) TREE > RE erectos, 建立 数学 模 
型 ， 对 事物 未 来 发 预测 和 刘 定性 预测 精确 。 定 量 预测 的 方法 很 多 ， 
有 增 减 趋势 了 NE Se [E 测 法 等 。 下 面 介绍 几 种 常用 的 方法 。 

O 35 势 预测 。 社 会 经 济 现象 的 发 展 规律 可 以 其 变化 的 增 减 量 或 增 减速 度 等 显 
示 出 来 。 在 分 析 经 济 现象 变化 的 特点 时 ， 先 要 根据 时 间 数 列 中 数量 增 减 的 基本 类 型 ， 再 用 
合适 的 方程 去 描述 其 变化 趋势 ， 从 而 根据 变化 的 规律 向 今后 延 侧 ， 预 测 未 来 。 下 面 介绍 平 
均 增 减 量 趋势 预测 和 平均 发 展 速度 趋势 预测 。 

a. 平均 增 减 量 趋势 预测 。 如 果 时 间 数 列 的 逐 期 增 减 量 大 致 相同 ， 就 可 以 用 平均 增 减 量 
进行 趋势 预测 。 其 计算 公式 为 加 

J=y,+nd (3-13) 
式 中 : 一 一 预测 戎 的 趋势 值 ; 
一 一 基准 期 的 实际 值 ; 
4 一 一 逐年 增长 量 的 平均 值 ; 
预测 期 的 顺序 数 〈 n 二 1，2,， 3, =, n)o 

[513.12]. 茶 建筑 企业 近 5 年 完成 生产 总 值 如 表 3-8 所 示 , 试 预测 今后 3 年 的 总 产值 

为 多 少 。 
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【 解 】 第 一 步 ， 计 算 每 年 的 增 减 量 。 
d=7 130— 6 810=320 (570) 
d=7460—7 130—330 C570) 
d 二 7810 一 7 4607350 (万 元 ) 


d=8180—7 810—370 TR 
将 每 年 增长 量 填 入 表 中 。 
第 二 步 ， 计 算 每 年 增长 量 的 平均 值 5 o ad 


g-á4t4v NEA 
> n 
= 3204-330 350-370 
g 3- 32043301350 370 e 
得 4 : 
二 止 


—34. 


第 1 年 y MT 
第 2 年 Tur ga» ) 
第 3 年 104+3X342.5=7 yd 


第 4 年 6 810+4X342.5=8 180 C570) 

将 计算 结 me 。 

第 四 步 ， 计 算 预 测 值 。 

ESF y, =6810+5X342.5=8 522.5 (万 元 ) 

第 6 年 7,—6810--6X 342.5—8 865.0 570) 

第 7 年 y,—6810-- 7X 342.5—9 207.5 (万 元 ) 

因此 ,今后 3 年 预计 企业 总 产值 分 别 为 8 522.5 万 元 ，8 865.0 万 元 ,9 207.5 万 元 。 

b. 平均 发 展 速度 趋势 预测 。 如 果 时 间 数 列 的 逐 期 发 展 速度 大 到 相同 , 根据 逐 期 发 展 速 


度 计 算 其 平均 数 , 据 以 推 荆 各 期 的 预测 值 。 其 计算 公式 为 


PEU, ev, 


= XX (3-14) 


式 中 : 了 ,一 一 预测 期 的 趋势 值 ; 


一 一 基准 期 的 实际 值 ; 
Y 一 一 逐年 发 展 速度 的 平均 数 ; 
n 一 一 了 册 测 期 的 顺序 数 O= 1, 2, =, n)o 


BESO 可 行 性 研究 前 期 工作 


式 中 : v, wm, va 





Y » Xen) 
则 y= ix Yet y it yox ee (3-15) 
X d d Paus 
式 中 : 3 一 一 基准 期 的 实际 值 ; 
2 一 时 间 数 列 的 未 项 值 。 


【 例 3.13】 茶 建筑 公司 2007 一 2011 年 总 产值 如 表 3-9 所 示 ， 试 用 平均 发 展 速 度 趋势 
预测 2012 年 、2013 年 的 总 产值 。 


表 3-9 某 建 筑 公司 年 生产 总 值 





【 解 】 从 表 3-9 中 知 2007 iid TELA 
第 一 步 ， 计 算 每 年 的 发 展 束 


第 2 年 VIRO 21.596 S 


" 4 e. XE 
第 3 年 y pi 1201=120.1% 3 
第 4 年 v7=1215=1218% 

将 计算 结果 填 入 表 中 。 


第 二 步 ， 计 算 年 平均 发 展 速度 o 
7—3/.205X1215X1201X1218—1.21 (R 121%) 

第 三 步 ， 计 算 各 年 的 趋势 值 。 

根据 。 T=y, XW 二 11X 亿 元 》 

20083E y=1.12X(1.2D=1.36 (275) 

200947 y —1.12X(12D 71.64 亿 元 ) 

20104. y =1.12X(1.20=19% (270) 

20114 y—112X(120 —24& (270) 

将 计算 结果 填 入 表 中 。 

第 四 步 ,计算 预测 值 。 

2012 年 “了 =112X(1L20 二 2.97 亿 元 》 

20134 y =112X(12D=35X4Z11) 











因此 ,预测 该 公司 2012 年 产值 为 2.91 亿 元 ，2013 年 产值 为 3.52 亿 元 。 

O 时 间 序 列 硕 测 。 时 间 序列 有 测 是 一 种 比较 简单 而 应 用 很 广泛 的 短 、 中 期 预测 方法 。 
所 谓 时 间 序 列 是 指 预测 事物 的 一 组 统计 或 观察 值 ， 按 发 生 时 间 的 先后 次 序 排列 起 来 的 数字 
序列 。 时 间 序 列 测 方法 就 是 从 时 间 序 列 中 找 出 事物 随时 间 发 展 变化 的 规律 MRE 
事物 未 来 的 演变 趋势 。 

时 间 序 列 预 测 有 以 下 几 种 常用 方法 。 

a. 简单 平均 数 法 。 简 单 平均 数 法 是 将 过 去 时 戎 形成 的 时 间 序列 数据 进行 简单 平均 , 以 
平均 数 作为 预测 值 的 方法 。 其 计算 公式 为 


y 
y= (3-16) 


式 中 : y AA, mri. «P 


了 一 一 ! 期 以 前 ”期 中 的 第 ASMA, El, 2, 


nn 一 一 实际 值 个 数 。 
【 例 3.14】 某 建筑 公司 1~5 proa 3-10 所 示 , 试用 简单 平均 法 
预测 6 月 能 完成 多 少 工作 量 。 > 


d A 
SS 






Ul y= 303+ 310_ 

因此 , 6 本 300 

简单 平均 在 无 明显 上 升 或 下 降 趋势 时 ， 应 用 较为 适宜 ， 一 般 只 用 于 近 
期 预测 。 

b. 移动 平均 法 。 移 动 平均 法 是 在 简单 平均 数 法 的 基础 上 , 以 近期 资料 为 依据 , 并 考虑 
事物 发 展 趋势 的 一 种 预测 方法 。 


移动 平均 法 在 给 定 的 时 间 序 列 中 ， 每 次 选 职 最 近 的 Y 个 周 戎 数据 ， 求 其 平均 值 ， 这 样 
逐 点 推移 ， 分 段 平均 ， 最 后 以 :期 的 移动 平均 值 作为 +1 期 的 丙 测 值 。 此 法 分 为 一 次 移动 
平均 法 和 一 次 移动 于 的 法 。 
次 移动 平均 法 。 设 有 一 组 按时 间 顺 序 排列 的 统计 数据 五 、 互 、…、 互 ， 则 了 周期 的 一 
REIPI) 
gostih Ys = Pra Fr, (3-17) 
预测 结果 公开 为 E» 
PSY? «naro 
RP: 了 ”一 一 + 期 一 次 移动 平均 值 ; 
了 一 一 + 期 观察 值 ; 


M s 


BRO 可行 性 研究 前 期 工作 


Y. — 1t ABBREEÍB ; 
AY" 一 -预测 值 逐 期 变动 量 的 平均 值 
7 一 一 最 终 预测 值 距 高 最 后 一 期 预测 值 的 期 数 ; 
N 一 一 移 动 期 数 。 
【 例 3.15】 某 房地产 开发 公司 历年 的 商品 房 开发 面积 如 表 3-11 所 示 ， 试 用 一 次 移动 
平均 法 模拟 该 时 间 序列 ， 并 预测 2012 年 的 开发 面积 。 


表 3-11 某 房 地 产 开发 公司 商品 房 开发 面积 


开发 面积 /万 平方 米 
HMA 3) 
RAEE 
逐 期 平均 变动 旱 














【 解 】 设 N=3 , 则 恨 据 公式 A Ji: 
T v^ 0.79--2.824-2 


SOT E om Pe 19_ 


8. "un =7.80 
9.795. aer eoi ae 


y= 


y'= 


由 此 ， 可 预测 该 公司 2012 年 的 商品 房 开 发 面积 为 
f, 71131 (万 平方 米 ) 
若 设 =5 ， 则 根据 公式 分 别 计算 各 周期 的 移动 平均 值 : 
pi 079+2.82+2.59+8.15+9.79_ 4 83 
, 5 
y 2281259 ra 546.76 
Fe 一 2359+8.15+9.79h 546+ 1021. 34 


3 
由 此 ， 可 预测 该 公司 2012 年 的 商品 房 开 发 面积 为 
疡 ,一 10.8X 万 平方 米 ) 








Uhoo.....o 


A N-3, N=5 READ REI ES, NA MES 78 
测 结果 准确 与 否 。 也 就 是 说 ， 太 的 选择 是 移动 平均 法 的 难点 ， 不同 广 的 选择 对 所 计算 的 平 
均 数 有 较 太 影响 。 

一 般 来 说 ， 当 六 取 较 大 时 ， 其 灵活 性 降低 ， 对 外 界 波 动 反应 也 较 慢 ， 当 六 取 较 小 时 ， 
则 对 外 界 波 动 反应 快 ， 但 是 容易 把 外 噶 的 偶然 波动 误 认为 发 展 趋势 。 所 以 N 的 选取 是 用 好 
移动 平均 法 的 关键 。 当 需要 处 理 的 资料 数据 较 多 ， 预 测 精度 较 高 时 ， 广 可 取 大 些 ， 反 之 则 | 
取 小 些 。 

最 终 可 取 N=3 、N 二 5 计算 所 得 预测 值 的 简单 算术 平均 值 , BD (11.31+10.87) +2=11.09 
(万 平方 米 ) 作为 2012 年 的 预测 开发 面积 。 

c. 指数 平滑 法 。 移 动 平均 法 对 入 期 以 内 的 数据 是 平等 对 的 ， 因 而 不 能 反映 出 远 期 
pag rca ee 指数 平滑 法 是 e 引入 法 的 基础 上 的 一 种 发 展 
可 的 训 秆 ， 以 提高 预测 的 精度 。 








y=0D,_ + 
式 中 : » 一 一 + 期 的 预测 值 ; X 
D., ——188 E—HBEJSCERÍB s 


] -一 一 上 o 
一 平滑 系数 ， ooa 
EE 一 期 的 实际 vin 的 加 权 平均 值 。 
PARA o: RE: STA; NATA a 值 一 般 应 根据 具 
体 情况 和 实际 eoa 或 虽 有 不 规 刚 的 起 伏 波 动 ， 但 长 期 赵 
势 为 接近 稳定 Ésa, a 取 较 小 值 ;如果 时 间 序 列 有 明显 讯 速 变 动 的 倾向 ，c 应 取 较 


大 值 。 
上 式 亦 可 变换 为 


mt cad NUS AN 
xi » (3-18) 


Y—yateD y.) 
预测 值 也 可 以 理解 为 是 上 一 期 的 预测 值 -与 上 期 实际 值 和 预测 值 偏差 的 调整 值 之 
和 。 如 果 已 知 一 个 时 间 序 列 ， 求 未 来 某 一 时 期 的 了 丙 出 值 时 ， 可 采用 逐 点 推移 的 办 法 求 得 。 
【 例 3.16】 某 施工 企业 前 5 个 月 完成 的 建筑 安装 工作 量 如 表 3-12 所 示 ， 试 用 指数 平 
滑 法 预测 6 月 的 工作 量 为 多 少 〈 取 c=0.6 do 


表 3-12 ” 某 施 工 企业 建筑 安装 工作 昌 单位 : 万 元 
月 份 预测 值 
1 190.00 
2 190.00 
3 196.60 
4 196.24 
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x 
月 份 实际 值 EMM 
5 210 | 200.30 
206.12 
[581 i$ y =D=190 


由 于 ?=cD_+ (Td y. M 
y;70.6X 1904-04 X190=190.00 570) 
y;70.6X 201-04 1907196.6& 70) 
y;70.6X 1964-04 X196.6719624( 570) 
y =0.6X 2034- 04 196.247 200.3 7371.) 


预测 6 月 的 工作 量 为 Ko 
3,70.6X 2104-0.4x 200.30=206.1X 万 元 ) SS 


E: 6 月 预测 完成 工作 量 206.12 万 元 。 De 
【注意 了 HARAR Cb 204) E HRTRORÍBI v, 最 好 取 各 实际 值 的 平均 






值 。 A 
© 回归 趋势 预测 。 回 归 趋 势 预 涡 "— 在 假定 过 去 的 发 展 趋势 及 
其 规律 性 今后 仍然 存在 的 条 件 下 的 发 展 方向 和 变动 程度 。 常 用 的 回归 趋势 模型 


KT), TERI, AMOER. KARAREN 7A UR 
测 法 。 > 
如 果 时 间 数 的 水深 镑 沽 大 臻 相同 ， 且 安 的 准时 冰 势 是 直线 型 的 ， 可 以 用 相应 的 寺 线 
BERTIER AERA 
bx 


) Psat (3-19) 
Kh: y — DES , 
> 一 一 表示 时 间或 年 次 
a, 5 一 一 方程 式 的 参数 。 
该 直线 方程 首先 要 确定 4，8 参 数 。 根 据 最 小 二 乘法 的 原理 ， 可 以 导出 两 个 标准 方程 : 
E byx — (D 
i (3-20) 
Lysa} bZ (2) 
根据 这 两 个 方程 式 ， 就 可 以 求解 a 和 45 两 个 参数 。 其 方法 如 下 : 把 CO 式 各 项 都 乘 以 
Er, ED 式 各 项 都 乘 以 N ， 就 可 以 得 到 下 列 方 程式 为 
III bo rT x 
YXxN-aYxNtbyxN 





(321) 


解 上 述 两 个 方程 式 得 
NZ072 y»x 
NIE NADA 
eir 


N 





AY? 建筑 工程 经 济 
ro...o.o.o. o MEE 


RP: X 一 一 数列 的 项 数 。 
Xx. Ex. Xe X 的 数值 ， 可 以 分 别 从 数列 的 实际 值 中 求 得 ， 把 求 得 的 数据 


代入 到 公式 中 去 , 求 出 a 和 5b 两 个 参数 ， 则 可 建立 直线 预测 方程 进行 预测 。 
[9317] 。 某 建 筑 集团 近 9 年 完成 的 产值 如 表 3-13 所 示 ， 试 用 直线 趋势 预测 今后 


3 年 的 产值 。 
表 3-13 ” 某 建 筑 集团 年 产值 单位 : 亿 元 








A 
181.6X9-31.7X45 —0385 
285X9—45X 45 
A s97 


第 三 步 ， 建 立 预测 方程 : 
J 一 1.597+0.385x 
第 四 步 ， 计 算 建安 工作 量 理论 值 : 
y =1.597+0.385X 三 1.98X 亿 元 ) 
1 一 1.597+0385X 27236X 1770) 
y =1.597+0.385X 叶 506X 亿 元 ) 


将 计算 结果 填 入 表 中 。 
第 五 步 , 进行 预测 : 

y=1.597+0385X10=5.44X 亿 元 ) 
J,771.5974-0.385X 1175.83X [702 


NM =1.597+ 0385%X 127 6.21 4270) 
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因此 , 预测 后 3 年 的 产值 分 别 为 5.447 亿 元 、5.832 亿 元 、6.217 亿 元 。 
G) 综合 预测 法 。 综 合 预测 法 是 将 定性 、 定 量 预 测 等 多 种 预测 方法 进行 综合 运用 。 它 
兼 有 多 种 方法 的 优势 ， 因 此 预测 的 准确 性 和 可 靠 性 较 高 。 


ESA 
通过 以 上 学 习 , 我 们 懂得 了 市 场 预测 的 内 容 、 特 点 及 类 型 ， 掌 握 了 市 场 预测 的 方法 ， 
尤其 是 定量 预测 方法 的 技术 工作 ， 为 今后 从 事 建设 项 目的 市 场 预测 真 定 了 基础 。 


3.2.3 市场 调查 与 预测 案例 分 析 





CD 等 握 市 场 调查 与 预测 的 内 容 。 S 
(2) BUE STORES NRS. xv 
BaaEX 


重庆 绢 纺 厂 项 mec ERA) o 
市 房地产 市 


CNET 


(2 EXT 产 总 值 C X ke c 

(2) ERANT a X 

E 展 趋势 分 析 BA 

重庆 市 在 有 洛 经 济 增长 周期 内 ， 经 济 人 快速 增长 。 城 市 GDP 从 2000 年 以 来 一 直 高 于 全 
国 水 平 ， 从 2002 年 开始 增长 率 一 直 保持 两 位 数 。 城 市 居民 人 均 可 支配 收入 在 2004 年 已 经 
超过 1 000 美元 ， 重 庆 市 的 宏观 经 济 正 处 于 快速 发 展 时 期。 

二 、 重 庆 房地产 市 场 状况 分 析 

(一 ) 城市 总 体 规划 (路 ) 

(二 ) 起 市 交通 规划 (路 ) 

(三 ) 重庆 房地产 历年 投资 额 ( 咯 ) 

(四 ) 房地产 省 工 面积 、 销 售 面积 、 空 置 面积 情况 (路) 

(E) 住宅 市 场 供给 、 需 求情 况 

重庆 未 未 房地产 市 场 将 呈现 供需 两 旺 的 局 面 。 

1. 住宅 供给 情况 

未 未 几 年 重庆 市 江 景 房 将 有 700 万 平方 米 左右 的 供应 县 。 

有 消息 分 析 ， 未 未 在 北部 片区 ,正在 规划 的 几 个 大 僵 供 应 增 旦 就 将 达到 1 500 万 平方 
xul. 

2. 住宅 需求 情况 

重庆 市 今后 房地产 需求 将 持续 走高 。 支 振 震 求 持续 保持 软 高 规模 的 因素 如 下 : 


57 WS 


BD a 建筑 工程 经 济 ES 





-RHERSERTERAARAND, KERGEHERASHRE, ANE 
ERAN CESRRARTER. 重庆 现在 的 人 均 住 房 面积 为 ni 左右 ， 建 
YAOI A IRE 的 规定 ， 每 人 还 有 mt SEE, EKTA S 1000772 
5. 重庆 还 有 1.5 亿 平 方 米 的 需求 量 。 
LRSAHACGOHURAA. SEUGARESTU ER ESEI TS. 
RANIA ERST 40 TARAR, RETAIS am 计算 ，20 年内 如 果 
有 1 000 万 农民 进 坡 ， 得 庆 还 需要 3 亿 多 平方 米 的 房子 。 
与 改善 住房 条 件 的 需求 加 赵 未 ， 重 庆 未 未 雷 要 5 亿 平 方 米 的 房子 ， MEMBER LAR, 
重庆 每 年 还 可 以 建 2 000 万 平方 米 ， 建 25 年。 
(六 ) RARIOR (路) 
三 、 酝 庆 房 地 产 市 场 发 展 艇 势 分 析 OD Lo 
四 、 近 期 草 庆 房地产 市 场 态势 
(一 ) 重庆 市 出 台 《 关 于 房地产 新 政 的 具体 ES 
(二 ) ERE RAP SCORE SOHO 
(2) 重庆 今年 确定 百 项 市 级 重工 
(四 ) AREE SUP AR OO 
五 、 主 拔 区 房地产 发 展 特 和 > 
ERARIO) AP 
A. PHAR K 
». pos 区 .全 区 幅员 面积 396m, 育 业 繁华 ， 
"EXE". ARRE. LEA RARA 
FR. AABERÑA. AGRA. 
(一 ) 沙坪 坝 区 配套 情况 06) 
(2) ERRAN 
L ARRE 08) 
2. RA OD 
3. PR. RR OF) 
4. 沙 区 交通 般 划 CH) 
5、 沙 区 内 的 轨道 交通 规划 (路) 
(2) 沙 区 房地产 市 场 特 和 
长 期 以 未 涂 区 的 房地产 一 直 以 分 数 、 小 规模 开发 为 主 。 房 地 产 开发 项 目 几乎 者 是 主打 
教育 和 文化 的 概念 。 购 房 户 多 为 区 域内 的 老师 和 对 此 区 域 有 着 区 域 情节 的 客户 群 ， 多 家 
大 医院 使 医生 成 为 区 域内 又 一 大 主力 容 户 。 区 域内 的 房地产 价格 路 低 于 其 他 区 域 房 价 。 
(四 ) AERA (路) 








M, 58 


.模块 3 arma A‘ 


七 、 调 研 楼 盘 情 况 分 析 〈 政 ) 
第 二 部 分 “本 项 目 市 场 定 位 


八 、 项 目 周边 环境 分 析 

(一 ) 地 块 周边 环境 

1. 项 目地 统 特 征 

该 项 目 紧 领 千年 古镇 和 况 陵 江 ， 土 地 包括 生产 区 和 仓库 区 共计 62 922m2， 东 西 狭长 呈 
带 状 分 布 ， 南 北 到 阶 实 状 ， 项 目 南端 最 高 标高 约 196m， 项目 北端 最 低 标 高 约 187 mm， 高 差 
10m, WHO XPMGL, EL 800m。 该 地 块 南 北 高 差 巨大 ， 肌 最 低 点 在 重庆 市 规 
定 的 50 年 一 坎 的 洪水 标 线 下 。 项 目 内 有 贯通 的 防空 隘 道 ， FA 
该 项 目的 东 端 。 项 目 区 域 地 上 建筑 为 破旧 厂房 。 

项 目 目前 用 地 为 绢 纺 厂 的 生产 区 和 库房 区 ， se EEN 
&. BEREXTRUSPEULMAS MARA. à 民 楼 在 内 ， 应 统一 考虑 。 


项 目 东 端 为 金沙 街 小 学 ， 迁 出 该 小 学 的 只 ¡e Elo AM, BANEN 
前 有 一 条 南北 规划 路 通过 。 

2. 周边 基础 设施 RS 

项 目 基础 设施 齐 各 。 NS 

3. 区域 服务 设施 3 - 

4 交通 条 人 


规划 中 2012 年 奸 轻轨 将 经 过 Wt 
(二 ) 土地 取 sis (路 ) ms 
(三 ) 项 nor 分 析 o X 
A. Ñ : "E 

pl A 对 项 目 市 场 定位 进行 初步 分 析 。 

(一 ) 本 项 目 区 位 价值 分 析 O8) 

(二 ) 客户 群 分 析 

1. 重庆 市 客户 群 需 求 意向 分 析 OD) 

2. 本 项 目 潜在 客户 群 分 析 

OD 党争 项 目 潜在 客户 群 分 析 。 本 项 目 周边 区 域 在 开发 楼 盘 主 要 有 百年 世家 、 时 代 苛 
英 、 华 字 金 沙 港湾 等 ， 通 过 现场 调研 ， 对 该 区 域 主力 客户 群 有 了 一 个 初步 的 印象 ， 束 理 如 
表 3-14 所 示 。 


R315 ”周边 开发 项 目 调查 情况 汇总 


以 沙 区 为 主 


一 次 /二 次 置业 | 一 次 置业 为 主 一 次, 二 次 都 有 £ 5 50% 
E 自主 为 主 ， 部 分 投资 自 住 为 主 。 部 分 投资 ENE 
30 岁 左 右 20 多 岁 、30 岁 左 右 
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续 表 
目标 客户 群 特征 |。 百年 世家 |。 MEER — | — 华 字 人 金沙 洪 湾 











一 期 80% 重 大 教师 ， 二 、 三 
职 生 特 征 |. -. APRA A | 教师 / 宁 小 型 业主 沙 区 公务 员 、 私 营业 主 
5086 为 教师 
公共 /开车 公共 交通 以 公共 交通 为 主 各 占 50% 
户型 特征 70~ 120m? —&40m. —&70m | 以 二 品 、 三 居 为 主 
关注 点 EENE 价格 /户型 Pa en 
a - X3 5400 x. 
价格 特征 | 均 价 3300 元 均 价 3400 元 MESURE 
orna nau | ASEGUERSE A | 33S BITES. 
kf 邓 区 位 认同 度 较 商 ,交通 方便 | 方 全 7 eres 
Qo, | RAE | LERMA. LADOS 
ini M OPES LANA | AR EEE 
55A iet E SS 
nu 
因此 ， 其 客户 特征 及 需求 特征 具有 较 方 的 位 属性 ， 华 字 爹 沙 港湾 项 目的 位 置 优 于 本 项 目 ， 
HÀADES—^LEBSE. MERIA 女 入 较 高 的 政府 官员 在 小 区 购房 ， 而 教师 、 医 






生 等 职业 的 人 群 ， RSS 承受 该 项 目 披 高 价 ， 因 此 较 少 ， 但 是 随 着 百年 世 
体 的 购房 i 






(2) 本 项 目 潜在 客 。 通 过 调研 情 本 区 域 的 价值 分 析 ， 初 步 确定 本 项 
目的 目标 客户 群 具 
区 域 特征 : 活 在 沙坪 坝 区 主 。 


NS CO STATE 

收入 特征 :人 外 定 的 中 高 收 和 水平， 家庭 月 收入 为 1 500~3000 元 。 

置业 特征 ， 以 首次 置业 为 主 ， 兼 顾 二 次 置业 人 群 

交通 方式 ， 以 公共 交通 为 主 。 

家 许 结 构 ， 以 三 口 之 家 及 两 口 之 家 为 主 。 

PRAH: 25-35 岁 为 主 。 

置业 目的 ， 以 自 住 为 主 。 蔷 顾 投资 者 。 

(三 ) 产品 定位 分 析 

为 满足 潜在 客户 群 的 购房 需求 ， 产 品 设计 的 原则 为 经 济 、 合 理 、 舒 适 。 

户型 设计 原则 户型 面积 相对 经 济 、 功 能 布局 合理 紧 深 、 通 风采 光 效果 好 ， 间 时 户型 
相对 多 样 ， 可 满足 多 种 人 群 的 需求 。 

总 价 控 制 : 集中 在 20 万 ~35 万 元 。 

ufi: 70—110m?, 

PUSH: WERE. SHIER-E. 

规划 设计 原则 : 小 区 景观 环境 层次 分 明 、 优 类 ， 同 时 充分 利用 社区 外 部 景观 ， 包 括 江 
景 、 山 景 ， 尽 是 改善 外 部 交通 环境 。 


M, o 


BESO, astra OOOO 
(四 ) 价格 定位 分 析 
价格 的 确定 主要 考虑 两 方面 ， 一 方面 为 与 产品 品质 相 适应 的 区 域 价 格 ， 另 一 方面 为 价 
Bd. 
1。 区 域 价格 的 确定 
以 本 项 目 周 边 在 售 项 目 为 样本 。 结 合 本 项 目 中 高 档 品质 的 定位 ， 采 用 各 项 指标 对 比 打 
分 的 方法 确定 未 项 目的 区 域 价格 。 
各 项 指标 满分 为 10 分 ， 在 综合 各 方面 的 打分 情况 下 ， 确 定 本 项 目的 相对 价格 ， 并 经 过 
算术 平均 ， 最 终 确定 本 项 目的 合理 价位 。 
综合 评定 主要 设 定 3 个 方面 因素 ， 分 别 为 区 域 环境 、 产 品 品质 、 品 牌 效应 ， 所 占 权重 
系数 为 40%、50%、10%。 每 一 大 类 又 具体 分 为 5~-6 个 细 化 项 目 ， 每 个 细 化 项 目 权 数 分 别 
X 5961096, EA 
(D 区 域 环境 。 区 域 环境 主要 指 项 目地 段位 置 网 这 生活 配套 及 教育 配套 
等 方面 的 综合 指标 。 
(2) 产品 品质 。 产品 品质 主要 指 项 目的 区 
户型 合理 、 面 积 大 小 等 方面 的 综合 指标 。 
(3) 品牌 效应 。 品 牌 效 应 主要 指 少 区 
方面 的 综合 指标 。 
打分 方法 ， 由 小 组 5 位 成 
加 权 得 分 ， 对 比 求 出 本 项 







iua dde dul. 


理 水 平 、 开 发 商 及 合作 机 构 的 品牌 效应 等 


结果 分 别 各 项 目 及 本 项 目 进 行 打 分 ， 计 算 
出 最 终 的 区 域 价格 ， 如 表 3-16 
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plas RE | ESE | 东方 | 华宇 林泉 
英 二 期 | 沙 港湾 | 港湾 me 
7. mI 1 "ax —— 7795 | 77 765 


[3800 [3700 [s40 [s50 | 





附注 : 各 项 目 销售 均 份 多 为 报价 ， 因 此 偏 高 。 


2. 价格 走势 
在 重庆 房地产 市 场 健康 发 展 的 大 势 下 ， 沙 评 坝 区 作为 老 城区 固然 没有 北部 新 区 等 区 域 
较 快 的 价格 增长 走势 ， 但 是 区 域内 住宅 供应 的 称 缺 ， 对 于 以 沙坪 坝 为 主要 工作 生活 的 人 群 
AU. ERELENARES. Bl. ERAROBRA. 241%. 
十 、 项 目 产品 定位 OB) < 











一 、 项 目 经 济 效益 分 析 
(一 ) 测算 前 提 g 
OD 区 域 地 块 整体 规划 。 ANS FLA, PRAH HA 
进行 成 本 收益 分 析 。 
(2) 2005 年 12 月 交 地 。 
(3) 分 三 其 建设， 整个 项 目 E 
(4) E X B Ie Pm TA A 
(5) 通 err 
(2) AERE € 
2 表 3 站 和 7 规划 经 济 指标 
ESO? | 面积 万 平方 米 | 经 济 指标 
土地 面 织 | 629 |9438 言 
三 区 二 地 | s2 | 
E | to | 
规划 建筑 面积 | 29  |*swe38 
地 上 建筑 面积 估算 
住宅 1932 
E NERMLERAR 一 和 一 二 ALA 100m, SEXE f 39m 
地 下 建筑 面积 
车 位 | 364 | 每 300m* 住 宅 一 个 车 位 , 84820004412, 15m8/4> 
可 售 套 内 建筑 画 积 -HEA E A 80% 85% 
住宅 RASSE 
nu 072 PRA E 90% E 
车 位 1040.00 个 | +74 
各 项 指标 确定 说 明 : 


(1) 规划 容积 率 按 3.8 考虑 。 
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QD 车 位 个 数 按 规 划 基 本 要 求 考虑 , 5300 m2 住 宅 一 个 车 位 , 商铺 每 200 mm 一 个 车 位 ， 
车 位 面积 13m2/ 个 。 

(3) 幼儿 园 控 1 000m2 考虑 ， 物 业 及 居委会 按 500 m Xm. 

(4) 商铺 考虑 在 靠近 磁器 口 附近 布置 ， 布 置 两 野 ， 约 需 8 000m2。 

(5) 重庆 市 住宅 销售 按 套 内 面积 考虑 ， 使 用 率 一 般 为 80%~-87%， 本 项 目 住 宅 按 85% 
计算 ， 商 铺 按 90% 考 虑 。 

(三 ) 销售 价格 预测 

在 项 目 销售 期 内 不 同 的 大 型 由 于 位 置 、 楼 里 、 面 积 等 不 同 会 有 价格 的 差异 ， 但 是 由 于 
产品 方案 尚未 最 终 确定 ， 因 此 只 考虑 均 价 3 578 元 /m?。 

考虑 适当 的 价格 增长 率 ， 每 期 的 销售 价格 如 衣 3-18 所 示 。 





表 3-18 项 目 销售 了 时间 与 均 价 时 间 单位 : Jim 
时 间 f 格 
2005 年 3578 
2006 年 (一 期 3614 
2007 年 (二 期 》 3650 
2008 年 (三 期 ) 3686 
TG 3650 
TANE oai, > 
车 位 一 般 售 价 为 5 pe enm. 30% 销 售 ，70% 车 位 后 续 经 营 收入 
未 计 入 。 S 
(四 ) 成 本 x& 


1. 建设 
A 2006 年 上 半年 完成 方案 设计 报批 等 相关 手续 ， 一 期 年 底 前 开工 
建设 ， 二 期 2007 年 上 半年 开工 建设 ， 三 期 2007 年 底 开工 建设 。 
2. 成 本 项 预测 
ERA: 16526 万 元 。 
前 期 费用 : 4510 万 元 。 
HERA: 26912 万 元 。 
其 中 ， 基 础 配套 费用 : 2391 万 元 。 
管理 费用 : 1 199 万 元 。 
MERA: 2027 万 元 。 
财务 费用 : 5992 万 元 。 
不 可 预见 费 ; 2559 万 元 。 
总 投资 : 53 732 万 元 。 
Gi) käi Ob 
(六 ) 敏感 性 分 析 (路 ) 
十 二 、 远 作 建议 (路) 


NSSSSSSSWWS 





ea 建筑 工程 经 济 


Uuieecsc 5 s o MEJO 


Qs S LO 


一 、 选 择 是 


1. 定量 预测 法 的 条 件 是 ( do 
A， 运用 统计 方法 和 数学 模型 也 ， 质 与 量 的 结合 
C. 精确 度 高 D. 数据 资料 齐全 
2. 时 间 序 列 分 析 法 预测 未 来 的 前 提 是 〈《 o 
A. 假定 事物 过 去 的 规律 会 同样 延续 到 未 来 
B. 假定 事物 过 去 的 规律 不 会 延续 到 未 来 
C. 假定 事物 的 未 来 是 不 会 有 变化 的 Lo 
D. 假定 事物 的 未 来 是 有 规律 变化 的 SS 
3. 运用 时 间 序 列 分 析 法 进行 市 场 预测 时 ， wee 去 到 现在 并 发 展 到 未 来 , 必须 
是 存在 连续 的 过 程 , 不 发 生 ( de 


A. 市 场 环境 的 变化 测 模型 的 变化 
C. 质 的 变化 2 . 需求 数量 的 变化 
4. 时 间 序 列 数 据 会 呈现 出 一 和 ， 它 的 表现 ( de 


下 降 趋势 
升 、 下 降 或 水 平 趋势 






全， 只 能 是 上 升 趋势 SS B. RÂ 
C. AREA D. 


5 下面 哪 种 方法 不 DANA 
A. EPIA . 移动 平均 法 NC. 
ATA dioe 
j 


6. 在 应 用 移 
一 般 是 :〈 
A. 时 间 序 列 拭 长 ， 则 移动 期 数 就 械 短 


B. 时 间 序列 越 得 ， 则 移动 期 数 就 越 长 
C. 时 间 序 列 越 长 ， 则 移动 期 数 就 越 长 
D. 移动 期 数 的 选择 与 时 间 序 列 长 短 无 关 
7. 指数 平滑 法 是 以 O) 来 反映 对 时 间 序 列 资料 的 修 习 程度 的 。 
A. 平滑 常数 的 大 小 B. ERAS 
C. 移动 平均 值 的 大 小 D. 趋势 变动 值 的 大 小 
8. 在 用 指数 平滑 法 进行 市 场 预测 时 ,如 果 目 的 在 于 用 新 的 指数 平滑 平均 数 去 反映 时 间 
序列 中 所 包 合 的 长 期 看 势 ， 那 么 平滑 常数 3 最 合适 的 是 ( e 


do 
数 平 均 法 D. 回归 分 析 法 
于 移动 期 数 的 选择 。 移 动 期 数 的 选择 规则 


A. 01 B. 0.5 C. 09 D. 10 
二 、 判 断 题 
1. 时 间 序列 分 析 法 用 于 中 、 长 期 预测 会 比较 精确 。 co) 


2. RRA, UEFA RR, 得 到 相对 较为 
精确 的 预测 结果 。 Co) 





JE LN 
3. 在 指数 平滑 法 的 平滑 过 程 中 ， 越 是 近期 的 数据 权 数 越 太 ， 而 越 是 远 期 的 数据 权 数 
越 小 。 [4 ) 


4. TERZFHESEIGEBOZORATIBIATRUMRS ,平滑 常数 a 越 小 ， 视 当前 信息 越 重要 。 

《 ) 
5. 直线 趋势 预测 模型 的 参数 主要 靠 经 验 判断 决定 。 co) 
= HA 


1. 某 建筑 公司 近 7 年 完成 的 施工 产值 如 表 3-19 所 示 ， 试 用 平均 增 减 量 、 平 均 发 展 速 
度 和 直线 趋势 等 方法 预测 今后 5 年 每 年 的 施工 产值 。 


表 3-19 施工 产值 单位 : 亿 元 





2. 某 施工 企业 近 十 年 房屋 竣工 面积 如 表 下， 试用 移动 平均 法 QV—35, ERF 
滑 法 〈 o 叶 0.6 )， 分 别 预 测 后 1 年 的 房屋 峻 








AK ps LR 单位 : 万 平方 米 
[*]2]|3sxw | E) 
a| sss | 623 |3% Fus | ne paum [uo we 203.40 
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建设 工程 项 骨 经 济 
4r 2 


ers 我 国 由 单一 的 政府 投资 主 
体 发 展 成 殖 府 、 国 有 人 、 事 业 单位 、 个 体 经 济 以 及 政府 与 私人 联 
AED DARAS HUE GARS UC, NAAA, MAA 
SH, ano Phan. 无 论 工业 、 建 筑 业 、 房 地 产业 、 交 
Mala SAR, ERRADA, SALIA 
Bd ss aran 化 到 个 人 及 家 庭 投资 理财 ， 对 项 目 投 
资 的 与 评价 方面 的 俱 增 ， 因 此， 在 这 里 ， 我 们 开始 学 习 建 设 
ENG hii AT 


应 该 会 编制 现金 流量 表 、 症 现 全 流量 图 : 会 进行 利息 、 资 金 等 值 、 静 态 及 
动态 评价 指标 的 计算 : 能 对 单方 案 进 行 评价 及 不 同类 型 的 多 方案 先行 分 析 、 比 
较 、 选 优 : 能 初步 对 投资 方案 进行 财务 评价 : 了 解 建设 工程 项 目 国民 经 济 评价 : 
能 训 步 编制 可 行 性 研究 报告 。 






次 多 时 间 价值 的 含义 、 "A. 决定 国 
能 认识 生活 中 前 资金 时 间 价 值 , RAE, EX HA SXRHPESAOULM 
练 计算 名 义 利 李 与 实际 利率 、 利 名 :| 找 ， 利息 的 计算 方法 ; MAREA | 20% 
能 运 周 现金 注 董 家、 现金 注音 图 L, Hk, LEGEX dO EG*N 
OREA 


SEHR 建设 工程 项 目 经 济 分 析 与 评 作 NSN 





E 
能 力 目标 HE 
dE HE Sie oA: 动 、 静 20% 
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基本 能 编制 可 行 性 研究 报告 


4.1 grama 

时 间 价值 理论 是 i 明确 资金 时 间 价 值 的 概念 具有 重 
AO E ITEA AE 630 33 4E— 遂行 的 ,高 开 了 资金 时 间 价 值 因素 ， 
就 无 法 正确 计 MNAE EAN. ARAN 


LR (Hh, RATER GERM ERE. 


10% 









PES 






4.1.1 认识 资金 时 间 价 值 





OD 认识 利息 、 现 金 流量 。 
(D 掌握 资金 时 间 价 值 的 含义 、 特 点 、 决 定 因素 ， 名 义 利率 与 实际 利率 之 间 的 关系 。 
(3) 学 会 应 用 现金 流量 图 及 利息 的 计算 方法 。 


Bun 


资金 时 间 价 值 比较 抽象 和 复杂 , 下面 从 案例 入 手 , 找 出 资金 时 间 价 值 的 组 成 和 规律 ， 
井 一 步 给 出 其 理论 描述 方法 进而 掌握 解决 之 道 ， 参 见 例 4.1。 
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[9/41] 某 项 目 共 投资 2 000 万 元 , 其 中 自 有 资金 1 000 万 元 在 第 1 年 全 部 投入 , R 
行 贷款 1 000 万 元 的 具体 情况 : 第 1 年 年 初 借入 500 万 元 并 投入 , 第 2 年 年 初 借入 30075 
元 并 投入 ,第 3 年 年 初 借入 200 万 元 并 投入 ， 建 设 期 为 3 年 ， 第 4 年 开始 投产 , 投产 后 每 
年 净 收益 为 500 万 元 , 年 贷款 利率 为 8%, 要 求 按 季度 计 息 , 运营 期 为 8 年 , 试 画 出 项 目的 
现金 流量 图 ， 并 计算 项 目 在 建设 期 的 贷款 利息 〈 要 求 用 复 利 法 计算 )。 


大 任务 分 析 


从 例 4.1 中 可 以 看 出 ， 需 要 我 们 利用 资金 时 间 价 值 的 基本 知识 解决 一 系列 的 实际 问题 ， 
接 下 来 介绍 此 案例 需 涉 及 的 知识 点 。 
ma Xj X. 

1. 资金 时 间 价 值 概述 SS 

1) 资金 时 间 价 值 的 定义 
资金 时 间 价 值 是 指 资金 在 生产 和 流通 过 程 间 推 移 而 产生 的 增值 。 它 也 可 被 看 
成 资金 的 使 用 成 本 。 资 金 不 会 自动 随时 间 值 ， 只 有 在 投资 过 程 中 才 会 有 收益 ,所 
以 时 间 价 值 一 般 用 无 风险 的 投资 收 盖 率 来 仅 傅 ， 因 为 理性 个 体 不 会 将 资金 闲置 不 用 。 资 金 
随时 间 的 变化 而 变化 ， 是 时 间 的 函 间 的 推荐 而 发 生 价 值 的 变化 ， 变 化 的 那 部 分 价 
值 就 是 原 有 的 资金 时 间 价 值 。 只 动 结合 才 有 - \ 同 于 通货 膨胀 。 

资金 时 间 价 值 产生 的 MEF: 中 经 才 间 ;加 参与 社会 用 生产 过 程 的 


施 ， 都 有 一 个 时 上 过 程 ， 由 于 资金 时 间 价 值 的 存在 ， 使 不 同 
enge a 法 直接 加 以 比较 $ 因此， 要 通过 一 系列 的 换算 ， 在 同一 时 点 上 进 
行 对 比 , 才能 符 名 客观 的 实际 情况 。 这 种 考虑 了 资金 时 间 价 值 的 经 济 分 析 方 法 ,使 方 案 的 
评价 和 选择 变 得 更 加 现 诡 和 可 靠 ， 也 就 构成 了 工程 经 济 学 要 讨论 的 重要 内 容 之 一 。 

【 例 4.2】 某 公司 面临 两 种 投资 方案 A 和 B， 寿命 期 都 是 4 年 , 初始 投资 相同 , 均 为 
10 000 元。 实现 收益 的 总 数 相同 ， 但 每 年 数值 不 同 ,如 表 4-1 所 示 。 


表 4-1 A、B 两 种 方案 每 年 的 现金 流量 单位 ; 元 


PR EA A O O A 
A | -1000 | soo | soo | 400 | 200 
B | -1000 | 200 | 4 | 500 | $00 
如 果 其 他 条 件 相同 ， 应 该 选用 哪个 方案 ? 根据 直觉 和 常识 ， 我 们 会 觉得 方案 A 优 于 方 
RB. 方案 ARTES SE B 早 ， 这 就 是 说 ， 现 金 收 入 与 支出 的 经 济 效益 不 仅 与 资金 量 的 
大 小 有 关 ， 而 且 与 发 生 的 时 间 有 关 。 这 里 隐 合 着 资金 具有 时 间 价值 的 观念 。 
资金 时 间 价值 在 银行 的 利息 中 可 以 得 到 体现 。 如 果 年 利率 为 9%, 那么 今年 的 1 元 存 入 
银行 ,到 明年 这 个 时 候 可 以 得 到 1.09 元 ， 就 是 说 , 今年 的 1 元 等 值 于 明年 的 1.09 元 , 明年 
的 1 元 相当 于 今年 的 0.917 4 元 〈111.09)， 对 于 资金 的 时 间 价值 ， 可 以 从 两 个 方面 理解。 













任何 技术 方 
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综 上 所 述 , 资金 的 时 间 价 值 是 商品 经 济 中 的 普遍 现象 ,资金 之 所 以 县 有 时 间 价 值 , 是 
基于 以 下 两 个 原因 。 

(1》 从 社会 再 生产 的 过 程 来 讲 , 投资 者 或 生产 者 将 其 当前 拥有 的 资金 能 够 立即 用 于 投 
资 并 在 将 来 获取 利润 ， 而 将 来 才 可 取得 的 资金 则 无 法 用 于 当前 的 投资 ， 因 此 无 法 得 到 相应 
的 收 荔 。 正 是 由 于 资金 作为 生产 的 基本 要 素 , 进 入 生产 和 流通 领域 产生 利润 ,资金 才 县 有 
时 间 价 值 。 

(2) 从 流通 的 角度 来 讲 ， 对 于 消费 者 或 出 资 者 ， 其 拥有 的 资金 一 旦 用 于 投资 ， 就 不 能 
再 用 于 消费 。 消 费 的 推迟 是 一 种 福利 损失 ， 资 金 的 时 间 价 值 体 现 了 对 牺牲 现 期 消费 的 损失 
所 应 作出 的 必要 补偿 ， 即 利息 。 

下 面 介绍 流通 领域 内 资金 时 间 价 值 的 衡量 尺度 。 


2) 流通 领域 内 资金 时 间 价 值 的 衡量 尺度 
利息 是 资金 时 间 价 值 的 一 种 重要 表现 形式 。 通 常 9 衡量 资金 时 间 价值 的 绝 
对 尺度 ， 用 利率 作为 衡量 资金 时 间 价 值 的 相对 尺度 。 K 

贷 


《1) 利息 。 在 借贷 过 程 中 ， 债 务 人 支付 给 债 书 TREERE ORERE) h 
部 分 就 是 利息 ， ts 用 资金 所 得 的 补偿 。 即 
利息 (D nn c 额 (F) Ae (P) (4-1) 
(2) 利率 。 利率 C2). METAN ne 半年 、 季 、 月 、 周 、 日 等 ) 所 得 利息 


额 与 借贷 款 金额 (本 金 ) 之 比 ， M ox Men. BD 
i p 100 (4-2) 


式 中 : 了 表示 单位 TAN | 息 额 ; 金 。 用 于 表示 计算 利息 的 时 间 单 位 称 
为 计 息 周 期 ， 计 | REE ARA. 

RM NETTE TIE 与 利率 的 计 息 周期 不 同 的 情况 ， 比 如 我 国 银 
行 存 贷款 利率 众多 以 年 作为 利率 周期 ,而 实际 计 息 周 期 则 可 以 是 年 ， 也 可 以 是 半年 或 季 、 
月 等 。 在 这 种 情况 下 ， 就 出 现 了 有 效 利率 〈 即 名 义 利率 与 交际 利率 〉 之 分 。 

O AXAR. AXAR (O) 是 指 计 息 周 期 利率 《7) 乘 以 一 个 利率 周 戎 内 的 计 息 周 期 
数 《m》 所 得 的 利率 周期 利率 。 即 

r—im (43) 

若 月 利率 为 1%， 则 年 名 义 利率 为 12%。 显 然 ， 计 算 名 义 利 率 时 忽略 了 前 面 各 期 利息 
再 生 利 息 的 因素 ， 这 与 单 利 的 计算 相同 。 通 常 所 说 的 利率 、 周 期 利率 都 是 名 义 利率 。 

O 有 效 利率 。 有 效 利率 是 指 资金 在 计 息 中 所 发 生 的 记 际 利率 , 包括 计 息 周期 有 效 利率 
和 利率 周期 有 效 利率 两 种 情况 。 

a. 计 息 周期 有 效 利率 ， 即 计 息 周 戎 利率 ， 由 式 〈4-3)》 得 


iL (4-4) 
m 


b. ERA. ES FRE JETER ERST SUE ER] AE, 并 将 利率 周期 内 的 
IE ESAERRUÉR RR DHA, ANP (S SURE RESET DE (RES 
利率 ) 。 

例如 ,年 利率 为 12%， 按 年 计 息 ， 则 实际 利率 等 于 名 义 利率 12%; ERES, M 
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名 义 利率 等 于 12%, 计 息 周期 实际 利率 即 季 度 利 率 等 于 1226/4— 3*6, 利率 周期 有 效 利率 由 
年 实际 利率 不 等 于 12%, ARES? 下 面 是 公式 的 推导 过 程 。 

根据 利率 的 概念 即 可 推导 出 利率 周期 有 效 利率 的 计算 式 。 已 知 利率 周 期 名 义 利率 x, 一 
个 利率 周期 内 计 息 m x, WE 4.1 所 示 ， 则 计 息 周期 利率 为 ES, 在 某 个 利率 周期 初 有 


资金 P。 根据 一 次 支付 终 值 公 ae F, 即 


P=P + L 
=? 





图 41 deae ES 
根据 利息 的 定义 可 得 该 利率 周期 的 利息 $$ 







1I=F-P=P(+ Pe -ü] 
再 根据 利率 的 定义 可 得 该 利率 效 利率 证 为 
ii OS QAM (4-5) 
所 以 ， 年 利 廊 为 1 smit. ij Ka 
年 实际 利率 十 一 三 12.55% 
由 此 可 见 有 效 利率 与 系 实 质 上 与 复 利 和 单 利 的 关系 相同 。 





/一 10%， 风 按 年 、 尘 年 、 季 、 月 、 日 计 息 的 年 有 效 利率 见 表 4-2. 
表 4-2 年 有 效 利率 计算 结果 


年 名 义 率 (N 年 有 效 利率 Con) 
10% 
1025% 
% 1038% 
10.46% 
10.51% 


10% 








计算 说 明 : E "一 10%， 计 息 期 为 季 , MI 
年 有 效 利率 14==(1+ zy- E (1+ D — 12103826 


从 表 4-2 可 以 看 出 ， 在 名 义 利 率 一 定时 ， 每 年 计 息 期 数 尹 越 多 ，i 与 相差 越 太 。 
因此 , 在 工程 经 济 分 析 中 ,如 果 各 方案 的 计 息 期 不 同 , 就 不 能 简单 地 使 用 名 义 利率 来 评价 ， 
而 必须 换算 成 有 效 利率 进行 评价 ,否则 不 会 得 出 正确 的 结论 。 
3) 资金 时 间 价 值 的 意义 
研究 资金 时 间 价 什 具 有 十 分 重要 的 现 交 意义。 主要 表现 在 以 下 3 个 方面 。 
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CD 研究 资金 的 时 间 价 值 有 利于 资金 流向 更 合理 的 投资 项 目 。 资 金 作为 一 种 稀缺 资源 ， 
并 不 是 说 只 要 投入 某 一 生产 经 营 活动 都 能 带 来 增值 。 资 金 只 有 投向 符合 国家 和 地 区 政策 鼓 
励 发 展 的 项 目 、 符 合 国家 和 地 区 规划 的 项 目 ， 才 会 带 来 效益 。 盲 目 重复 建设 项 目 、 违 规 建 
设 项 目 , 不 但 不 能 带 来 收益 反而 浪费 了 资源 ,给 投资 者 、 国 家 和 人 人 民 带 来 损失 。 

(2) 研究 资金 的 时 间 价 值 使 得 资金 的 运动 过 程 更 易于 管理 。 由 于 资金 时 间 价 值 的 大 小 
与 资金 的 周转 率 有 关 ， 因 此 一 旦 投资 项 目 确定 ， 就 应 该 把 整个 项 目的 寿命 看 做 资金 运动 的 
时 间 段 。 一 般 来 说 ， 工 程 项 目的 寿命 周期 可 分 为 两 个 部 分 : 建设 期 和 经 营 期 。 那 么 投资 者 
为 使 资金 投入 项 目 以 后 取得 最 大 的 收益 , 就 应 尽量 缩短 建设 期 , 而 在 使 用 期 加 速 资金 周转 ， 
提高 资金 的 使 用 效益 。 

(0 在 建设 项 目 上 所 投入 的 资金 ， 可 能 有 不 同 的 来 源 渠道 * 不同 的 资金 来 源 , 意味 着 
不 同 的 资金 增值 期 望 值 《资本 成 本 、 资 金 收 益 率 )。 为 了 使 建设 斋 目 资金 的 管理 更 方便 ， 一 
般 用 综合 后 的 资金 增值 期 望 值 《平均 资本 成 本 、 平 均 资 和 o 作为 整个 项 目 资金 增值 
的 最 小 期 望 值 。 这样 在 建设 项 目的 运作 过 程 中 ,使得 次 使 的 并 
Hi, 提高 投资 项 目的 安全 性 和 投资 者 投入 资 X 期 | 


2. 现金 流量 概述 RS 
MN " 









1) 现金 流量 的 定义 
在 工程 经 济 分 析 中 ， » EA 








上 实际 发 生 的 资金 流 [为 现金 流量 。 sse XAR 
统 的 资金 称 为 现金 流入 流入 与 现金 流 DU SRERE. 因此 ， 净 现金 流 
量 有 正 、 有 负 。 一 定 研究 周 所 入 ， 负 值 表示 在 一 定 研究 周期 内 的 净 支 


PAS 


BAA n 

出 。 例 如 ， E E MR reia aeo ASALVO 
FARA, $ 《销售 成 本 减 去 折旧 人 
动 资金 回收 价值 、 固 定 资产 的 残 值 (扣除 清理 费 ) 回收 。 

2) 现金 流量 表 、 现 金 流量 图 

(D 现金 流量 表 。 任 何 项 目 ， 包 括 建设 工程 项 目的 交 施 ， 都 要 持续 一 定 的 时 间 。 在 项 
目的 寿命 期 内 ， 各 种 现金 流量 的 数额 及 发 生 的 时 点 不 尽 相 同 。 为 了 便于 分 析 不 同时 点 的 现 
金 流 入 和 现金 流出 ， 计 算 净 现金 流量 , 分 析 、 评 价 该 项 目的 投资 效果 ， 通 常 利 用 现金 流量 
表 的 形式 表示 所 研究 的 项 目 在 不 同时 点 发 生 的 现金 流量 ， 如 表 4-3 所 示 。 


表 4-3 ” 某 项 目 现金 流量 单位 : 万 元 


Oa a aia 
现金 流入 《CI) 1200| 1200 


MERL (CO) | soo| 1000| coo] 200| 200] 200| 200| 


HERE 
E e a a e a e 
累计 现金 流量 | -800| -1800| -2400| -2600| -1600| - 600] 


$: CI 是 Cash-In 的 缩写 形式 ，CO 是 Cash-Out 的 缩写 形式 。 
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利用 现金 流量 表 ， 不 仅 可 以 明确 地 表示 该 项 目 在 不 同时 点 上 所 发 生 的 相应 数额 的 现金 
流入 和 现金 流出 情况 ， 还 可 计算 不 同时 点 上 的 净 现 金 流量 和 累计 净 现 金 流量 ， 为 工程 项 目 
的 技术 经 济 分 析 直 接 提供 所 需 数据 。 

(2) 现金 流量 图 。 为 了 更 简单 、 更 直观 地 反映 所 研究 项 目 在 不 同时 点 的 现金 流入 和 现 
金 流出 情况 ， 也 可 以 用 个 数 灿 图 表示 现金 流入 、 现 金 流出 与 相应 时 间 的 对 应 关系 ， 这 一 
图 形 就 称 为 现金 流量 图 ， 如 图 4.2 所 示 。 








， 从 左 向 右 延伸 表示 时 间 的 延续 ; 时 间 轴 上 
期 相等 《也 可 不 等 ), 可 取 年 、 半 
息 周 期 的 开始 ; 随 着 时 间 的 扒 
命 的 终点 ; 其 余 各 点 均 代表 本 计 息 周 








年 季 、 月 等 。 "bs gy 
移 到 达 ”点 penes c 序列 的 终点 ， 






初 。 

Mn. erede 同时 点 的 现金 流量 情况 。 在 构 灿 上 方向 上 的 
HERTOG 在 横 轴 下 方向 下 的 简 线 表示 现金 流出 ; 在 现金 流量 图 中 ， 简 线 的 长 短 
与 现金 流量 金额 的 大 小 本 应 成 比例 ， 但 由 于 经 济 系统 中 各 时 点 现金 流量 常常 差额 悬 珠 而 无 
法 成 比例 绘 出 ， 因 此 一 般 在 现金 流量 图 中 , 莆 线 长 短 只 能 适当 体现 各 时 点 现金 流量 数值 的 
差异 ,而 县 体 代表 的 数额 大 小 则 用 数字 注 明 在 篇 头 上 方 或 下 方 ， 数 字 前 不 需 添 加 “+” 或 


«_”2 


2, 

O 现金 流量 图 中 ， 科 线 与 时 间 轴 的 交点 即 为 现金 流量 发 生 的 时 间 。 

O 利率 或 基准 收 荔 率 标注 在 现金 流量 图 的 正 下 方 。 

绘制 现金 流量 图 时 ， 注 意 把 握 好 现金 流量 的 3 个 基本 要 素 , 即 现金 流量 的 大 小 “资金 
数额 )、 方 向 《现金 流入 或 现金 流出 ) 和 时 间 点 《 即 现金 流入 、 流 出 发 生 的 时 间 )。 

【 例 4.3】 以 表 4-3 反映 的 信息 为 例 ,， 若 盖 10%， 绘 制 的 现金 流量 图 如 图 4.3 所 示 。 

从 图 中 可 以 看 出 , 该 项 目的 前 3 年 为 建设 时 期 ， 只 有 资金 投入 即 现金 流出 , 没有 收益 
即 没有 现金 流入 ; 从 第 4 年 开始 , 项 目 投入 生产 使 用 ,直至 第 » 年 年 末 项 目 寿命 结束 , 每 
年 年 末 均 有 现金 流入 和 流出 。 





1000 i= 10% 
图 43 某 项 目 现金 流量 〈 万 元 ) 
现金 流量 图 能 简单 、 直 观 地 表示 项 目 寿命 中 不 同时 点 上 发 生 的 现金 流量 ， 是 经 济 分 析 
的 有 效 工具 ， 其 重要 性 犹如 力学 计算 中 的 结构 受 力图 ， 村 经济 分 析 计 算 的 基础 ， 
但 不 能 直接 为 项 目的 技术 经 济 分 析 提供 所 需 数据 (如 净 :所 以 在 项 目 分 析 评 价 时 ， 
可 将 现金 流量 表 与 现金 流量 图 结合 起 来 使 用 。 AS 


3. 资金 时 间 价 值 的 计算 
资金 时 间 价 值 的 衡量 尺度 是 利息 和 藻 和 收 荔 率 ， 由 于 利息 和 收益 之 间 存 在 着 





一 定 的 等 效 关系 ， 因 此 资金 时 间 价 是 利息 或 利率 的 计算 。 利 率 的 计算 是 以 利息 
为 基础 的 ， 因 此 掌握 利息 的 计算 。 利 E 两 种 方法 : 单 利 法 和 复 利 法 。 
1) 单 利 法 Zia 
单 利 ; i B eris, 而 oran 的 方法 ， 
也 就 是 利 队 单 利 法 的 概念 ， 单 利 法 所 计算 的 利息 与 时 间 《 计 算 
期 数 ) 成 正比 I RS mp. 与 利率 成 正比 。 
BR 
IP (4-6) 
计算 本 金利 息 和 的 计算 式 为 
FRI+ iù (4-7) 





[0/44]. 某 人 以 6% 的 年 利率 从 银行 借款 10 000 元 ， 借 期 3 年 , 则 着 按 单 利 法 计算 ， 
3 年 之 后 应 向 银行 偿还 的 本 金利 息 和 是 多 少 ? 

【 解 】 访 题目 的 现金 流量 如 图 4.4 所 示 。 

着 计算 利息 方式 为 单 利 法 ， 则 3 年 后 偿还 的 本 金利 息 和 为 

F=K+ i= 10000x(H- 6%X 3 三 11800 元 ) 

从 资金 在 计 会 生产 经 营 活动 中 的 详 际 状况 来 看 ， 采 用 单 利 法 计算 资金 的 时 间 价值 还 不 
够 完善 。 尽 管 单 利 法 计算 了 利息 ， 但 却 没有 考虑 利息 产生 的 利息 ， 即 假设 利息 不 再 投入 生 
产 经 营 过 程 。 而 现实 情况 却 正好 相反 , 即 利息 也 会 带 来 增值 痢 。 因 此 采用 单 利 法 计算 不 符 
合资 金 运动 的 客 疯 规律 ， 在 建设 项 目的 经 济 评价 中 一 般 不 采用 单 利 法 ， 而 是 采用 复 利 法 计 
算 资金 的 时 间 价值 
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$&beeccccllitEEUE 


P=1000 


图 4.4 mid 
2) 复 利 法 
复 利 法 的 计算 是 以 本 金 加 上 戎 累计 利息 之 和 作为 本 期 计算 利息 的 基础 的 计 息 方法 ， 即 
通常 所 说 的 “ 利 滚 利 闪 “利生 利 ”% 
复 利 法 的 利息 公式 为 


天 一 利率 ; 
Fa —E ERA (0189) 期 未 产生 本 
本 利和 的 计算 公式 为 


IS iFa K (4-8) 
式 中 : /一 本 期 第 ;期 期 未 产生 利息 ; SS 
X 









Or? (4-9) 


ES 


[514.5]. (5/01 4.473091 利 法 计算 每 年 年 末 的 利息 、 本 利和 。 





【 解 】 

第 一 年 年 未 产生 的 利 总 8 二 10 000x ee 

第 一 年 年 末 的 F= 10 0004-600 R= fb 600 (元 ) 
第 二 年 年 末 L-10 5967636 (F) 
第 二 年 | 上 和: Fa=10600 —11236 (7) 


第 三 年 年 未 产生 的 利息 : 15=11 236 6%=67 416 (元 ) 
第 三 年 年 末 累 计 的 本 利和 : Fi=11236+674.16=11 910.16 (7) 

表 4-4 ， 复 利 法 计 息 的 本 利和 F 的 计算 过 程 
NXEHRE-DHO 


FRFITARY I PE 
ERE 


Para F-FSKRDURER)US PAN" 


从 例 4.4 和 例 45 可 以 看 出 ,同样 一 笔 资金 , 由 于 采用 的 计算 方法 不 同 , 最 后 向 银行 偿 
还 的 本 利和 有 很 大 区 别 , 两 者 相差 110.16 元 〈11 910.16 一 10 800)。 而且 从 计算 过 程 也 可 以 
看 出 ， 这 种 差距 随 资 金 使 用 年 限 的 增长 而 增长 ， 随 利率 的 提高 而 大 幅度 提高 。 

上 述 计算 过 程 太 复杂 ,可 以 根据 复 利 的 定义 得 到 复 利 法 计 息 的 本 利和 下 的 计算 公式 ， 
计算 过 程 如 表 4-4 所 示 。 由 表 4-4 可 以 看 出 ,年 末 本 利生 与 本 金 的 关系 为 
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F=P(H 0" (4-10) 
例 45 可 以 直接 利用 FERAH ^ SERI, BD F=10 000(4-6%)=11 910.14 7) o 
F 
(1) 此 公式 仅 用 于 贷款 发 生 在 期 初 的 情况 。 
(2》 若 贷款 发 生 的 具体 时 间 点 不 确定 ， 需 将 货款 看 成 均衡 发 放 的 情况 ， 每 期 利息 
按 下 面 的 公式 计算 ， 即 
semen mr CHERT) x 41D 
PARRAL OH, APARLARA $ AH, HÈ 
ACABA, PALIAR AAA. 每 笔 借 款 均 假定 是 










在 年 中 支 用 ， 当 年 的 备 款 按 一 半 计 息 ， de EN 
E, AOS A AS 
永 用 于 工程 经 济 分 析 评 价 中 。 
Wes ET. NM 
利用 资金 时 间 价 值 解决 
05%] H 
(D BERNS 4.5 所 示 。 
eS Yd 
I 3 
X PT] n 
| IF 3 4 5 6… 10 11 年 
200576 
300516 
8% 
150057 
图 4.5 HEN 


(2) 建设 期 贷款 利息 计算 。 
方法 一 : 按 季 度 有 效 利 率 计算 。 季 度 有 效 利率 二 8%/4 二 2%。 
E 8% 为 名 义 利 率 ， 不 能 用 来 计算 利息 。 
O 贷款 发 生 在 年 初 ， 采 用 公式 FAH Ò" o 
G 第 1 年 年 初 借款 500 万 , 到 第 3 年 年 末 共 计 息 12 次 ; 第 2 年 年 初 借款 300 万 ， 共 
计 息 8 次 ; 第 3 年 年 初 借款 200 万 ， 共 计 息 4 次 ， 所 以 
1,3500 [(1-229 = 1] 2134.1X 570) 
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1,300 [(1+ 24) 1)= 51.49 万 元 ) 

1,2200 [(1+ 2) 1=16.44 571.) 

1=1+1,+ 15134124 51494-1649— 202.1577) 

方法 二 : 按 年 有 效 利率 计算 , 年 有 效 利率 14 8%/4) — 1=8.24 % 

1,3500 [(1+ 8.24%) — 1] —134.1X 570) 

1,5300 [(12- 8.2499) —  — 514% 571) 

1,200 [(1+ 82499) — 1] — 16 .49 万 元 ) 

1=1+1,+ I=134.12+ 51494-1649—202.1 570) 

(3) ERP 41 中 贷款 发 生 的 时 间 点 不 明确 ， 只 知道 是 在 某 一 年 发 生 ， 即 将 “年 初 ” 


的 “ 初 ” 字 去 掉 ， 计算 方法 则 不 同 ,应 该 按 式 (4-11) “o 
1,3(0+ 500/2) X 8.24%= 20.60 H7) 


1,=(500+20.6+300/2) X 8.24% = 55.26( 万 元 ) ON 
1,500+300+ 20.6+ 55.26+ 200/2) X 8.24%: 元 ) 


I=1,+1,+ I=20.60+ 55.26+ ey 
41 ape 
FER AN "E 


Mm Ad x 
D 掌握 资金 等 秆 计算 的 参数 、 对 应 的 现 丛 流量 图 的 形式 。 
(3) 学 会 会 等 值 计算 的 基 

BEA 


资金 时 间 价 值 的 存在 ， 使 不 同时 点 的 资金 具有 不 同 的 价值 ， 不 能 直接 进行 对 比 ， 如 我 
El 20 世纪 80 年 代 的 万 元 户 星人 人 半 莫 的 富有 人 家 ,而 如 今 呢 ,万 元 户 能 称 得 上 富有 户 吗 ? 
再 比如 某 家 庭 向 银行 贷款 50 万 元 购房 , 分 10 年 还 清 , 年 利率 6%, 银行 要 求 按 月 计 息 , 则 
该 家 庭 每 月 应 还 多 少 贷款 ? 


Ix» 

这 需要 我 们 利用 资金 等 值 计算 的 基本 知识 解决 生活 中 或 工程 建设 项 目 投资 分 析 中 不 同 
时 点 资金 的 转换 问题 ， 下 面 介绍 相关 知识 点 。 
Wa X 

1. 资金 等 值 计算 的 含义 

D 资金 等 值 的 含义 

资金 等 值 ， 发 生 在 不 同时 点 上 的 两 笔 或 一 系列 绝对 数额 不 等 的 资金 额 ， 按 资金 的 时 间 
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价值 尺度 ， 所 计算 出 的 价值 保持 相等 。 

在 一 定 的 利津 条 件 下 ， 将 一 个 时 点 或 时 点 序列 的 资金 ， 通 过 一 系列 的 变化 ,转换 成 男 
一 个 时 点 或 时 点 序列 的 资金 ， 从 而 可 以 进行 对 比 的 计算 过 程 称 为 资金 的 等 值 计算 。 这 种 考 
虎 了 资金 时 间 价 值 的 经 济 分 析 方 法 ， 使 方案 的 评价 和 选择 变 得 更 为 现 袜 和 可 靠 ， 构 成 了 本 
任务 要 解决 的 重点 问题 。 

资金 的 等 值 包括 3 个 因素 : 金额 、 金 额 发 生 的 时 间 和 利率 。 例 如 ， 在 年 利率 为 10% 的 
情况 下 ， 现 在 100 元 与 1 年 后 的 110 元 等 值 ， 又 与 2 年 后 的 121 元 等 值 。3 个 等 值 的 现金 
流量 如 图 4.6 所 示 。 

100 110 121 


e 


0 1 20 1 1 2 
ta) (b) te) 
图 46 MN 
2) 资金 等 值 的 特点 RS 


(1) 以 一 定 的 利率 为 前 提 。 X 
O 不 同时 点 的 资金 , 如 果 e 更 不 具有 可 比 性 ; MA 





定 不 同 的 利率 ， 则 它们 所 县 月 六 价值” 是 不 相等 
È FERRET) 同 的 时 刻 具 有 “等 值 ”效果 , 具有 可 


, 








© 不 同 资金 支付 
比 性 。 
术 经 济 分 析 ， 价 不 同时 期 资金 使 用 效果 的 重要 依据 。 
计算 的 相关 参数 i 

为 了 更 好 地 理解 和 掌握 资金 的 等 值 计算 ， 首 先 应 掌握 与 资金 的 等 值 计算 有 关 的 名 词 。 

DIE (P)。 现 值 表示 发 生 在 时 间 序列 起 点 处 的 资金 价值 ， 或 者 是 将 未 来 某 时 点 的 
价值 折算 为 时 间 序列 起 点 处 的 价值 ， 该 时 点 的 资金 价值 称 为 资金 的 现 值 。 时 间 序列 的 起 点 
通常 称 为 零 期 或 期 科 ， 一 般 是 项 目 进 行 分 析 评 价 时 的 起 点 。 所 以 在 进行 项 目 评价 时 ， 必 须 
将 预测 的 项 目 在 以 后 建设 、 生 产 经 营 过 程 中 出 现 的 收入 与 支出 的 资金 值 折算 为 现 值 ， 在 同 
一 时 点 上 《这 时 才 具 有 可 比 性 ) 对 该 项 目的 实施 方案 进行 评价 ， 使 评价 结果 更 接近 于 实际 
投资 效果 。 

(OD 折 现 。 折 现 又 称 贴现 ， 是 指 时 间 序列 上 某 一 时 点 《或 一 系列 时 点 ) 的 资金 价值 折算 
为 现 值 的 过 程 。 折 现 必须 以 一 定 的 利率 〈 折 现 率 ) 为 条 件 , 利率 不 同 ， 则 折算 成 的 现 值 的 大 
小 不 同 。 某 时 点 的 资金 折算 为 现 值 的 大 小 为 该 时 点 《一 系 肌 时 点 ) 的 资金 值 与 相应 利息 之 差 。 

现 值 三 某 时 点 《或 一 系列 时 点 ) 的 资金 值 一 利息 (4-12) 

EASTER EA EDS DIA). 

G) 年 金 (4)。 年 金 表 示 在 一 段 连续 的 时 点 上 都 有 等 金额 的 现金 流出 或 流入 。 在 现金 
流量 的 构成 要 素 中 有 一 项 年 经 营 成 本 ,其 中 涉及 很 多 类 似 于 年 金 的 费用 , 如 利息 、 租 金 、 
保险 金 、 养 老 金 等 ， 在 每 个 核算 期 内 ,数额 相等 ， 可 作 年 金 处 理 。 
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(4) 终 值 (F)。 终 值 表 示 将 时 间 序 列 上 某 时 点 发 生 的 资金 换算 为 时 间 序列 终点 时 资金 
的 价值 , 或 者 本 身 就 发 生 在 时 间 序列 终点 的 现金 流量 《〈 属 预测 价值 )。 常见 的 项 目 寿命 
束 时 间 回 收 的 流动 资金 、 回 收 的 固定 资产 残 值 等 都 发 生 在 时 间 序 列 的 终点 上 ， FORZH 
终 值 。 

(5) 计 息 周期 数 。 计 息 周 期 数 用 表示， 是 指 计算 资金 利息 的 次 数 。 在 进行 项 目 评价 
时 ,一 般 以 其 整个 夺 命 周期 作为 确定 计 息 次 数 的 时 间 段 。 具体 确定 计 息 次 数 时 还 应 考虑 给 
定 的 利率 周期 ,在 有 些 情况 下 两 者 可 能 不 一 致 。 


特别 提示 
建议 辅助 现 全 流量 图 讲解 。 «x 


2. 资金 等 值 计算 基本 公式 


资金 时 间 价 值 的 计算 方法 有 单 利 法 和 复 利 ; ocn 
状态 ， 因 此 以 下 资金 等 值 计算 的 基本 公式 上 去 计 息 的 前 提 条 件 下 推导 出 来 的 。 
D 一 次 支付 形式 的 复 利 公式 Cm 
一 次 支付 又 称 整 付 ， 指 现金 流 或 流出 只 在 所 分 析 系 统 时 间 序 列 的 某 个 特定 
时 点 上 发 生 ， 如 图 4.7 所 示 。 
o 一 | : " 
FA (a) X (b) F 
图 4.7 一 次 支付 现金 流量 


图 4.7 PEEP h n FA 个 基本 参数 ， 在 已 知 其 中 任意 3 个 参数 的 条 件 下 ， 则 可 以 
计算 出 其 余 的 一 个 参数 。 根 据 所 计算 参数 不 同 ， 一 次 支付 情况 的 复 利 法 公式 有 两 种 : fH 
计算 和 现 值 计算 。 

(D RAHA (EH PRF): 现 有 一 笔 资金 P， 按 年 利率 IE, 年 以 后 的 本 利和 
为 多 少 ? 

根据 复 利 的 定义 即 可 得 到 本 利和 的 计算 公式 。 其 计算 过 程 见 本 模块 任务 一 中 表 4-4 
所 示 。 

本 利生 与 本 金 的 关系 为 

F=PH D (4-13) 

式 (4-13) 中 (lt D FAIR, RS (RP, i, n) 表示 。 所 以 式 《4-13) 

又 可 表达 为 
F=P (FIP, i, n) (4-14) 


BRA, ere N 
【 例 4.6】 假设 某 企业 向 银行 贷款 100 万 元 , 年 利率 为 6%, (888 54, ME 4.8 所 示 ， 
试问 5 年 后 一 次 归 i 还 银行 的 本 利和 是 多 少 ? 





48 一 次 支付 终 值 公式 现金 流 好 图 


【 解 】 由 式 〈4-13) 可 得 
FE 区 1+ 广 一 100X(1+ 6%) = 100x 1.338=133.8( Fm) 

或 F=P(FIP, i, ù= 100x F/R 6% 9= 100x ^ d 
(20 现 值 计算 (EHR P): 由 式 (4-13) 即 可 ; A 

P-Fü-D (4-15) 
Rm, Ge 六" 称 为 一 次 支付 现 值 系数 ,也 可 称 汶 拆 现 系数 或 贴现 系数 用 符号 (P/F, i， 

n) 表示 ,并 按 不 同 的 利率 i 和 计 息 期 a )。 式 (4-15) 常 瑟 为 
sh; 


T n) (4-16) 
其 现金 流量 图 如 图 4.9 SJ 






NS 


3 e ml n 


X 
849 IEA 


GP 
【 例 Mo M. 5%, 为 了 在 3 年 后 获得 10 000 元 存款 ， 试 问 现在 应 向 银 
行 存 入 多 少 元 ? 
【 解 】 由 式 〈4-15) 可 得 
P=R1+ i) —10 000X(1+5%)”=10 000X 0.863 8=8 638 (元 ) 
sh P=RPIF, t m= 10000( P/E 5% 3 =10000< 0.8638 8 638( 元 》 


从 以 上 计算 可 知 ， 现 值 、 终 值 的 概念 和 计算 方法 正好 相反 ， 因 为 现 值 系数 与 终 值 系数 
互 为 倒数 。 在 P 了 一定、n 相同 时 ,i 越 高 , FA 在 ita, ndi, F 越 大 。 在 FF 一 
E atiet, iiia, Pih Aae, niek, Pipo 

2) 等 额 多 次 支付 形式 的 复 利 公式 

等 额 多 次 支付 指 项 目 时 间 序列 连续 时 点 上 发 生 的 现金 流入 或 流出 量 是 等 额 的 ， 即 是 以 
年 金 形式 出 现 的 。 利 用 这 个 将 征 计算 项 目的 现 值 或 终 值 ， 或 在 已 知 现 值 或 终 值 的 情况 下 ， 
求 年 金 。 

如 果 用 4: 表 示 第 + 期 期 示 发 生 的 现金 流量 (可 正 可 负 )， 用 逐个 折 现 的 方法 ， 可 将 多 次 
现金 流量 换算 成 现 值 ， 即 


7 
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PACA DU AA B7 AGE) YXLA L7 (417) 
或 
R-Y ACPL A, EP, (4-18) 
同 理 ， 也 可 将 多 次 现金 流量 换算 成 终 值 : 
FARO (4-19) 
或 
FÆÐA PIA b n-d (4-20) 


E e passed 且 数 额 相 和 sius -4 一 4 一 常数 (二 1 2, 
3, =, n) mex 4.10 所 示 。 





(9 40 50 BC 


unn b) 
bur" 


ee 复 利 计算 方 ; 

(D virilis 1 ASK Pe 个 时 间 序 列 中 ， 在 利率 为 ;的 情况 下 连续 
在 每 个 计 息 } E ERA MPRAESIA F), 亦 
RERA, A Fo HS ATI FEREREES IR RSETESEIRR  EGURSSRHE SUE 4.11 所 示 。 








图 4.11 等 额 支 付 序列 年 金 终 值 公式 现金 流 尖 
将 式 (4-19) 展开 得 
ESPADA ) (pF ) RC + 


r- Qro 


(421) 





Rp EOU ERAAN ESHER, 用 符号 (F/A, i, n) 表示 。 于 


是 , 式 (4-21) 又 可 写成 
F—A (FA, i, n) (4-22) 





.模块 4 下、 建设 工程 项 目 经 济 分 析 与 评 从 





等 额 系列 终 值 系数 《FA4，i，n) 可 从 附录 中 查 得 。 

【 例 4.8】 某 校 为 设立 奖学金 ， 每 年 年 未 向 银行 存 入 2 万 元 ,假设 存款 利率 为 5%, 
试问 第 5 年 年 末 可 以 得 到 的 本 利和 是 多 少 3 

【 解 】 由 式 《4-21) 可 得 

a 

或 F=A (FIA, i, n) =2 (FIA, 5%, 5) =2X5.526=1105 (万 元 ) 

《2) 现 值 计算 〈 即 已 知 4 求 Pro CEBE FAS FAMA A, 在 利率 为 
i 的 情况 下 ， 求 该 等 额 年 金 收 支 的 现 值 总 额 ， 亦 即 已 知 4，i， n 求 P。 其 现金 流量 图 如 
E 412 所 示 。 





—2X5.526—11.05 (万 元 ) 





P=? 


图 4.12 m 
其 计算 公式 可 以 由 式 《4-15) 21) mo 表示 为 


Fi"- ct (4-23) 


a ajuar BAH, NJS (PLA, i n) 表示 。 


SE E CAE 党 (Pd，P n) (4-24) 


【 例 假定 预计 在 5 年 内 ， 每 年 年 末 从 银行 提取 100 万 元 ， 试 问 在 年 利率 为 6% 
的 条 件 下 ， 现 在 至 少 应 存 入 银行 多 少 资金 3 

【 解 】 由 式 (4-23) 可 得 

A 1 (4591 _ P 
P= Airy OX a g 104207412 (万 元 ) 

或 P=4 (PA, i, n) =100X (P/A, 6%, 5) =100X4.212=421.2 (万 元 》 

《3) 资金 回收 计算 (已 知 了 求 4)。 它 是 指 期 初 一 次 投资 数额 为 了 P, 欲 在 ”年 内 将 投资 
全 部 收回 , 则 在 利率 为 的 情况 下 ， 求 每 年 应 等 额 回收 的 资金 。 亦 即 已 知 了 ，i, n, RA 
其 现金 流量 如 图 4.13 所 示 。 








图 4.13 资金 回收 公式 现金 流 尝 


s1 Ñ 
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Br (4-23) 可 知 ， 等 额 系列 资金 回收 计算 是 等 额 系列 现 值 计 算 的 逆 运 算 ， 故 可 得 
a= pf» (4-25) 


其 中 i 称 为 等 额 系列 资金 回收 系数 ,用 符号 CAP, i, n) 表示 。 FE, 式 (4-25) 


RISA 
A=P (AP, i, n) (4-26) 

[514.10] 若 某 工程 项 目 投资 1 000 万 元 , 年 利率 为 8%， 预 计 5 年 内 全 部 收回 , 试 
问 每 年 年 林 等 额 回忆 多 少 资金 ? 

[52] dix (425) 可 得 

p KHD _ $9K1-899* — a : 
4- Par x 1000x ai =1 MP cM (万 元 ) 

或 AP (APP, i, n) ge eae 元 ) 

《4) 偿 债 基金 计算 (已 知 求 4)。 它 是 指 为 En 年 后 需要 的 一 笔 偿 债 资金 ， 
在 利率 为 ;的 情况 下 ， 求 每 个 计 息 期 未 应 等 Mo PPM E, i m RA, 类 似 
于 人 们 日 常 商业 活动 中 的 分 期 付款 业务 。- 图 如 图 4.14 所 示 。 

偿 债 基金 计算 是 等 额 系列 终 值 计算 的 ， 故 由 式 〈4-21) 可 得 










REFIT (427) 


其 中 a 上 傍 债 基金 系数 Le, i, m 表示 。 于 是 , 式 《4-27) 


eS rN o (4-28) 
í 





Piri 





Am? 


ite 
图 4.14 ERESAOANEARO 
[5/441] 如 果 预 计 在 5 年 后 得 到 一 笔 100 万 元 的 资金 ， 在 年 利率 6% 的 条 件 下 ， 试 
问 从 现在 起 每 年 年 末 应 向 银行 支付 多 少 资金 ? 

【 解 】 由 式 《4-21) 可 得 

E 6%  _ E 

O pi 100 uraeci 100X 0.177 40=17.74 (万 元 ) 
或 4=F (AF, i, n) —100 (AF, 6%, 5) =100X0.17740=17.74 (万 元 》 
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3) 常用 的 复 利 计算 法 小 结 
O 一 次 支付 形式 和 多 次 支付 形式 的 现 值 系数 与 终 值 系数 具有 相同 的 性 质 : 互 为 倒数 关 
系 。 即 


(FP, i, n) =1/ (PIF, i, n (4-29) 
O 多 次 支付 形式 中 的 年 现 值 系 数 与 偿 债 基金 系数 互 为 倒数 关系 。 即 

CFA, i, n) —V (AF, i, n) (4-30) 
O 多 次 支付 形式 中 的 年 现 值 系数 与 资金 回收 系数 互 为 倒数 关系 。 即 

(PA, i, n) —V (AP, i, n) (431) 


名 以 上 介绍 的 两 类 6 个 等 值 计 算 公 式 , 每 个 公式 都 合 有 一 个 系数 因子 。 为 了 便于 记忆 
和 运用 , 现 将 其 汇总 列 于 表 4-5 中 。 公 式 中 的 系数 因子 , 可 以 根据 不 同 的 1 值 和 w 值 进行 计 
算 或 直接 查 附 表 得 到 。 


表 4.5 ”资金 等 值 计算 公式 











A X 
Ma FRI+ 妨 
现 值 公式 E | r |_RFWVm | P=RI+t 
终 值 公 式 p ET 

A - i 
ARMES S | E 
(qt 571 
现 值 公式 PARE 
Ktr o" 
^ METER 








(0) 需 理论 联系 实际 ， 如 将 商业 保险 投资 、 车 辆 与 房屋 货款 的 分 析 与 表 4-5 中 的 
公式 结合 起 来 ， 从 而 能 灵活 运用 公式 。 
(2) 表 中 的 公式 只 适合 现 侈 流量 发 生 在 期 末 的 情况 ， 若 现金 流量 发 生 在 期 初 ， 需 
将 各 个 现金 流量 值 乘 以 (1 二 门 转 返 成 期 末 的 现金 流量 值 之 后 才能 套用 表 4-5 中 的 公式 。 
例如 ， 某 建设 项 目 在 建设 期 3 年 内 每 年 年 初 均 投 资 500 万 元 ,i 二 8%, 则 该 项 目的 
投资 现 值 是 多 少 ? 
很 明显 ， 不 能 直接 利用 等 额 支付 现 值 公式 ， 应 将 500 来 以 (1+7?) 变 成 年 末 的 现 
金 流 量 值 ， 再 利用 该 公式 。 
(HDI (8% —1 
PEAH ò vr. 50d H 8% EA 
=1391.63 《万 元 》 
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我 们 解决 “任务 引入 ”中 的 问题 : 


147 =05% 
12 


0.5% (14-0.5%)> 


该 家 庭 每 月 还 款 ; 少 =500000X (0.5%) 7-1 


【综合 应 用 案例 】 
某 建 筑 企业 参与 投标 ， 在 投标 总 报价 不 变 的 情况 下 ， 现 有 丙种 不 同 的 报价 方式 ， 具 体 


情况 如 表 4-6。 


工期 月 


=5551 7 











RE RRR 
作为 承包 方 来 说 应 3 xm 

(RA see tina 不 我 们 需要 将 个 
时 点 的 资金 转换 到 同一 时 点 一 一 终 值 点 或 现 值 点 ， 现 利用 现 值 进 行 比较 。 


COD 计算 报价 方案 1 的 现 值 : 
Ex (P/ A 4)- X (P/ AU12(P/ F,i4) 


十 — (Pi A&SXF i P, b16) = 26530.9 530) 


(2) 计算 报价 方案 2 son: 


Lx (pias) + OX (P/ A M2XPIF i4) 


in. iSXF/ P6) 726622. HT) 


(3) 两 者 现 值 差 额 : B— P —26672.1—26530.9—1412 (万 元 》 


因此 ， 采 用 | 价 方案 2 prat 让 报价 方案 1 SER 1412 万 元 
的 收益 。 


ERA mulSNESGAGsRHD OOOO 


一 、 选 择 是 
1. 年 利率 为 12%， 每 半年 计 息 一 次 ， 则 年 实际 利率 为 《 de 
A. 6.00% B. 12.3696 C. 3.00% D. 7.18% 


2. 某 人 每 年 未 在 银行 存 500 元 ， 连 续 5 年 ， 银 行 复 利率 为 3%， 第 5 年 末 他 存 入 款 时 
账 上 共 ( ”) 元 。 


A. 2164 B. 2265 C. 2763 D. 625 
3. 下 列 公式 错误 的 有 ( de 

A. PA (PIA, i, m B. F= ( XQ 

C. P=P (PIF, i, m D. FS , dn 


AC Te 
A. 1145 B. 145 Re 1416 D. 1146 
5. Ear 


A. 大 小 pj C. $i D. 流向 
E A E ELS EDT 换算 成 的 现在 时 刻 的 价值 ， 称 为 


E. A=F (FA, i, m 
4. 某 企业 设备 购置 费 1 万 元 ， Kul 3&9 50071, i 三 8%， 则 费用 年 


《 
naz- B. 现 值 ISO A D. FRE 
7. BRARD DY, ERIS AR $ 5 年 年 未 的 本 利和 为 10 000 元 ， 风 现在 
EBAC X. 
A. 5584 B. 5760 C. 5820 D. 5850 
8 影响 资金 等 信 的 因素 包括 (CO. 
A. 金额 的 多 少 B. 资金 发 生 的 时 间 
C. 利率 的 大 小 D. 资金 所 投入 项 目 是 否 看 利 
E. 成 本 的 多 少 


9. 某 人 向 银行 贷款 ， 甲 银行 年 利率 为 17%, 一 年 计 息 一 次 ; 乙 银 行 年 利率 为 16%， 
每 月 计 息 一 次 ， 问 他 分 析 的 结果 是 《 » 


A. 向 甲 银行 贷款 B. 向 乙 银行 贷款 

C. 向 两 家 银行 贷款 一 样 D. 甲 银行 贷款 的 实际 利率 高 于 乙 银行 
10. 下 列 对 于 企业 来 说 属于 现金 流出 的 是 Co o 

A. 投资 B. 折旧 

C. 经 营 成 本 D. Abi 

E. 利息 
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二 、 判 断 题 

1 资金 时 间 价值 与 货币 的 增值 是 等 同 的 。 

2 资金 时 间 价值 是 指 资金 随时 间 的 推移 而 产生 的 增值 。 

3 复 利 法 是 指 利息 再 计 息 的 一 种 计 息 方法 。 

4 名义 利率 一 定 ， 一 年 中 计 息 次 数 越 多 ， 则 有 效 利率 越 大 。 

s. 发 生 时 间 在 前 的 等 量 资金 的 价值 高 于 发 生 时 间 在 后 的 资金 价值 。 
6 在 现金 流量 图 中 ， 箭 头 向 上 表示 现金 流出 ， 简 头 向 下 表示 现金 流入 。 
7 一 般 情况 下 ， 收 兰 发 生 在 期 未， 支出 发 生 在 期 初 

8. 资金 的 等 信 是 指 在 不 同 的 时 点 数量 不 等 的 资金 具有 相同 的 价值 。 
o. 贴现 是 指 将 现 值 转换 成 终 什 的 过 程 。 E 

10. 在 资金 等 信 计 算 公 式 中 ， 一 般 情况 下 AN 


斑斑 一 一 一 一 一 一 一 一 
yz 


hi 







、 素 例 分 析 题 AN 
1. 某 新 建 项 目 ， 建 设 期 为 3 年， 共 [ Mir rns. 贷款 情况 : 第 一 年 ，300 
万 元 ; 第 二 年 ，600 万 元 ; 第 三 年 ， 利率 为 6%， 银 行 要 求 按 月 计 息 ， 则 建设 
期 期 未 的 本 利和 是 多 少 ? 若 贷款 全 计 各 年 年 初 ， 建 设 期 期 未 的 本 利和 又 是 多 少 ? 

2. 计算 下 列 等 额 支 付 的 am X 

CD 年 利率 为 8%,， 连续 

(2) 年 利率 为 5% 

3. 计算 下 列 额 支 付 是 多 少 条 - 

(D EF o, VER 3 年 每 年 一 ;次 ,第 3 年 年 末 累 计 金 额 为 80 000 JT o 

(2) 现 借 从 \100 000 元 ， 年 利率 为 6%， 每 年 年 末 偿 还 部 分 债务 ，8 年 还 清 。 

4. 某 企 业 获 得 10 000 元 贷款 ， 偿 还 期 为 5 年， 按照 10% 的 年 利率 计 息 ， 有 4 种 还 款 
方式 。 

《1) 每 年 年 未 还 2 000 元 本 金 和 所 欠 利 息 〈 等 额 还 本 法 )。 

(2) 每 年 年 末 只 付 所 欠 利 息 ， 本 人 金 到 第 5 年 年 末 一 次 还 清 《 等 额 利息 法 )。 

(3) 在 5 年 中 每 年 年 末 还 相等 的 款额 (等 额 本 息 法 )。 

(4) 在 第 5 年 末 还 全 部 本 金 和 利息 《一 次 性 还 本 付 息 法 )。 

试 分 别 计算 各 种 还 款 方式 5 年 中 总 付款 额 。 

5. 某 人 购买 一 套 价值 50 万 元 的 住房 ,银行 提供 七 成 20 年 按揭 贷款 , 年 利率 为 6%, 
要 求 按 月 计 息 ， 试 |o] 此 购房 者 的 月 供 款 为 多 少 ? 

6, 某 项 工程 ， 今 年 投资 100 万 元 ，1 年 后 又 投资 150 万 元 , 2 年 后 又 投资 200 万 元 ， 
投资 由 某 银行 贷款 , 年 利率 为 85%， 贷款 从 第 3 年 年 末 开 始 偿还 ， 若 计划 在 10 年 中 等 额 偿 
还 银行 ,试问 每 年 应 偿还 银行 多 少 万 元 ? 






4.2 单方 案 经 济 效果 评价 





引言 


经 济 效 时 评价 是 建设 项 目 工程 经 济 分 析 的 被 心 内 容 ， 其 目的 在 于 确保 决策 的 正确 


性 和 科学 性 ,避免 或 最 大 限度 地 减 小 投资 方案 的 风险 ,明确 投资 方案 的 经 济 效果 水 平 ， 
最 大 限度 地 提高 项 目 投资 的 综合 经 济 效益 ， 为 项 目的 投资 决策 提供 科学 的 依据 。 因 此 ， 
正确 选择 经 济 效 肾 评 价 的 指标 和 方法 是 十 分 重要 的 。 


4.2.1 单方 案 静 态 经 济 平价 
SN 


p X 
(1) 认识 静态 经 济 效果 评价 方法 。 、 S 
(2) 掌握 静 术 经 济 指标 的 计算 RE 


in tt tuU 
MAFIA A XM 

人 rt, 一 般 
采用 静态 评价 方法 人 、 

【 例 4.1 E 000 ÉL REA 1000757, RITAR 1000 万 
元 ,建设 期 为 3 第 ， 第 4 年 开始 投产 , 投产 后 每 年 净 收益 为 450 万 元 , 运营 期 为 8 年 , 若 
Pc 二 8 年 ， 基 准 投资 收益 率 为 12%6， 基 准 资本 金利 润 率 为 20%， 试 计算 该 方案 的 静态 投资 
回收 期 、 投 资 收益 率 、 资 本 金利 酒 率 并 初步 评价 该 方案 是 天 可 行 。 

Bac 


从 例 4.13 可 以 看 出 ,利用 静态 经 济 效果 评价 的 基本 知识 解决 一 系列 实际 问题 ,下面 介 
绍 解决 此 案例 的 问题 需 涉及 的 知识 点 。 
Wax 7 

1. 工程 经 济 效果 译 价 概 还 

D 工程 经 济 效果 评价 的 合 义 及 基本 参数 

工程 经 济 效果 评价 是 投资 项 目 经 济 效益 或 投资 效果 的 定量 化 及 其 直观 的 表现 形式 ， 它 
通常 是 通过 对 投资 项 目 所 涉及 的 费用 和 效益 的 量化 和 比较 来 确定 的 。 只 有 正确 地 理解 和 适 
当地 应 用 各 个 评价 指标 的 含义 及 其 评价 准则 ,才能 对 投资 项 目 进行 有 效 的 经 济 分 析 ， 做 出 
正确 的 投资 决策 。 
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工程 经 济 效果 评价 基本 参数 包括 以 下 几 个 方面 。 

(D 方案 计算 期 。 又 称 为 方案 的 寿命 周期 ， 对 建设 项 目 来 说 ， 分 为 建设 期 和 生产 期 两 
个 阶段 。 

O 项 目 建设 期 , 是 指 从 开始 施工 至 全 部 建成 投产 所 需 的 时 间 。 

© 项 目 生产 期 , 是 指 项 目 从 建成 投产 到 主要 固定 资产 报废 为 止 所 经 历 的 时 间 , 包括 投 
产 期 《投产 后 未 达到 设计 生产 能 力 的 100%) 和 达 产 期 。 

《2) 基准 投资 收益 率 。 又 称 基准 收益 率 、 标 准 折 现 率 、 基 准 贴现 率 、 目 标 收益 率 、 最 
低 期 望 收 共 率 ， 是 决策 者 对 技术 方案 资金 的 时 间 价 什 估 算 的 依据 。 影 响 基准 收益 率 的 主要 
因素 有 资金 的 财务 费用 率 、 资 金 的 机 会 成 本 、 风 险 贴现 率 水 平和 通货 膨胀 蕴 等 。 

2) 工程 经 济 效果 评价 方法 分 类 

经 济 效果 评价 的 基本 方法 包括 确定 性 评价 方法 与 不 从 方法 两 类 。 对 同一 个 项 
目 必 须 同 时 进行 确定 性 评价 和 不 确定 性 评价 。 A 

DIARREA REESS ARMAS ARS ARES E 

RRI [时间 因素 对 货币 价值 的 影响 ， 而 对 

和 标的 方法 。 静 坊 评价 方法 的 最 大 特点 是 计算 简便 。 
因此 ， (Xs BE 评价 , 或 jas nd db 


静态 评价 方法 还 是 可 采用 的 。 
动态 评价 方法 是 考虑 ? 价值 来 计算 » 能 较 全 面 地 反映 投资 方案 整个 














计算 期 的 经 济 效果 。 
3) TRDINA 标 体系 
根据 不 同和 iE, IRE 体系 可 以 进行 不 同 的 分 类 。 
(1) REZA 虎 资金 时 间 价值 分 为 静态 评价 指标 和 动态 评价 指标 ， 如 图 4.15 





动态 评价 指标 






静态 投资 问 收 期 
Try A A oda e 
投资 利税 率 

资本 金利 润 /税率 

白 有 资金 利润 / 税 素 





经济 效果 评价 指标 


ALE) 
评价 指标 
偿 俩 能 力 
评价 指标 


图 4.15 评价 指标 分 类 之 一 
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(2) 根据 指标 的 性 质 ， 分 为 时 间 性 指标 、 价 值 性 指标 和 比率 性 指标 ， 如 图 4.16 所 示 。 


动态 投资 回收 
时 间 性 指标 ， 







静态 投资 回收 期 
借款 偿还 期 
TRAE 








经 济 效果 评价 指标 价值 性 指标 





itt 
内 部 收益 率 
兆 现 值 来 
益 率 (投资 利润 率 ) 
利税 率 
资本 金利 润 率 
资本 金利 税率 
白 有 资金 利润 率 
自 有 资金 利税 率 
资产 负债 率 
一 流动 比率 
AT EAS 
利息 备 付 率 
NL NO (ceo 
JP 图 inansa- 
2. * EA XH AA AA 
D ARPA ARET 
CD 投资 收益 率 。 投 资 收益 率 是 指 投资 方案 建成 达到 设计 生产 能 力 后 的 一 个 正常 生产 
NES EPM SARA SMN. CHRERIBRUS RE ERE 
c, NAO ERAS TORA, 
THREE RIMA SR. 
O 计算 公式 为 AME 
pm (o = EROR DUE x 100w (422) 
O 评价 准则 。 将 计算 的 投资 收 适 率 〈R) SIRENA (RO 进行 比较 。 
a. E RR， 则 方 条 在 经 济 上 可 以 考虑 接受。 
b. 车 R<Re， 则 方案 在 经 济 上 是 不 可 行 的 。 
O PARANA. 根据 分 析 目 的 的 不 同 ， 投资 收 共 率 又 具体 分 为 总 投资 利 酒 
d ( 史 )、 自 有 资金 利 河 率 〈R) 和 资本 金利 河 率 (Re)。 
a. SAR (RO: 


s9 \ 
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“5-5 0。 。。。。 。 s EENM 


R= E X100% (4-33) 


式 中 : 一 一 正常 年 销售 利润 《销售 利润 三 销售 收入 一 总 成 本 费用 一 销售 税金 及 附加 ) 或 年 
平均 利润 ; 
天 一 一 总 投资 《包括 建设 投资 和 流动 资金 )。 
b. EVB SERIES (RO: 
R= = x100% (434) 


其 中 O 为 自 有 资金 ， 忒 中 所 需 的 财务 数据 ， 均 可 从 相关 的 财务 报表 中 获得 。 

c. 资本 金利 润 率 。 资 本 金利 润 率 是 利润 总 额 占 资本 金 《 即 实 收 资本 、 注 册 资 金 ) 总 额 
的 自分 比 ， 是 反映 投资 者 投入 企业 资本 金 的 获 利 能 力 指标 。 条 装 资 本 金 是 所 有 者 投入 的 主 
权 资 金 ， 资 本 金利 润 率 的 高 低 直接 关系 到 投资 者 的 权益 6 者 最 关心 的 问题 。 

资本 金利 润 率 的 计算 公式 为 S 






[EIS X 100% (4-35) 








Ph, SEAL stiff "deg SR" BAPI, 其 计 
BARH 
资本 金平 均 余 Re AASIMIEARER D 
ENHE? 业 资本 金 一 利 能 力 越 强 ; 反之 ， 


ke 99. 
OR | ls X 

各 种 资 税率 在 计算 时 分 有 不 变 ， 分 子 加 上 年 〈 年 平均 ) 销售 税金 及 附加 总 额 ， 
评价 标准 均 为 指标 值 需 不 小 于 行业 基准 值 ， 具 越 大越 好 。 


O 投资 收益 率 〈R)》 指标 的 优点 与 不 足 。 投 资 收益 率 指标 经 济 意义 明确 、 直 观 ， 计 算 
简便 ， 在 一 定 程度 上 反映 了 投资 效果 的 优 劣 ， 可 适用 于 各 种 投资 规模 。 但 不 足 的 是 没有 考 
上 席 投资 收益 的 时 间 因 素 , 忽视 了 资金 具有 时 间 价 值 的 重要 性 ; 指标 的 计算 主观 随意 性 太 强 ， 
换 句 话说 , 就 是 正常 生产 年 份 的 选择 比较 困难 , 如 何 确定 带 有 一 定 的 不 确定 性 和 人 为 因素 。 
因此 ， 以 投资 收 功率 指标 作为 主要 的 决策 依据 不 太 可 靠 。 

(2) 静态 投资 回收 期 。 投 资 回收 期 是 反映 投资 方案 鼻 利 能 力 的 重要 指标 ， 分 为 静态 投 
资 回 收 期 和 动态 投资 回收 期。 

静态 投资 回收 期 是 在 不 考虑 资金 时 间 价 值 的 条 件 下 ， 以 项 目的 净 收 益 回收 其 全 部 投资 
所 需要 的 时 间 。 投 资 回收 期 可 以 自 项 目 建设 开始 年 算 起 ， 也 可 以 自 项 目 投产 年 开始 算 起 ， 
但 应 予 注 明 。 投 资 回收 期 示意 如 图 4.17 所 示 。 





图 417 投资 回收 期 示意 


O 计算 公式 。 自 建设 开始 年 算 起 ， 投 资 回收 期 (ERT) 的 计算 公式 为 


PY G- co=0 Jo (4-36) 
Hp: PRIMA: S 
C1 一 一 现金 流入 量 ; aS 
CO 一 一 现金 流出 量 并 






(CI- CO), 一 一 第 年 净 现 金 流量 。 
有 具体 计算 又 分 以 下 两 种 情况 。 
见 金 流量 ) 均 相 同 , 见 静 态 投资 回收 期 的 计算 





公式 为 > 
x £ +T y" (437) 
式 中 : 7 一 一 建设 " 
天 一 一 总 - 
paz ikii, ma= ELO), . 
b. 项 目 产后 各 年 的 净 收 益 不 相同 ， 则 静态 投资 回收 期 可 根据 累计 净 现 金 流 量 求 


得 ( 见 图 417), 也 就 是 在 现金 流量 表 中 累计 兆 现 金 流量 由 负 信 待 向 正信 之 间 的 年 份 。 其 计 
RARD 
P= (累计 兆 现 金 流量 开始 出 现 正信 的 年 份 数 一 1) + 
上 一 年 累计 兆 现金 流量 的 绝对 信 bl 
E E A 
O HAVANA SAMA P) SER A (PO 进 
行 比较 。 
a. 车 PP 表明 项 目 投资 能 在 规定 的 时 间 内 收回 , MRE 或 方案 ) 在 经 济 上 可 以 
BES. 
b. 着 P>Pe， 则 项目 (或 方案 ) 在 经 济 上 是 不 可 行 的 。 
【 例 4 14】 祖 据 某 建 设 项 目的 有 关 痢 据 , 如 表 4-7 Hs 求 该 项 目的 静态 投资 回收 期， 
ERASE, CAMELA. 
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表 4-7 某 建设 项 目 有 关 数 据 单位 : 万 元 
年 份 6 
净 现 金 流量 200 
累计 兆 现 金 流量 450 
【 解 】 利 用 式 《〈《4-38) 计算 
a 1: | 
P=4-1+ E 738 (年 ) 
所 以 该 项 目的 静态 投资 回收 期 是 3.8 年 。 
因为 P 入 Pe:， 所 以 该 项 目 在 经 济 上 是 可 行 的 。 
2) 单方 案 偿 债 能 力 经 济 效果 评价 方法 及 指标 
《1》 借款 偿还 期 。 借 款 偿还 期 是 指 根据 国家 财政 孝 B} 投资 项 目的 具体 财务 条 


ft, 以 项 目 可 作为 偿还 贷款 的 收益 《利润 、 折 旧 及 
利息 所 需要 的 时 间 。 它 是 反映 项 目 借款 偿 债 能 
中 计算 公式 。 借 款 偿还 期 的 表达 式 为 

4 


来 偿还 项 目 投资 借款 本 金 和 








K, Dt BB), (4-39) 

式 中 : ma 一 一 借款 偿还 期 (从 供 计算 ， 当 从 投产 年 算 起 时 ， 应 予 注 明 ); 

所 一 一 建设 投资 借款 息 (不 包括 资金 支付 的 部 分 之 和 

胞 一 一 可 用 于 还 款 的 利润 ; 

D 一 一 可 用 于 还 球 交 BRA, NS 

B,— — S RFR s oeT 

PRE ws 

在 详 际 工作 中 ， 借 款 偿还 期 可 直接 从 财务 平衡 表 推 算 ， 以 年 表示。 其 具体 推算 公式 为 


zm falo ye Se 
P= AEREAS + MR ad (4-40) 

O 评价 准则 。 借 款 传 还 期 请 足 贷款 机 构 的 要 求 期 限时 , 即 认为 项 目 是 有 借款 偿 俩 能 力 
的 。 借 款 偿还 期 指标 适用 于 计算 最 大 偿还 能 力 、 尽 快 还 款 的 项 目 ， 不 适用 于 预先 给 定 借款 
偿还 期 的 项 目 。 对 于 预先 给 定 借款 偿还 期 的 项 目 ， 应 采用 利息 备 付 率 和 偿 债 备 付 率 指标 分 
析 项 目的 偿 俩 能力。 

O) 利息 备 付 率 。 利 息 备 付 率 又 称 已 获 利 息 信 数 ， 指 项 目 在 借款 偿还 基 内 各 年 可 用 于 
支付 利息 的 税 息 前 利润 与 当期 应 付 利息 费用 的 比值 。 

O 计算 公式 。 利 息 备 付 率 的 直达 式 为 


+25 HSA i 
利息 备 付 率 有 X100% (4-41) 
其 中 ， 税 息 前 利润 三 利润 总 额 + 计 入 总 成 本 费用 的 利息 费用 ， 当 期 应 付 利息 是 指 计 入 
总 成 本 费用 的 全 部 利息 。 


利息 备 付 率 可 以 按 年 计算 ， 也 可 以 按 整 个 借款 其 计算。 


.模块 4 下 、 建设 工程 顶 目 经 济 分 析 与 评价 


O 评价 准则 。 利 息 备 付 率 表示 使 项 目 利润 偿付 利息 的 保证 信永 对 于 正常 经 营 的 企业 ， 
利息 备 付 率 应 当 大 于 2; 和 否则， 表示 项 目的 付 息 能 力 保障 程度 不 足 。 而 且 利 息 备 付 率 指标 
需要 将 该 项 目的 指标 与 其 他 项 目 进行 比较 ， 以 分 析 决定 本 项 目的 指标 水 平 。 

O) 偿 债 备 付 率 。 偿 俩 备 付 率 措 项 目 在 借款 偿还 期 内 各 年 可 用 于 还 本 付 息 的 资金 与 当 
期 应 还 本 付 息 金 客 的 比值 。 

DA A o 

= 1 可 用 于 还 本 付 和 次 
BREES AE 

TAREHA LOA. A. T 
用 于 还 款 的 利润 等 。 当 期 应 还 本 付 息 金额 包括 当期 应 还 贷款 本 金 及 计 入 成 本 的 利息 。 

偿 债 备 付 率 可 以 按 年 计算 ， 也 可 以 按 顶 目的 整个 借款 其 计算。 

O 评 从 准则。 RENATA NECIO. EE 
情况 下 应 当 大 于 p, BEBIP EFI, ARTE 
务 ， 需 要 通过 短 其 借款 傍 付 已 到 期 债务 。 

CD 资产 负 俩 率 。 资 产 负债 率 是 反映 项 目 和 告 脐 面 临 的 财务 风险 程度 及 傍 全 能 力 的 指 
标 ， 访 指标 可 以 衡量 项 目 利用 债权人 提供 次 金 济 经 营 活动 的 能 力 ， 反 映 俩 权 人 发 放贷 
的 安全 程度 。 其 计算 公式 为 


X100% (4-42) 













— 负债 总 额 

A EAE A (443) 

资产 负债 率 反映 债权 EEE ， 以 及 企业 资产 对 债权 人 权 盖 

的 保障 程度 。 这 一 比率 问 供 -( 3509d 闪 下 )， 表 明 企 业 的 偿 债 能 力 越 强 。 资 产 员 债 率 用 资产 员 
SEHE. AZ X 


(5) RS VA) FLETES RT 年 偿还 流动 负债 能 力 的 评价 指标 。 其 计算 公 
式 为 


sea 流动 资产 总 额 6 
流动 比率 AER] X 100% (4-44) 
流动 比率 表明 项 目 每 1 元 钱 流动 负债 有 多 少 流动 资产 作为 支付 的 保障 。 项 目的 流动 资 
产 在 偿还 流动 负债 后 应 该 还 有 余力 去 应 付 日 常 经 营 活动 中 其 他 资金 需要 。 特 别 是 对 债权 人 
来 说 ， 该 项 比率 越 高 ， 债 权 越 有 保障 。 根据 经 验 判定 , 一 般 该 项 指标 要 求 在 20% E. 但 
是 各 行 各 业 的 经 营 性 质 不 同 ,营业 周期 不 同 ， 对 资产 流动 性 的 要 求 并 不 同 ， 对 该 项 指标 应 
该 有 不 同 的 衡量 标准 。 
(6) 速 动 比率 。 速 动 比率 是 反映 项 目 快速 偿还 流动 负债 能 力 的 指标 。 其 计算 公式 为 
速 动 比率 三 ANEP ER Xx 100% (4-45) 
流动 只 债 总 额 
“流动 资产 总 额 一 存货 ”为 速 动 资产 。 速 动 资产 包括 流动 资产 中 的 现金 、 短 期 投资 《有 
价 证 券 )、 应 收 票 据 及 应 收 账 款 等 项 目 。 这 类 项 目 流动 性 较 好 , 变现 时 间 短 。 速 动 比率 是 对 
流动 比率 的 补充 , 如 果 流 动 比率 高 ,而 流动 资产 的 流动 性 低 , 则 企业 的 偿 债 能 力 仍然 不 高 。 
一 般 要 求 速 动 比率 在 100% 以 上 , 但 是 不 同 的 行业 应 该 有 所 差别 。 流动 比率 和 速 动 比率 用 资 
产 负债 表 计算 。 
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“iiso....o.o. «MEE 
Byz% 
利用 静态 经 济 效果 评价 方法 解决 例 4.13 中 的 问题 。 


Laza 


(1) 要 求 掌握 资金 的 构成 ， 尤 其 是 资本 金 和 负债 资金 的 区 别 〈 详 情 见 资金 筹措 )。 
(2) 需要 掌握 静态 经 济 指标 的 计算 方法 。 
【 解 】 某 建设 项 目 现金 流量 情况 如 表 4-8 所 示 。 





X49 ” 某 建设 项 目 有 关 数 据 单位 : 万 元 

年 份 
净 现金 
流量 
| lt CECEO 

利用 式 (4-41) 计算 ^ 

A |-200| _ 
静态 投资 回收 期 E os 57.44 (4£) <P. 
利用 式 〈4-35) 计算 S XS 


RAR a r= FER x 1004 


Sp X 100*6—22.552- 3B RUN 12% 


利用 式 > 计算 
资本 全 利润 率 二 正常 年 份 的 年 利润 总 E 
URS 
450 


m Esc NM 20% 
LANA ER, POSADA ADALAT. 


42.2 ”单方 案 动态 经 济 效果 评价 


X100% 


”教学 目标 
(1) 认识 动态 经 济 效果 评价 方法 。 
(D 掌握 动态 经 济 指标 的 计算 及 评价 标准 。 
(3) 学 会 利用 动态 经 济 效果 评价 方法 对 单方 案 进 行经 济 效果 评价 。 


图 任务 引入 


在 建设 项 目 详细 可 行 性 研究 阶段 进行 决策 时 以 及 在 对 多 方案 进行 比较 选 优 时 ， 一 般 采 

用 动态 评价 方法 。 
【 例 4.15】 某 项 目 共 投资 2000 万 元 ， 其 中 自 有 资金 1 000 万 元 在 第 1 年 年 初 全 部 投 

入 ， 银 行 贷款 1 000 万 元 的 具体 情况 : 第 1 年 年 初 借入 500 万 元 并 投入 , 第 2 年 年 初 借 入 
300 万 元 并 投入 ,第 3 年 年 初 借入 200 万 元 并 投入 ， 建设 期 为 3 年 ,第 4 年 开始 投产 , 投 
产后 每 年 净 收益 为 600 万 元 , 年 贷款 利率 为 8%, 要 求 按 地 度 计 息 , 运营 期 为 8 年 , 若 基 准 
投资 回收 期 了 二 10 年 ， 基 准 投资 收益 率 为 i 二 12%,， 试 计算 该 方案 的 动态 投资 回收 期 、 净 
NU. AFA, AMAR, PUEDAN, AS 可 行 。 
Bao 


从 例 4.15 可 以 看 出 , EA mfr pr ， 
下 面 介绍 解决 此 秦 例 的 问题 需 涉及 的 知识 点 。 


Mike Se 
- PLA SE 
净 现 值 (net present val s 讨 算 期 内 获 利 能 力 的 动态 评价 指 
标 。 投 资方 案 的 净 现 值 是 ee de bare WE) i, 分 别 把 整个 计 
DA Morning libitu o 
D 计算 公式 2 
> EAN ^ (4-46) 
zig: NPV 一 一 净 现 值 ; 
《CI 一 C0), 一 一 第 + 年 的 净 现金 流量 (应 注意 “+ ”一 ”号 ); 
一 一 基准 收益 率 ; 
?一 一 方案 计算 期 。 
2) 评价 准则 


净 现 值 (NPV) 是 评价 项 目 盈 利 能 力 的 绝对 指标 。 

(D 当 方 案 的 NPV 写 0 时 ,说 明 该 方 条 能 满足 基准 收益 幸 要 求 的 便利 水 平 ， 故 在 经 济 
上 是 可 行 的 。 

(2) 当 方案 的 NPV<0 时 ,说 明 该 方案 不 能 满足 基准 收益 率 要 求 的 便利 水 平 ， 故 在 经 
济 上 是 不 可 行 的 。 

G) 净 现 值 指标 的 优点 与 不 足 。 

净 现 值 指标 考虑 了 资金 的 时 间 价 值 ， 并 全 面 考虑 了 项 目 在 整个 计算 期 内 的 经 济 状况 ; 
经 济 意义 明确 直观 ， 能 够 直接 以 货币 额 表 示 项 目的 奏 利水 平 ， 尖 肠 直观 。 但 不 足 之 丸 是 必 
须 首先 确定 一 个 符合 经 济 现实 的 基准 收益 率 ， 而 基准 收益 府 的 确定 往往 是 比较 困难 的 ; 而 
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且 在 互 斥 方案 评价 时 ， 净 现 值 必须 愤 重 考 虎 互 斤 方 案 的 寿命 ， 如 果 互 斤 方 案 寿 命 不 等 ， 必 
须 构 造 一 个 相同 的 分 析 期 限 ， 才 能 进行 各 个 方案 之 间 的 比 选 。 另 外 ， 净 现 值 不 能 反映 项 目 
投资 中 单位 投资 使 用 效率 ， 不 能 直接 说 明 在 项 目 运营 期 间 各 年 的 经 营 成 果 。 

【 例 4.16】 茶 建设 项 目 计算 期 为 5 年 , 各 年 净 现金 流量 如 表 4-9 所 示 , 该 项 目的 行 
业 基 准 收 益 率 为 .= 10%， 该 项 目 财务 净 现 值 为 多 少 万 元 ? 并 判断 该 项 目 在 经 济 上 是 否 
可 行 。 


表 49 EFIRLAR 单位 : 万 元 





1.0 


=-200/1.1+ -— a 
65.02 (AT) 


所 以 该 项 目的 NPV 79 65.02 Teens 项 自在 经 济 上 是 可 行 的 。 


【 解 】 根 据 公式 : NPV— CE COM 7 
+100/1.1%+ 100/1.15 


3) NPV EE ARR 
净 现 值 是 折 现 率 的 函数 ， 其 表 i 


à © =J "M 3 (447) 


浮现 值 将 由 大 变 小 FR, NPV 与 i 之 间 的 关系 一 般 如 






随 着 折 现 率 的 逐 沛 
图 418 所 示 。 ZA 


NS 























图 4.18 净 现 值 函数 曲线 


2. 净 年 值 


净 年 值 (net annual value, NAV) 又 称 等 额 年 值 、 等 额 年 金 , 是 以 一 定 的 基准 收益 率 将 
目 计算 期 内 净 现 金 流量 等 值 换算 而 成 的 等 额 年 值 。 





| 


1) 计算 公式 


净 年 值 的 计算 公式 为 
NAV= [XXCI- CO(1 7 ] (AP, ic, n) (448) 
或 NAV=NPV (AP, i, m (4-49) 


其 中 (AP, le, n) 为 资本 回收 系数 。 

2) FAENA 

NAV0 时 ， 则 硕 目 在 经 济 上 可 以 接受 ; NAV<0 时 ， 则 项 目 在 经 济 上 应 也 拒绝 。 
3. 内 部 收益 率 


由 图 4.18 可 知 ， 内 部 收益 率 (internal rate of return, IRR 
算 期 内 各 年 净 现 金 流量 的 现 值 累计 等 于 零 时 的 折 现 率 ; 
回收 资金 的 获 利 能 力 ， 它 取决 于 项 目 内 部 。 ERREA 
RPI. EN, ERDARA, PES 


评价 指标 。 
由 于 内 部 收益 率 不 是 初始 投资 在 整个 HEAR, AMENA ONZA 


AUREAS, MESARE AREA n A TIRAS o 
D 计算 公式 
对 常规 投资 项 目 ， ls UA, HR 


RR) = 六 (cr RR)” —0 (4-50) 
Ra S V 
Er NA | 的 项 目 净 现 值 ， 则 项 目的 净 年 值 也 必 为 零 。 故 有 


NPV (IRR) =NAV (IRR) =0 (4-51) 
通常 采用 “线性 插值 法 ” 求 IRR 的 近似 解 。 设 IRR 在 5 与 ,1 之 间 , EAS IRR, 
当 ,1 与 加 的 距离 控制 在 一 定 范围 内 ， 可 以 达到 要 求 的 精度 。 
2) 具体 计算 步骤 
CD 设 初始 折 现 率 值 为 hh， 一般 可 以 先 取 行 业 的 基准 收益 率 站 作 为 ,并 计算 对 应 的 
净 现 值 NPV, o 
(2) NPV, +0, 则 根据 NPV, 是 否 大 于 零 , 再 设 a。 若 NPV, 20, 则 设 5255 着 NPV, 
«0, 则 设 in. 与 1 的 差距 取决 于 NPV, 绝对 值 的 大 小 ， 较 大 的 绝对 值 可 以 职 较 大 的 差 
距 ， 反 之 ， 取 较 小 的 差距 。 计 算 对 应 的 NPV. o 
《3) 重复 步骤 2， 直 到 出 现 NPV, >0 且 接近 0, 即 可 看 成 式 〈《4-52) 中 的 NPV1 及 对 应 
的 ma NPV, <0 RHF 0, 即 可 看 成 式 《4-52〉 中 的 NPV2 及 对 应 的 ， 用 线性 插值 法 求 
IRR 近似 值 , 即 


) 芍 六 质 就 是 使 投资 方案 在 计 
汪 尺 是 投资 方案 占用 的 尚未 
SARAR. RERS, 
考察 项 目 盘 利 能 力 的 主要 动态 















NPV, 
el re 一 4-52 
NPV,- | NPV, | =k : i 


(4) 计算 的 误差 取决 于 到 一 二 的 大 小 ， 为 此 ,一般 控制 Ar] <0 5.5%. 


IRR&/-—ht 
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3) 评价 准则 
荐 IRR 关 i ， 则 该 项 目 在 经 济 效果 上 可 以 接受 ; E IRR<ic， 则 该 项 目 在 经 济 效果 上 应 
予 否定 。 


一 般 情况 下 , 当 IRR>i 时 , DANPV>0; 反之, 当 IRR<t 时 , 则 NPV<0。 因此 ， 
对 于 单个 方案 的 评价 ， 内 部 收益 率 准则 与 净 现 值 准则 的 评价 结论 是 一 致 的 。 
【 例 4.18] 某 建设 项 目 ， 当 折 现 率 ¡=10484, NE NPV 二 200 万 元 , 当 一 12%4 时 ， 
NPV 三 一 100 万 元 ， 用 线性 插值 法 求 其 内 部 收益 率 ， 并 判断 该 建设 项 目 在 经 济 上 是 否 可 行 。 










【 解 】 根 据 线性 插值 公式 得 

= NPV, 

IRR=/+ NPV + [NPV | (hh) 
=10%+ (12%— 10%) 
00| 

£21133?6z i. 
该 建设 项 目 在 经 济 上 可 以 接受 。 xv 
NES DUC TUE 

Prise CIRRO 指标 考虑 了 资 间 价 值 以 及 项 目 在 整个 计算 期 内 的 经 济 状况 


能 够 直接 衡量 项 目 未 回收 投资 的 收 i \ 需 要 事先 确定 一 个 基准 收益 率 ,而 只 需要 知道 
基准 收 着 率 的 大 到 范 CERNE o 内 部 收益 率 计算 需 要 大 量 的 与 投资 项 目 有 关 的 数 
ig, 计算 比较 麻烦 ; 对 于 县 DREAD 内 部 收益 率 往往 不 是 唯一 的 ， 
在 某 些 情况 下 甚至 不 存 


4. AURA 
sessi 是 在 净 现 值 xS 的 基础 上 发 展 起 来 的 ， 可 作为 净 现 值 的 一 种 
补充 。 净 现 值 率 是 项 目 净 现 值 与 项 目 全 部 投资 现 值 之 比 ， 其 经 济 合 义 是 单位 投资 现 值 所 能 


带 来 的 净 现 值 ,是 一 个 考察 项 目 单位 投资 看 利 能 力 的 指标 。 由 于 净 现 值 不 直接 考 虎 项 目 投 
资 额 的 大 小 , 故 未 考虑 投资 的 利用 效率 ， 可 采用 净 现 值 的 相对 指标 (单位 投资 的 净 现 值 》， 





即 净 现 值 率 来 进行 评价 。 
净 现 值 率 (NPVRO 计算 公式 为 
NPVR= XEY x 100% (4-53) 
KEFIR iD (4-54) 
HR: RAM; 
K; — —88 1 年 投资 额 ; 
7 一 一 建设 期 年 数 。 


E NPVZO, N| NPVRZO (因为 K570); 若 NPV<0, 则 NPVR<<0。 故 对 于 单一 方案 
评价 而 言 ， 净 现 值 率 与 净 现 值 是 等 效 评价 指标 ;对 于 资金 有 限 的 多 方案 评价 时 ， 一 般 择 
NPVR 最 大 的 方案 最 佳 。 
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5. 动态 投资 回收 期 

动态 投资 回收 期 是 把 投资 项 目 各 年 的 净 现 金 流量 按 基 准 收 荔 率 折 成 现 值 之 后 ， 肌 推算 
投资 回收 期 ， 这 就 是 它 与 静态 投资 回收 期 的 根本 区 别 。 动 态 投资 回收 期 就 是 累计 折 现 净 现 
金 流量 等 于 零 时 的 年 份 。 

1) 动态 投资 回收 期 的 计算 表达 式 


E 
P= J (CI-CO),(1+i,)=0 (4-55) 

to 

RP: P 一 一 动态 投资 回收 期 ; 
le 一 一 基准 收益 率 。 
在 实际 应 用 中 ,可 根据 项 目 现金 流量 用 下 3H 折 似 公 I 
已 三 《累计 折 现 净 现 金 流量 开始 出 和 年数 一 1) 

+ FRAN (4-56) 








SERT 

2) 评价 准则 E 

将 计算 出 的 静态 投资 回收 期 〈 Ry MENA PO 进行 比较 。 

(D EE P , UMBRAL OEA, MAB 《或 方案 ) 在 经 济 上 可 
以 考虑 接受 。 X 

QE P P', IATA sura be. 

3) MAS 

投资 回收 期 指标 容易 理解 ,计算 sx. 项 目 投资 回收 期 在 一 定 程度 上 显示 了 次 
ion PAS OE, PUSO, AOS o RAF 
ALEA ARABE ABLAR 
MEET RIA: ETENRRADIAA S RARA 
算 期 内 的 现金 流量 ， 即 只 考虑 投资 回收 之 前 的 效果 ， 不 能 反映 投资 回收 之 后 的 情况 ， 无 法 
准确 衡量 方案 在 整个 计算 期 内 的 经 济 效果 。 因 此 ， 投 资 回收 期 作为 方案 选择 和 项 目 排队 的 
评价 准则 是 不 可 靠 的 ， 它 只 能 作为 辅助 评价 指标 ， 或 与 其 他 评价 方法 结合 应 用 。 


Vies zu 


利用 动态 经 济 效果 评价 方法 来 解决 例 4.15 中 的 问题 。 
【 解 】 某 建设 项 目 现金 流量 情况 如 表 4-10 所 示 。 
表 4-10 某 建 设 项 目 有 关 数 据 单位 : 万 元 


AAA AAA EEES 


净 现 金 流量 |- 1500| -300| -200| o] oo| soo| 6oof coo| coo] eoo| 600| 


折 现 系数 
(1=12%) 








续 表 
4 份 | o | 1 | 11 


a -2619|- 159.4 382] 3402| 3042| 2712| 242.4| 216.6| 1932| 172.8 
3 
累计 折 现 

- 1768|- 1927|- 1927|- 1 545| - 1 205| - 900| - 629| - 387| - 170 196 
HERE 


动态 投资 回收 期 刀 三 《累计 折 现 净 现 金 流量 出 现 正 值 的 年 数 一 1) 
上 -年 累计 折 现 净 现 金 流量 的 绝对 值 
当年 的 折 现 将 现金 流量 


=10-1+ Peso ocio dp 









+ 
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PIMA NPV= Ý (CI- CO) (+ L* SN 
=- 1 500— 300/112— 200/112 eio 1.124 十 600/1.125 十 … +600/1.121 
74196 (HIT) 20 o 
7$4E1B NAV=NPV (AP, k, n) = VP, 12%, 11) =196X 0.168433 (万 元 ) 
净 现 信 率 NPVR 二 2 x 1009 x 100%=10.17%>0 


部 收益 率 的 计算 ， 
i 12945] , mes o UP "5", E NPV>0 不 接近 O, 
则 继续 增加 i， 反之 则 ) 
;=15%, 141. 9 万 元 < 0， 故 可 看 成 是 “jz 
a O AT 






kis (457) desa cle 


IRR=12%+ (1526— 12%) X 1o 


196+141.9 
13.744 >12% 
从 以 上 5 个 指标 综合 考虑 ， 该 项 目 均 能 达到 且 高 于 行业 的 基准 要 求 ， 所 以 该 项 目 在 经 
济 上 是 可 行 的 。 


4.2.3 单方 案 经 济 效果 评价 案例 分 析 
教学 目标 
综合 利用 稳 坟 经 济 效果 评价 方法 和 动态 经 济 效果 评价 方法 对 单方 案 进 行经 者 鸡 果 评价 。 
RAM 


在 考 虎 建设 项 目的 经 济 效果 时 ， 通 常 需要 计算 静 坊 经 济 指标 和 动态 经 济 指标 ， 再 根据 
所 选 指标 的 判断 标准 综合 衡量 建设 项 目的 经 济 效果 。 
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BRA, ren cus 
【 例 4.19】 某 企业 拟 投资 建设 一 项 生产 性 项 目 ， 各 项 基础 数据 如 下 : 
(D 项 目 建设 期 1 年， 第 2 年 开始 投入 生产 经 营 ,运营 期 8 年 。 
(2) 建设 期 间 一 次 性 投入 固定 资产 投资 额 为 50 万 元 ， 全 部 形成 固定 资产 。 固 定 资产 
使 用 年 限 为 8 年 ， 到 期 预计 兆 残 值 率 为 4%6， 按 照 平均 年 限 法 计算 折旧 。 
(3) 流动 资金 投入 为 200 万 元 ， 在 运营 期 的 前 两 年 均匀 投入 ,运营 其 未 全 额 回收 。 
(4) 运营 期 第 1 年 生产 负 答 为 60%， 第 2 年 达 产 。 
(5) 运营 期 内 正常 年 份 各 年 的 销售 收入 为 450 万 元 ， 经 营 成 本 为 200 万 元 。 运 营 期 第 
1 年 销售 收入 和 经 营 成 本 均 按 正常 年 份 的 60% 计 算 。 
(6) 产品 销售 税金 及 附加 合并 税率 为 6%， 企 业 所 得 税 税率 为 25%。 
(7) 该 行业 基准 收益 率 为 10%， 基 准 投资 回收 期 为 7 年 。 
(8) 折 现 系数 取 3 位 小 数 ， 其 全 各 项 计算 保留 1 位 小 
【问题 】 S 
(1) e S 
(2) 计算 该 项 目 静态 和 动态 投资 回收 期。 
(3) 计算 该 项 目的 净 现 值 、 内 部 收益 Y 
(4) mma 


Ra 25 
从 例 4.19 可 以 看 出 ， c z 经 济 效果 评价 方法 的 基本 知识 解 
决 一 系 列 的 交际 问题 ， 此 秦 例 中 癌 题 的 解 丸 过 程 。 





Best ZA 
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【 解 】 EAS CERE MEO 4-110 
表 4-11 某 建设 项 目 全 部 投资 现金 流 基 单位 : 万 元 
序号 | 项 目 
9 
生产 负荷 100 








100 100 100 100 
i | 现 流 \| | 20 | 40 | 450 | 40 | 450 | 450 | 450 | 684 
ii [atm | — | zo | | 450 | 450 | 450 | 450 











回收 固定 
12 | 资产 作 什 34 
E 回收 流动 200 

R. 

14 其 他 
2 “| 现金 流出 227 
24 | 建设 投资 
22 | 流动 资金 














IN 








A BATRA 


























序号 项 目 
销售 税金 及 
24 | mem 
25 其 他 
3 EE 
流量 
累计 净 现 金 
流量 
5 | 折 现 系数 
6 折 现 净 现 金 
流量 
7 累计 折 现 净 
现金 流量 
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表 4-10 现金 流出 部 分 本 列 所 以 用 此 现金 流量 计算 相应 的 经 济 指标 均 


为 所 得 向 税 前 的 指标 值 ， is ordin 
+ =850X4%= 和 


其 中 ,回收 
=E (LEAB) + (13) + (14) 项 对 应 的 数值 
= 每 年 的 XS (22) + (23) (24) + (2.5) 项 对 应 







净 现 金 流量 一 每 年 的 现金 流入 《1) 一 每 年 的 现金 流出 〈2) 
静态 投资 回收 期 =7 一 1+ DA p 
动态 投资 回收 期 二 8 一 1+ = ~ 7.8 年 > 基准 投资 回收 期 7 年 
由 表 4-10 可 以 看 出 ,动态 投资 回收 期 大 于 7 年 的 , 即 比 基 准 投资 回收 期 长 。 
净 现 值 NPV= Y cr coge 97 


— — 850+ 33.8/1.1 + 123/1.12+ 123/1.13+ 123/1.14+*… +357/1.12 
216.8 (HT) >0 


$ seas 


净 现 值 (NPV) 实质 就 是 全 部 投资 现金 流 量 表 中 的 累计 折 现 净 现 全 流量 项 的 最 后 一 期 
MRH, AREER HAA? 
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内 部 收益 率 的 计算 : 

1=10%41, NPV=216.8 万 元 >0， 比 较 接近 0， 先 将 其 看 成 “ia”， 现 在 需要 试 算 NPV 
«oBHBoR o 的 数值 ， 所 以 需要 增加 i。 

因此 取 于 12% 时 ，NPV 一 一 139.2 万 元 <0 且 接近 0, 故 将 其 看 成 是 “i”。 

代入 公式 计算 : 

Z TE 2168 ~ 
IRR=10%-+ (12%- 10%) X 7773 %1122% 

从 以 上 静态 和 动态 评价 方法 综合 考虑 ,该 项 目 基本 能 达到 行业 的 基准 要 求 ， 所 以 该 项 

目 在 经 济 上 可 行 ， 可 以 考虑 投资 。 


er 
— SS 


1. DI N 与 精确 解 在 数值 上 存在 下 列 关 系 
6 D» 






A. 近似 解 > 精 确 角 近似 解 < 精确 角 
C. 近似 解 二 精确 解 S D. RESI DAR SERRE ACC 
2. 某 建设 项 目 ， 当 12098] AN 78.7 HRS 二 2398 填 ， 净 现 值 为 一 60.54 万 
To MARTIENS e 
A. 14.35% -21.70% 03565% D. 32.42% 
3. 下 列 《 可 以 评价 企业 的 偿 伴 能 力 。 
A. Ei YX B. 资产 负债 率 


E. ui P D. 速 动 比率 
4， 菜 投资 方案 建设 投资 《 含 建设 期 利息 ) 为 8 000 万 元 ， 流动 资金 为 1 000 万 元 , IE 
常生 产 年 份 的 利润 总 额 1 300 万 元 ， 则 投资 方案 的 总 投资 收 荔 率 为 《 o 
A. 13.33% B. 14.44% C. 15.00% D. 16.25% 
5. 静态 评价 方法 的 主要 缺点 是 ( )o 
A. 没有 考虑 资金 的 时 间 价值 B. 对 方案 未 来 发 展 变化 未 能 充分 反映 
C. 计算 结果 不 唯一 D. 比较 基准 难以 确定 
E. 仅 适用 于 寿命 期 短 的 项 目 
6. 进行 工程 经 济 分 析 时 ， 下 列 属于 财务 评价 动态 评价 指标 的 是 ( D» 


A. HAM B. 偿 债 备 付 率 
C. 财务 内 部 收益 率 D. 借款 偿还 期 
7. 财务 净 现 值 的 大 小 与 所 选 定 的 基准 收益 率 的 关系 是 : 基准 收益 率 越 小 , Cde 
A. MEMES B. 财务 净 现 值 不 变 
C. 财务 净 现 值 越 大 D. FARSA 


8. TAIC “”) 指标 可 以 评价 企业 的 静态 便利 能 力 。 
A. RAHE B. 静态 投资 回收 其 


103 \ 











RE MTRS: 


C. HE D. 资产 负债 率 
E. 资本 金利 润 率 
二 、 判 断 是 


1. 净 现 值 与 所 采用 的 收益 率 成 正 向 变动 关系 。 
2. 某 项 目 基准 收 荔 率 的 确定 与 该 项 目的 贷款 利率 无 关 。 
3. 建设 项 目的 内 部 收益 率 大 于 等 于 0， 说 明 该 项 目 在 经 济 上 是 可 行 的 。 
4. 建设 项 目的 投资 回收 期 小 于 或 等 于 行业 的 基准 投资 回收 期 , 则 说 明 该 项 目 
是 可 行 的 。 
5 ,建设 项 目的 流动 比率 二 2， 则 说 B 用 部 页 目 具备 足 况 的 偿还 流动 负债 的 能 力 。 
. 若 某 建设 项 目的 净 现 值 三 0， 则 说 明 雇 项 目的 利润 为 Za 


6 

7. 一 般 不 单独 用 某 一 个 静态 评价 指标 对 方案 进行 评 

8. 动态 投资 回收 期 越 短 ， 净 现 值 越 大 。 

9. 速 动 比率 与 流动 比率 通常 反映 项 目 偿还 扰 贵 的 能 力 。 
10. 借款 偿还 期 适合 等 额 还 本 法 的 项 目 。 

Z, RADH 43 


1. 某 项 目的 现金 流量 如 
多 少 ? armes vi 


经 济 


个 个 个 个 个 个 个 侍 作 个 人 ~ 
SR tp deb RT RN 









单位 : 万 元 







ER 一 一 一 -一 一 

a | so RA | -200 | 130 | 
2. HUM: 第 1 年 年 初 投资 1000 万 元 , 第 2 年 年 初 投资 1 500 万 元 ， 从 第 
3 年 起 连续 7 年 ， 每 年 净 获 利 1450 万 元 。 若 期 未 残 值 扣除 资产 清理 费用 后 为 30 万 元 ， 基 
准 贴现 率 为 12%。 试 计算 静态 投资 回收 期 、 净 现 值 、 净 现 值 率 、 净 年 值 、 内 部 收益 率 、 动 
仿 投资 回收 期 ,并 尖 断 该 项 目 在 经 济 上 是 否 可 行 。 


4.3 多 方案 经 济 效果 评价 


4.2 中 内 容 列 出 单方 案 (AAA) 经 济 译 价 的 指标 。 但 是 ， 要 想 正确 译 价 多 方案 的 
经 济 性 ， 仅 赁 对 译 价 指标 的 计算 及 判别 是 不 够 的 ， 还 必须 了 解 多 方案 所 属 的 类 型 ， 而 按 
照 方案 的 类 型 确定 适合 的 详 价 方法 和 指标 ， 最 终 为 做 出 正确 的 投资 决策 提供 科学 依据 。 





4.3.1 多 方案 类 型 分 析 
“教学 目标 
学 会 根据 多 方案 之 间 的 关系 界定 多 方案 的 类 型 。 
BEFA 


在 面临 对 多 个 方案 进行 比较 选 优 时 ， 首 先 要 弄 清楚 多 方案 所 属 的 类 型 ， 从 而 有 针对 性 
地 选择 相应 的 评价 方法 。 
MEA 


[904.20] 某 制 造 厂 考虑 下 面 3 个 投资 计划 。 划 期 中 , 这 3 个 投资 方案 的 
现金 流 情况 如 表 4-13 Bm GT RRA %)。 





CD 假设 这 3 AER ARA 

(2) BER 160 00075, PUERTA > 

(3) MERA? B、C 是 相互 排序 的 ， 试 选 出 最 合适 的 投资 方案 。 

从 例 4 20 部 汰 看 出 ， 需 要 利用 多 方案 类 型 界定 的 基本 知识 解决 一 系列 的 垃 际 问题 , 下 
面 介绍 此 案例 需 涉 及 的 知识 点 。 


网 相关 知识 
1. 投资 方案 类 型 的 含义 


所 谓 方案 类 型 ， 是 指 一 组 备 选 方案 之 间 所 具有 的 相互 关系 。 这 种 关系 一 般 分 为 单一 方 
E (又 称 独立 型 方案 ) 和 多 方案 两 类 。 而 多 方案 又 分 为 互 斤 型 、 互 补 型 、 现 金 流量 相关 型 、 
组 合 - 互 斥 型 和 混合 相关 型 5 种 类 型 ， 如 图 4.19 所 示 。 


独立 型 方案 







E "uen 
互补 型 方案 
现金 流量 相关 型 方案 
组 合 - 互 斥 型 方案 
混合 相关 型 


图 4.19 评价 方案 的 分 类 
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2. 各 种 方案 的 含义 及 分 类 的 依据 

1) 独立 型 方案 

独立 型 方案 指 方案 间 互 不 干扰 、 在 经 济 上 互 不 相关 的 方案 ， 即 这 些 方案 是 彼此 独立 无 
关 的 ， 选 择 或 放弃 其 中 一 个 方案 ， 并 不 影响 其 他 方案 的 选择 。 

2) 互 斤 型 方案 

在 若干 备 选 方 案 中 ， 各 个 方案 彼此 可 以 相互 代 普 ， 因 此 方案 具有 排他 性 。 选 择 其 中 任 
何 一 个 方案 ， 则 其 他 方案 必然 被 排斥 ， 这 种 择 其 一 就 不 能 择 其 二 的 若干 方案 ， 就 称 为 互 斤 
方案 或 排他 型 方案 。 在 工程 建设 中 ， 互 斥 型 方案 还 可 按 以 下 因素 进行 分 类 。 

按 寿 命 周 期 长 短 不 同 , 投资 方案 可 分 为 以 下 3 种 。 

COD 寿命 周期 相同 的 方案 ， 即 参与 对 比 或 评价 方案 的 寿命 

(20 寿命 周期 不 同 的 方案 ， 即 参与 对 比 或 评价 方案 的 

《3) 寿命 周 则 无 限 长 的 方案 , 即 在 工程 建设 中 庆 
如 大 型 水 坝 、 运 河 工程 、 桥 梁 工程 等 。 

按 规模 不 同 ， 投 资方 案 可 分 为 以 下 两 种 。 

CD 相同 规模 的 方案 ， 即 参与 对 比 或 站 
同 功能 要 求 的 数量 方面 具有 一 致 性 


(2) 不 同 规模 的 方案 ， O g 
要 求 的 数量 方面 不 具有 一 性 。 


BAHANE] 
均 不 相同 。 
全 即 可 视 为 无 限 长 寿命 的 工程 ， 









秦 具 有 相同 的 产 出 量 或 容量 ,在 满足 相 


方案 具有 不 同 的 产 出 量 或 容量 ， 在 满足 相同 功能 


WHERE i "ed 也 是 寻求 合理 决 第 的 必要 
*B. po 

3) EME Az 

在 多 方 岗 技术 经 济 互补 的 方案 称 为 互补 型 方案 。 pl 


的 关系 ， 互 补 方案 可 能 是 对 称 的 ， 如 建设 一 个 大 型 电站 时 ， 必 须 同时 建设 铁路 、 电 厂 ， 
们 无 论 在 建成 时 间 、 建 设 规模 上 都 要 彼此 适应 ， 缺 少 其 中 任何 一 个 项 目 ， 其 他 项 ENTE 
正常 运行 ， 它 们 之 间 是 互补 的 ， 又 是 对 称 的 。 此 外 ， 还 存在 着 大 量 不 对 称 的 经 济 互补 ， 如 
建造 一 座 建筑 物 A 和 增加 一 个 空调 系统 B, 建筑 物 A 本身 是 有 用 的 , 增加 空调 系统 B 后 使 
建筑 物 A 更 有 用 ,但 不 能 说 采用 方案 B 也 包括 方案 A。 

4) 现金 流量 相关 型 方案 

即使 方案 间 不 完全 互 厂 ， 也 不 完全 互补 ， 如 果 若 干 方案 中 任 一 方案 的 取舍 会 导致 其 他 
方案 现金 流量 的 变化 ， 这 些 方案 之 间 也 具有 相关 性 。 例 如 ， 某 跨 江 项 目 考虑 两 个 方案 ,一 
个 是 建 桥 方案 A， 另 一 是 轮流 方案 B， 两 个 方案 都 是 收费 的 。 此 时 ， 任 一 方案 的 交 施 或 放 
弃 都 会 影响 另 一 方案 的 现金 流量 ;又 如 ， 某 房地产 开发 商 在 相 邻 的 两 块 地 上 开发 两 个 居住 
小 区 ， 显 然 这 两 个 方案 既 非 完 全 排斥 ， 也 非 完 全 独立 ， 它 们 之 间 就 是 相关 关系 。 

5) 组 合 - 互 乒 型 方案 

在 若干 可 采用 的 独立 方案 中 ， 如 果 有 资源 约束 条 件 〈 如 受 资金 、 劳 动力 、 材 料 、 设 备 
及 其 他 资源 拥有 量 限制 ), 只 能 从 中 选择 一 部 分 方案 实施 时 , 可 以 将 它们 组 合 为 互 斤 型 方案 。 
例如 , 现 有 独立 方案 A、B、C、D 方案 , 它们 所 需 的 投资 分 别 为 10 000 万 元 、6 000 万 元 、 
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BRA, meri Cus 
4000 万 元 、3 000 万 元 。 当 资金 总 额 限量 为 10000 万 元 时 , 除 A 方案 具有 完全 的 排他 性 外 ， 
其 他 方案 由 于 所 需 金 额 不 太 ， 可 以 互相 组 合 。 这 样 ， 可 能 选择 的 方案 共有 A, B, C, D 
B+C、B+D、C+D 等 7 个 组 合 方案 。 因此 ， 当 受 某 种 资源 约束 时 ， 独 立方 案 可 以 组 成 各 
种 组 合 方案 ,这 些 组 合 方案 之 间 是 互 斥 或 排他 的 。 

6) 混合 相关 型 方案 

在 方案 众多 的 情况 下 ， 方 案 间 的 相关 关系 可 能 包括 上 述 类 型 中 的 多 种 ， 这 些 方案 称 为 
混合 相关 型 方案 。 

在 方案 评价 前 , 分 清 方案 属于 何 种 类 型 是 非常 重要 的 。 因 为 方案 类 型 不 同 ， 其 评价 方 
法 、 选 择 和 判断 的 尺度 就 不 同 。 如 果 方 案 类 型 划分 不 当 , 会 带 来 错误 的 评价 结果 。 在 方案 
评价 中 ,以 独立 型 方案 和 互 斤 型 方案 最 为 常见 。 

LI TA. «e 

利用 多 方案 类 型 的 知识 来 解决 例 4.20 中 的 问 SS 

1039) 

问题 《1) 中 设 定 的 条 件 可 以 尖 定 入 、 

问题 《2) 中 3 个 方案 受到 资金 的 
( 即 资金 有 限 相 关 型) AR. 

问题 (3) 中 :Rp Et 


452 aopgbicas o 
S3 









个 方案 是 独立 型 方案 。 
以 判定 A、B、C 3 个 方案 是 组 合 互 斤 型 


X 
NO E 
学 会 对 独立 方案 进行 比较 与 选择 。 

IRAM 


在 面临 对 多 个 独立 方案 进行 比较 选 优 时 ， 必 须 用 独立 方案 的 比较 与 选择 的 方法 。 
Di 

例 4.20 中 问题 《1) 的 解决 需要 用 到 独立 方案 的 比较 与 选择 的 方法 。 
Bakri 

1. 独立 方案 选择 标准 


独立 方案 在 经 济 上 是 否 可 接受 ,取决 于 方案 自身 的 经 济 性 ， 即 方案 的 经 济 效果 是 否 达 
到 或 超过 了 预定 的 评价 标准 或 水 平 。 欲 知 这 一 点 ， 只 需 通 过 计算 方案 的 经 济 效果 指标 ,并 
按照 指标 的 判别 | 准则 加 以 检验 就 可 做 到。 这 种 对 方案 自身 经 济 性 的 检验 叫做 “绝对 经 济 效 
果 检 验 ”。 如 果 方案 通过 了 绝对 经 济 效果 检验 ,就 认为 方案 在 经 济 上 是 可 行 的 , 是 值得 投资 
的 ; 否则 ,应 也 拒绝 。 
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2. 独立 方案 选择 方法 

D 投资 收 荔 率 法 

(D 确定 行业 的 基准 投资 收益 率 〈R)。 

(2) 计算 投资 方案 的 投资 收益 率 〈R)。 

(G) 进行 判断 ， 当 RERA, PREEN LETTE]. 
2) 投资 回收 期 法 

(D 确定 行业 或 投资 者 的 基准 投资 回收 期 CP» 

(2) 计算 投资 方案 的 静态 投资 回收 期 〔 妃 )。 

G) 进行 关 断 。 当 PEPI, 方案 在 经 济 上 是 可 行 的 。 


3) 净 现 值 法 
(1》 依 据 现 金 流量 表 和 确定 的 基准 收益 率 i 计算 方案 的 ) (NPV)。 
(2〉 对 方案 进行 评价 。 当 NPV 关 0 时 , 方案 在 经 > 可 行 的 。 

4) 内 部 收益 率 法 

计算 出 内 部 收益 率 后， 将 IRR 与 基准 收 许 
上 是 可 行 的 。 X, 







了 比较 。 当 JIRR 关 zk 时 ， 方 案 在 经 济 






5) 净 现 值 率 法 R 
计算 出 净 现 值 率 后 ， 当 方案 zon, SREZA HETITA. 
6) 净 年 值 法 


计算 出 净 年 值 后 , 当 AV 关 0 时 ， 
[5/421] vidad 个 独立 方案 ， 
Xf. 


类 4-14 A 


上 是 可 行 的 。 
金 流量 如 表 4-14 所 示 ， 若 1=15%, 


aii 
/ 


立方 案 的 净 现金 流 芭 单位 : 万 元 





3e 第 2~10 年 
A 方案 80 
BAR 45 





【和 解 】 由 于 A、B 两 个 方案 为 独立 方案 , 故 只 需 接受 绝对 效果 评价 ， 根 据 已 知 条 
分 别 以 净 现 值 、 净 年 值 、 内 部 收 荔 率 、 净 现 值 率 这 4 项 指 canal il 

首先 ， 考察 净 现 值 指标 : 

NPV4— —200— 50 (P/F, 15%, 1) +80 (P/F, 15%, 1) (PIA, 15%, 9) 
288.5 (HIT) 

NPV¿=-—250+20 (P/F, 15%, 1) +45 (PIF, 1596, 1) (P/A, 15%, 9) 
45.9 (P7) 

由 于 NPV。>0，NPVs<0，B 方案 本 身 不 可 行 ,， 故 选择 A 方案 。 

其 次 ,考察 净 年 值 指标 : 

NAVa 二 NPVa (AP, 15%, 10) 717.6 (HIT) 

NAVs=NPVs (AP, 15%, 10) £—92 (Am) 

由 于 NAVA>0，NAVs<0，B 方案 本 身 不 可 行 ， 故 选择 A 方 案 。 
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再 次 ,考察 内 部 收益 率 指标 : 
依据 公式 (4-50)， 可 得 方程 如 下 : 
—200—50 (P/F, IRRa, 1) +80 (P/F, IRR, 1) (P/A, IRRA, 9) = 
—250+20 (P/F, IRRs, 1) +45 (P/F, IRRs, 1) (P/A, IRRs, 9) =0 
解 以 上 方程 ， 可 计算 得 : IRRa=22.98%, IRRa=10.38%o 
由 于 i 二 15%, 而 IRRA>ic，IRRa<ic, 故 A 方 案 可 行 , B 方 案 不 可 行 。 
最 后 ,考查 净 现 值 率 指标 : 

88.5 


NAVRA= — SS 00 x100% 一 3634%6>>0 
2004 50x (P F15% ^ ^ 


7452 100% =-1836% «0 
250 


故 A 方 案 可 行 ，B 方案 不 可 行 。 e 
由 例 4.21 可 见 ， 对 于 独立 方案 的 评价 ， 价 指标 ， 其 结论 都 是 一 样 的 。 


CEA 
利用 独立 方案 类 型 六 RS y 4.20 中 的 问题 (1)。 


NPVRs= 





【 解 】 


D 兆 现 信 法 ES 
NPV- -65 000+ 18009 L2 10%, KU AF, 10%, 5) 2210685 (元 ) Z0 
NPVs=-— 58000-- (PA, 10%, (PF, 10%, 5) 25071 (元 ) 70 
NPVe=—93 000 (P/4, 10% lim or 10%, 5) =3 502 (元 ) >0 
eii Jr 3 AREAS, PAE ARA, B. Co 
2) 净 年 
NAVA=NPVa (4/P, 10%, 5) 2819 (3p) Z0 
NAVs=NPVs (AP, 10%, 5) =1338 (元 ) Z0 
NAVc=NPVc (AP, 10%, 5) 52924 (元 ) Z0 
利用 净 年 值 指标 济 淅 3 个 方案 在 经 济 上 均 可 行 ， 所 以 选择 方案 A、B、C。 
3) ARMIKE 
NPV4— —65 000+18 000 (P/A, IRRa, 5) +12 000 (P/F, IRRa, 5) =0 
NPVs=—58 000+ 15 000 (P/A, IRRs, 5) +10 000 (P/F, IRRg, 5) =0 
NPVc— —93 000+23 000 (P/A, IRRe, 5) +15 000 (P/F, IRR, 5) =0 
根据 内 部 收益 率 的 计算 方法 可 计算 得 : IRRA— 15.8596, IRRa 二 13.24%, IRRc 一 1138%。 
利用 内 部 收益 率 指标 判断 3 个 方案 在 经 济 上 均 可 行 ， 所 以 选择 方案 A、B、C。 
注意 : 还 可 用 净 现 值 率 法 ， 如 果 本 友 例 的 投资 回收 期 已 知 ， 还 可 以 利用 投资 回收 期 法 
进行 判断 与 选择 。 
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4.8.8 互 斥 方 案 的 比较 与 分 析 
二 教学 目标 
学 会 对 互 乒 方案 进行 比较 与 选择 。 
IM 
TERRE ROS Sif ELE D PARERE FS RRS ARI Eo 
DARIA 


例 4.20 中 问题 (3 ) 的 解决 需要 用 到 互 乒 方案 的 比较 与 选择 的 方法 ， 接 下 来 介绍 解决 
此 秦 例 中 的 问题 需 涉及 的 知识 点 。 

1. 互 斥 方案 的 选择 标准 

所 谓 互 斤 方案 ， 是 指 方案 之 间 存 在 
方案 便 不 能 再 接受 其 他 的 方案 。 在 


佳 方案 ， 即 按照 以 下 步骤 及 标准 ; _ 
MESES TRU UR i. 
从 候选 方案 生 的 比较 ， 选 出 最 优 者 为 可 接受 


互相 排斥 的 关系 ， 接 受 了 其 中 的 一 个 
进行 考察 时 ， 最 终 只 能 选择 一 个 在 经 济 上 最 







首先 ， Aran 
其 次 ， Aran 


FRIA rit E ROS 选择 其 -时 才 可 只 进行 相对 效果 评价 。 
2. KK X na 
ER» se 寿命 周明 无 限 长 3 种 类 型 。 


D Poca 

对 于 寿命 期 相等 的 互 乒 方 案 ， 由 于 其 计算 周期 相同 ， 故 进行 经 济 效果 评价 时 ， 在 时 间 
上 已 具备 可 比 性 。 常 用 的 评价 方法 有 增 量 投资 回收 期 法 、 净 现 值 法 、 增 量 内 部 收 功率 法 等 。 

COO 增 量 投资 回收 期 法 。 运 用 增 量 投资 回收 期 法 进行 寿命 相等 互 斤 方案 评价 的 步骤 及 
判别 准则 如 下 。 

(D 将 考察 方案 按 投资 额 从 小 到 大 的 顺序 排列 。 

O 进行 绝对 效果 评价 , 计算 各 方案 的 动态 投资 回收 期 , 淘汰 动态 投资 回收 期 大 于 基准 
投资 回收 期 的 方案 。 

加 进行 相对 效果 评价 , 依次 计算 各 对 比方 案 间 的 增 量 投资 回收 期 , 几 增 量 投资 回收 期 
大 于 基准 投资 回收 期 者 应 舍弃 投资 较 大 的 方案 ， 反 之 风俗 弃 投 资 较 小 的 方案 ， 直 到 最 后 一 
个 被 保留 的 方案 即 为 最 优 方 案 。 

所 谓 增 量 投资 回收 期 ， 又 称 差额 投资 回收 期 ， 以 AT 表示 ， 是 指 两 对 比方 案 间 由 于 投 
资 额 不 等 ， 其 差额 可 视 为 在 较 小 投资 额 的 基础 上 追加 一 笔 增 量 投资 ,计算 该 增 量 投资 的 投 
资 回收 期 ， 对 其 经 济 性 的 评价 与 正常 投资 一 样 。 计 算 公 式 为 


M MO 


X (ACI-ACO), dr 六 =0 (4-57) 


HA: ACO 一 一 增 量 现金 流出 ; 
ACI 一 一 增 量 现金 流入 。 

[814221 ” 现 有 某 项 目的 两 个 备 选 方案 , A 方案 的 总 投资 额 为 1 500 万 元 , 预计 每 
年 净 收 蔓 为 310 万 元 ; B 方 案 的 总 投资 额 为 2 000 万 元 ,预计 每 年 净 收 荔 为 400 万 元 。 E 
准 收益 率 为 6%, 基准 投资 回收 期 为 8 年 。 试 确定 最 优 方案 。 

Ug] 首先 计算 两 个 方案 的 动态 投资 回收 期 : 


Mr -ip 2007704 ui 


ARAN x » 
BTI«S T,<8, emi 
其 次 计算 两 方案 的 增 旱 投资 回收 期 ， 









B 方案 为 本 项 目的 最 优 方案 。 
其 胖 交 短 的 方案 不 一 定 是 最 佳 方案 ， 


BFA Thy <8 故 » 
如 果 两 方案 均 通 过 RR, M 


PAE ARANA REICH 
(2) 33 nm 等 的 互 乒 方案 评价 的 步骤 及 判别 准 出 xD 下 。 

D HT Ri, 计算 各 方案 的 净 现 值 , 淘汰 净 现 值 小 于 零 的 方案 。 

O 进行 相对 效果 评价 , 将 各 方案 按 净 现 值 从 大 到 小 的 顺序 排列 , 净 现 值 最 大 的 方案 为 
最 优 方案 。 

【 例 4.23】 AREA. B. C3 个 互 乒 方案 ， 人 方案 的 总 投资 为 1 000 万 元 ， 预 计 
每 年 净 收 荔 为 280 万 元 ; B 方案 的 总 投资 为 1 600 万 元 , 预计 每 年 净 收益 为 310 万 元 ; CA 
案 的 总 投资 为 2 000 万 元 ， 预计 每 年 净 收益 为 500 万 元 。 寿 命 期 均 为 10 年 ， 基 准 收益 率 为 
15%。 试 确定 最 优 方 案 。 

【 解 】 首 先 计算 各 方案 的 净 现 值 ,根据 公式 “4-47) A: 

NPVa 二 一 1 000+280 (P/A, 15%, 10) =405.3 (万 元 》 
NPVs= 一 1600+310 (P/A, 15%, 10) ——442 (万 元 ) 
NPVc— —2000--500 (P/4, 15%, 10) =509.5 (万 元 》 

由 于 NPVA>0、NPVs<0、NPVc>0, 故 A、C 方 案 可 行 , 而 B 方 案 不 可 行 。 

其 次 比较 各 方案 净 现 值 的 大 小 ， 由 于 NPVc>NPVa， 故 C 方 案 为 最 优 方案 。 

G) 增 量 内 部 收益 率 法 。 运 用 增 量 内 部 收益 率 法 进行 寿命 相等 的 互 乒 方案 评价 的 步骤 
及 判别 准则 如 下 。 
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O 将 考察 方案 按 投资 额 从 小 到 大 的 顺序 排 有 。 

O 进行 绝对 效果 评价 , 计算 各 方案 的 内 部 收益 率 , 淘汰 内 部 收益 率 小 于 基准 收 荔 率 的 
58. 

图 进行 相对 效果 评价 , 依次 计算 各 对 比方 案 间 的 增 量 投资 内 部 收益 率 , 几 增 量 投资 内 
部 收益 率 大 于 基准 收益 率 者 应 舍弃 投资 粮 小 的 方案 ; 反之 风俗 弃 投 资 较 大 的 方案 ， 直 到 最 
后 一 个 被 保留 的 方案 即 为 最 优 方案 。 

所 谓 增 量 投资 内 部 收 荔 率 , 又 称 差额 投资 内 部 收益 率 , 以 AIRR 表示 , 是 指 以 两 个 对 比 
方 秦 间 投资 额 的 差额 作为 一 笔 追加 的 增 量 投资 ,计算 该 增 量 投资 的 内 部 收益 率 ， 对 其 经 济 
性 的 评价 与 正常 投资 一 样 。 计 算 公式 为 





NACI ACO ++ — (4-58) 
其 计算 方程 式 也 可 以 写 为 
Y (ACI, -ACO {H ARR = FLA os AIRR) -一 0 (4-59) 
[8/424] (018423 d 试用 增 量 内 部 收 功率 法 确定 最 优 方案 。 
【 解 】 首 先 计算 各 方案 的 内 部 收藏 式 (4-50) 有 
-1 ps s , 10) =0, 15 IRRA—25.0*6 
一 1600+3 IRRS, MP IRRs=14.4% 
i IRRc, 1 X0: 18 IRRc=21.5% 
BT i=15%, ff. IRRa ic 作 故 应 淘汰 了 方案 。 
其 次 计算 A 案 的 增 量 投 ; 家 ， 则 
Fes — (—1000) + 280 (P/A, AIRRe_a, 10) =0 
可 得 _A 一 17.71%。 


由 于 AIRRc_A>i， 故 应 选择 投资 额 较 大 的 C 方案 。 

从 例 4.24 中 可 见 ， 如 果 备 选 方案 均 通过 了 绝对 效果 评价 ， 那 么 内 部 收 荔 率 大 的 方案 不 
一 定 是 最 佳 ， 还 须 进 一 步 做 相对 效果 评价 才能 得 出 正确 结论 。 

(4) 净 年 值 法 。 应 用 净 年 值 指标 进行 寿命 相等 的 互 斥 方案 评价 与 兆 现 值 法 是 等 效 的 ， 
即 庆 别 准则 是 净 年 值 在 大 于 或 等 于 零 且 净 年 值 最 大 的 方案 为 最 优 方案 。 

2) 寿命 期 不 等 的 互 斤 方案 

对 于 寿命 期 不 等 的 互 斤 方案 ， 同 样 也 应 首先 进行 绝对 效果 评价 ， 通 过 后 再 进行 方案 间 
比较 的 相对 效果 评价 。 常 用 的 评价 方法 有 净 年 信 法 、 净 现 值 法 和 增 量 内 部 收益 率 法 等 。 

(1) 净 年 值 法 。 在 对 寿命 不 等 的 互 斤 方 案 进 行 评 价 时 ， 净 年 值 法 是 最 简便 的 方法 。 当 
备 选 方案 数目 众多 时 ， 尤 其 如 此 。 

应 用 净 年 值 法 的 判别 准则 是 ， 净 年 值 大 于 或 等 于 零 目 净 年 值 最 大 的 方案 为 最 优 方案 。 

[814251] 现 有 3 个 豆 斤 方案 A、B、C,， 寿命 期 分 别 为 5 年 、7 年 、8 年 ， 各 自净 现 
金 流量 如 表 4-15 所 示 ， 基 准 折 现 率 为 i 二 12%,， 试 确定 最 优 方案 。 
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【 解 】 计 算 各 自 方案 的 净 年 值 : 
NAVa= [—150--45 (PIA, 12%, 5)] (A/P, 12%, 5) =34 (万 元 ) 
NAVs= [-200+50 (P/A, 12%, 7)] (A/P, 12%, 7) =6.2 (AT) 
NAVe= [300455 (PIA, 12%, 8)] (A/P, 12%, 8) =-5:4 (万 元 ) 


BF NAVa>0, NAV8>0, NAVc<0, $1 C 方案 应 ; TM NAVE >NAVa, 故 B 
方案 为 最 优 方案 

(2) Agi. 运用 净 现 值 法 进行 寿命 期 不 sd 案 的 评价 ， 必 须 注意 由 于 各 方 
案 在 各 自 寿 命 期 内 的 净 现 值 在 时 间 上 不 具有 + 需要 设 定 一 个 共同 的 分 析 期 。 分 
析 期 的 设 定 可 根据 方案 的 技术 经 济 特征 来 决定 入 常用 方法 有 以 下 几 种 。 

最 小 公信 数 法 。 取 各 备 选 方 i| vetro t S UB 其 前 提 是 候 
定 备 选 方案 在 奉命 期 结束 后 按 原 SERA. 法 适用 于 各 自 方案 的 寿命 期 都 









不 长 的 情况 。 3L 

@ FRA ARM 展 前 景 的 预测 直接 选取 一 个 合适 
的 分 析 期 ， 假 定 寿命 期 移 于 此 方案 的 重复 实 各 方案 在 分 析 期 期 未 的 资产 余 值 进行 
估价 ， 到 分 析 寺 回 收 资 产 余 值 。 

设备 选 > m) AFFE nm HENEN, MARAU 
计算 公式 为 


NPV/-JXCI-COKP/E, p XAR h K PIA i N (4-60) 


注意 : 在 备 选 方案 寿命 期 比较 接近 的 情况 下 ， 其 中 共同 分 析 期 六 取 值 的 大 小 不 会 影响 
方案 比 选 结论 ,但 通常 六 应 不 大 于 最 长 的 方 雪 寿 命 期 ,不 小 于 最 短 的 方案 夺 命 期 。 

应 用 寿命 期 最 小 公信 数 法 、 研 究 ‘分析 〉 期 法 的 判别 准则 是 ， 净 现 值 大 于 或 等 于 零 且 
兆 现 值 最 大 的 方案 为 最 优 方案 

[54261 (Wf 425 中 的 项 目 为 考察 对 象 ， 试 用 净 现 值 法 中 的 研究 期 法 确定 最 优 
方案 。 

【 解 】 取 最 短 的 方案 寿命 期 5 年 《也 可 以 取 6 年 、7 年 或 8 年 ) 为 共同 分 析 期 , 再 根据 
x (4-63) 计算 各 自 方案 净 现 值 : 

NPVA- —150--45 (P/A, 12%, 5) —122 (万 元 ) 

NPVs= [—200--50 (P/A, 12%, 7)] (AP, 12%, 7) X (PIA, 12%, 5) =223 (万 元 ) 

NPVe= [-300+55 (Pi4, 12%, 8)] CAP, 12%, 8) X (PIA, 12%, 5) ——195 (万 元 ) 





AY” 建筑 工程 经 济 
“iio....o.o. s EEMI 
由 于 NPVa>0,，NPVa>0，NPVc<0, 故 C 方 案 应 被 淘汰 ; TM NPVE>NPVa, 故 B 方 
HARI) 
[5/427] 现 有 某 项 目的 A、B、C 3 个 互 乒 方案 ， 各 自 的 净 现 金 流 如 表 4-16 所 示 ， 
基准 折 现 率 :一 15%， 试 用 净 现 值 法 确定 最 优 方案 。 
表 4-16 互 斥 方案 入 、B、C 的 净 现金 流 单位 : 万 元 





[R] 3 个 方案 的 寿命 期 分 别 为 3 年 、4 年 、6 年 ， 则 | 小 公 倍数 12 年 为 共同 分 析 
期 。 它 意味 着 A 方案 重复 3 次 ，B 方案 重复 2 次 ， ÓN 1 次。 各 方案 的 现金 流量 如 


图 4.20 所 示 。 g 





6000 万 元 元 6000 万 AL 00077 x 





7000 万 元 7000 万 元 7000 万 元 





Cx=1500 万 元 


9 000 万 元 9000 万 元 
C 方 案 


图 4.20 互 斥 方案 A、B、C 的 现金 流量 
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BRAN 建设 工程 顶 目 经 济 分 析 与 评价 


根据 现金 流量 图 可 计算 各 方案 的 净 现 值 为 
NPVs 一 一 6000 一 6000 (PF, 15%, 3) —6000 (P/F, 15%, 6) 一 6000 (P/F, 15%, 9) 
+ (3000—1000) (P/A, 15%, 12) 
=-3 402.6 (万 元 ) 
NPVa— —7000—7 000 (P/F, 15%, 4) —7000 (P/F, 15%, 8) 十 《4000 一 1 000) 
X (PIA, 15%, 12) +200 (PIF, 15%, 4) +200 (PF, 15%, 8) 
+200 (P/F, 15%, 12) 
=3 189.2 (万 元 》 
NPVe=—9000—9 000 (P/F, 15%, 6) + (4500—1500) (P/A, 15%, 12) 
+300 (P/F, 15%, 6) +300 (PF, 15%, 12) 


三 3 558.1 Ch350) 

EF NPVA<O, NPVs>0, NPVc>0, 故 淘汰 A Vc>NPVs, 故 C 方 案 为 
BRAR- AN 

(3) 增 量 内 部 收益 率 法 。 运 用 增 量 内 部 行 寿命 其 不 等 的 互 乒 方 案 的 评价 ， 
需 先 对 各 方案 进行 绝对 效果 检验 ， eR 部 收 
荔 率 的 方法 进行 比 选 。 NS 

求解 寿命 不 等 的 互 乒 方案 间 部 收益 率 的 方程 可 用 令 两 个 方案 的 净 年 值 相 等 
的 方式 建立 ， Wilde ur. WAS 


FN APIF, AREIS , ARR, nm) 
Ae — AAP ARR 5,)70 (4-61) 


式 中 : eE 案 寿 命 期 ; 


加 一 一 B 方 案 寿 命 期 。 
必须 注意 的 是 ， 运 用 增 量 投资 内 部 收 荔 率 进行 寿命 期 不 等 的 互 斤 方案 比 选 ， 应 满足 下 
列 条 件 之 一 : 


O 初始 投资 额 大 的 方案 若 年 均 净 现金 流 大 ， 则 寿命 期 亦 长 ; 
O 初始 投资 额 大 的 方案 若 年 均 净 现金 流 小 ， 风 寿命 期 刘 短 。 
年 均 净 现金 流 的 计算 公式 为 


M; YCL-CO)) /n, (4-62) 
式 中 : M 一 一 /方案 的 年 均 净 现 金 流 
nj 一 一 j 方案 的 寿命 期 。 
增 量 内 部 收益 率 法 的 判别 准则 是 ， 在 AIRR 存在 的 情况 下 : 
若 AIRR> 关 ， 则 年 均 净 现 金 流 大 的 方案 为 优 ; 
若 0<AIRR<i:， 则 年 均 净 现金 流 小 的 方案 为 优 。 
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A 建筑 工程 经 


[5/4281 仍 以 例 4.25 中 项 目 为 例 ， i 为 12%6， 试 用 内 部 收益 率 法 确证 最 优 方 案 。 
【 解 】 首 先进 行 绝 对 效果 检验 ， 计 算 各 方案 的 增 量 内 部 收益 率 ; 
—150+45 (P/A, IRRa, 5) —0, (8 IRRa=15.3% 
—200+50 (P/4, IRRs, 7) =0, (8 IRRz=16.4% 
—300--55 (P/A, IRRc, 8) =0, (8 IRRe=9.5% 
BT IRRD i, IRR22&, IRRcKK, 故 淘 沐 C 方 案 。 
然后 计算 A、B 两 方案 的 年 均 净 现金 流 : 
Ma= —150/5 +45=15 (HIT) 
M= —200/7 + 50=21.4 C570) 
可 见 ， 初 始 投 资 额 大 的 B 方 案 年 均 净 现金 流 较 大 ， BR 交 长 ， 故 可 以 运用 增 量 
投资 内 部 收益 率 法 。 根 据 式 《4-69》 有 SS 
[—150+45 (P/A, AIRR, 5)] (P/A, AIRR, AS 200+50 (P/A, AIRR, 7)] 


(PIA, AIRR, 7) =0 
可 得 


AIRR 一 19.2%。 
由 于 AIRR>i， nan 的 B 方 案 为 最 优 方 案 。 


3) 寿命 周 央 无 限 长 的 互 € 
如 果 评价 方案 的 最 小 期 很 大 G » 则 可 取 无 穷 大 计算 期 计 
==> 5 者 为 最 优 广 


MS Ñ 
he i um» ap 


AE qup 即 投资 方 Easy V 


其 中 ，; 为 基准 收 荔 率 或 银行 同期 的 贷款 率 。 
例如 ,茶座 桥梁 每 年 的 维护 费用 为 500 万 元 ， 使 用 寿命 在 40 年 以 上 , 银行 同期 贷款 利 
率 为 8%， 则 我 们 可 以 利用 上 述 公式 计算 出 该 村 梁 的 费用 现 值 大 给 为 各 =6250 AT) 


REA 


利用 寿命 周期 相等 的 互 斥 方 案 评价 选 优 的 方法 解决 例 4.20 中 的 问题 (3)。 
【 解 】 

D 净 现 值 法 

由 4.1 中 任务 实施 的 解答 部 分 可 知 : 

NPVas=10 685 (元 ) >0 

NPVg—5071 (70) =0 


// M6 


NPVe=3 502 (元 ) =0 
NPVAaA>NPVs>NPVc 
虽然 利用 净 现 值 指标 判断 3 个 方案 在 经 济 上 均 可 行 ,但 是 只 能 选择 NPV 最 大 的 方案 A。 
2) 净 年 值 法 
NAVA=NPVa (AP, 10%, 5) =2 819 (元 ) 三 0 
NAVs=NPVs (AP, 10%, 5) 521338 (元 ) =0 
NAVe=NPVE (AP, 10%, 5) 924 (元 ) =0 
NAVa>NAVg>NAVe 
所 以 选择 NAV 最 大 的 方案 As 
3) 增 量 内 部 收益 率 法 
(1) 将 3 个 方案 按 投资 规模 排序 , RIB, A, Co Lo 
(2) 比较 B、A, GR IRRA a。 
NPVa s— —7 000--3000 (P/A, IRRA. as，5 AS (P/F, IRRA.5, 5) =0 
由 线性 插值 法 可 求 : IRRa-2=35.85%= 107 EN 
说 明 增 量 投资 部 分 在 经 济 上 是 可 行 的 月 ESA A ARO 


(3) 比较 C、A, SR IRRC ao N 
NPVc-a= — 25 000+ 5 000 QA 5) +3000 (P/F, IRRc-a, 5) =0 
由 线性 插值 法 可 求 : IRRc_ «<10% 

说 明 增 量 投资 部 分 在 经 > ATTAN, PAS BAMBI ATA ARO 

所 以 最 后 选择 投资 最 佳 的 A 方 : 

注意 : 如 果 本 : 的 We memes 


NS 434 相关 方案 的 比较 与 分 析 
教学 目标 

学 会 对 相关 方案 进行 比较 与 选择 。 
BEA 

在 面临 对 多 个 相关 方案 进行 比较 选 优 时 ， 必 须 用 相关 方案 的 比较 与 选择 的 方法 。 
LEFT 

例 4.20 中 问题 “2) 的 解决 需要 用 到 相关 方案 的 比较 与 选择 的 方法 。 
MAR 

1. 相关 方案 的 评价 标准 


根据 相关 型 方案 的 特点 ， 即 方案 之 间 不 是 独立 和 互 奈 关系 ， 需 选择 经 济 效果 最 佳 的 方 
SES. 


1 Ñ 








a mur 





2. 相关 方案 比较 与 选择 的 步骤 


D 现金 流量 相关 型 方案 : 用 组 合 互 斤 方法 

(OD 对 方案 进行 组 合 ， 组 合 的 个 方案 的 总 投资 不 能 超过 投资 限额 。 

(2) 计算 出 各 组 合 方 案 的 经 济 指标 全 (通常 选择 净 现 值 )。 

G) 选择 经 济 指标 值 最 大 的 方案 组 合 。 

2) 资金 有 限 相关 型 : 用 净值 率 排序 法 

COD 评价 单个 项 目的 绝对 经 济 指标 ,淘汰 不 能 满足 绝对 经 济 指标 评价 标准 要 求 即 在 
经 济 上 不 可 行 ) 的 项 目 。 

(2) 计算 被 保留 下 来 的 各 方案 的 净 现 值 率 ， 并 将 方案 按照 净 现 值 率 从 大 到 小 的 顺序 
排列 。 

(3) 按照 “有限 的 资金 产生 的 净 现 值 最 大 的 项 目 
RAS 

(4) 综合 权衡 最 终 保留 的 方案 是 否 S 
案 的 总 投资 额 不 超过 投资 限额 的 要 求 。 






选择 净 现 值 之 和 最 大 的 方 
j 面 、 净 现 值 之 和 最 大 以 及 各 方 


EA 

利用 相关 方案 的 比较 与 选择 ne 4.20 x. De 

【 解 】 

DIRE AAA A, B , ib: ano, B 与 C 共 6 种 组 合 ， 
HPA, a = ze STER. 

(2) 计算 各 n 

NPVA= 18 000 (P/A, pY +12 000 (P/F, 10%, 5) =10 685 (元 )》 

NPVs== +15 000 (P/4, 10%, 5) +10000 (P/F, 10%, 5) =5071 (元 ) 


NPVc— —93 000+23 000 (P/A, 10%, 5) +15000 (P/F, 10%, 5) =3 502 (元 ) 
NPVa.2=15756 (51) 

NPVa.c=14187 (7) 

NPVs.c—8573 (元 ) 

(3) 选 出 最 佳 方案 组 合 。 

选择 净 现 值 最 大 目 投资 总 额 不 超过 160 000 元 的 A、B 两 个 方案 的 组 合 。 


一 、 选 择 是 


1. 假设 银行 的 年 利率 为 5%, 今后 要 想 可 以 无 限期 (40 年 以 上 》 的 每 年 得 到 500 元 收 
ai. 而 不 动用 本 金 ， 则 资金 成 本 为 《 ) 元 。 
A. 6250 B. 5000 C. 10000 D. 8887 





ERAS, 建设 工程 项 目 经 济 分 析 与 评 作 NAN 
2. 在 下 述 指标 中 ， 可 用 作 互 斤 方案 比较 的 指标 是 〈 )。 
A. 内 部 收益 率 B. 资本 金利 润 率 
C. 净 现 值 D. 净 年 值 
3. 方案 之 间 有 排他 性 ， 选 择 了 一 个 方案 之 后 ,就 不 能 再 选择 其 他 方案 ， 此 类 方案 称 为 
( do 
A. 互补 方案 B. 独立 方案 C. RAR D. 普 代 方案 
4 三 个 投资 方案 A、B、C， 按 投资 额 由 小 到 大 的 顺序 为 A、B、C， 其 差额 投资 回收 
期 分 别 为 Ta_。 二 34 年 ，Tc_s 二 2 年 ，Re_。 二 2 年 。 着 基准 投资 回 眉 期 为 5 年 ， 则 方案 从 优 
到 劣 的 顺序 为 《 Ye 
A. A-B-C B. B-C-A €. C—B—À D. 无 法 确定 
5. 三 个 投资 方案 ABC， 按 投资 额 由 小 到 大 的 顺序 为 其 增 量 投资 收益 率 分 别 为 
Re-a=15%, Re s=18%, Te_a=20%。 A %， 见 方案 从 优 到 劣 的 顺序 





hc do 
A. A-B-C A 
C. C-B-A 


二 、 判 断 是 RS 


1. 独立 型 方案 在 评价 时 只 需 个 方案 本 身 是 否 满足 经 济 指标 的 要 求 即 可。 


( ) 

2. REB FEES E ÉA nomen € D 
3. 混合 -相关 型 | 用 独立 型 、 anal 有 型 方案 评价 选 优 的 方法 进行 分 析 与 
€ ) 

) 







评价 。 


1 Totem qi uos c 
5. ERIN TERA. C» 
E. Xov 
1. 有 3 项 投资 ,资料 如 表 4-17 所 示 。 
417 项 目 净 现金 流 基 表 单位 : 万 元 








计算 : 

CD 利率 分 另 为 5%, 10%40 15%6 时 的 投资 净 现 值 。 

(2) 各 项 投资 的 内 部 收益 率 。 

G) 使 用 内 部 收益 率 法 比较 哪 项 投资 有 利 9 使 用 净 现 值 法 ， 利 率 为 10% 时 ， 哪 项 投资 
有 利 ? 





A 四 MTRS: 





2. 某 企业 现 有 着 干 投资 方案 , 有 关 数 据 如 表 4-18 所 示 。 
表 4-18 各 方案 初始 投资 及 年 净 收益 单位 : 万 元 








以 上 各 方案 奉命 周期 均 为 7 年 , 试问 : 
COD 当 折 现 率 为 10% 时 ， 哪 个 方案 最 佳 ? 


(2) 若 投资 限制 在 12 000 万 元 以 内 ， 试 选 出 最 佳 的 
4.4 i Ko 


引言 


d m 一， 与 可 行 性 研究 的 其 他 组 成 部 分 有 












窜 不 可 分 的 联系 ， 即 它 的 几 础 数据 都 来 自 的 各 项 调查 和 研究 ， 如 投资 估 
工 与 项 目 建设 规模 有 关 : 关 年 。 对 于 投资 决策 而 言 ， 财 
务 详 价 结果 是 做 出 决 







No, 444 "rsen 
掌握 工程 项 目 财务 评价 的 含义 、 内 容 、 特 点 和 工作 步骤 。 
MERA 


在 对 某 个 方案 进行 决策 时 ， 需 要 采用 财务 评价 的 方法 和 技巧 进行 分 析 ， 并 以 分 析 的 结 
论 作 为 决策 的 重要 依据 ,才能 科学 地 选 出 正确 的 投资 方案 ,在 财务 评价 之 前 需要 熟悉 财务 
评价 的 基础 知识 。 
Wa 245 

【 例 4.29】” 试 对 以 下 案例 进行 财务 评价 ， 要 求 如 下 。 

CD 根据 秦 例 给 出 的 已 知 条 件 完 成 基础 财务 数据 预测 ， 并 编制 相关 财务 评价 基本 报表 
《项 目 投入 总 资金 估算 表 、 投 资 使 用 计划 与 资金 筹措 表 、 销 售 收入 和 销售 税金 及 附加 估算 表 、 


总 成 本 费用 估算 表 、 固 定 资产 折旧 估算 表 、 无 形 及 还 延 资产 摊 销 估算 表 、 借 款 计 划 表 、 损 
董 表 、 全 部 投资 现金 流量 表 、 资 本 金 现金 流量 表 、 资 金 来 源 与 运用 表 )。 


H 120 


(0 计算 各 财务 评价 指标 ， 并 判断 项 目的 财务 可 行 性 ， 即 进行 确定 性 分 析 。 

OD 对 投资 项 目 进行 不 确定 性 分 析 〔 盈 亏 平衡 分 析 与 孝感 性 分 析 》。 

(0 做 出 财务 评价 结论 。 

(5) 有 详细 的 推理 或 计算 过 程 ， 所 有 计算 结果 GISDA) 保留 整数 ， 折 现 系数 保 
留 3 位 小 数 ， 百 分 数 保留 两 位 小 数 。 


案例 背景 
1. 项目 概况 


某 地 区 经 济 发 展 很 快 ， 但 目前 只 有 年 产量 4 万 吨 的 水 泥 生产 能 力 ， 远 不 能 满足 市 场 需 
求 , 地 区 内 又 有 生产 水 泥 的 主要 原材料 石灰 石 的 大 型 矿床 可 以 开采 ， 通 过 市 场 分 析 及 生产 
条 件 和 厂址 选择 论证 , 拟定 了 在 该 区 建设 年 产 5 万 吨 水 泥 项 目 方案 。 


2. 基础 数据 e 
D 评价 参数 及 基础 数据 如 表 4-19 所 示 。 am 









8% [etc | 13 年 .| 行业 平均 投资 利 河 率 
IA IN 
[xz uem — LA 长 期 借款 利率 


[e] SERRE M 建设 期 内 年 平均 张 价 率 
2 Z[s9. | 折旧 年 限 vi 
2) 项 目 


该 项 目 建设 期 为 两 年 ， 工 程 费 用 、 其 他 费用 的 投入 比例 为 第 一 年 完成 投资 的 40%， 第 
二 年 完成 60%; 流动 资金 从 投产 第 一 年 起 按 实际 需要 投入 ,生产 期 第 一 年 生产 负荷 为 70%， 
第 二 年 起 开始 正常 生产 。 
3. AX. ok. SR EK 
1) 总 投资 估算 及 资金 来 源 
(D 建设 投资 估算 。 本 项 目 工程 费 2 550 万 元 ;其 他 工程 费用 400 万 元 ， 其 中 土地 费 
用 100 万 元 ; 其 他 费用 中 ， 土 地 费用 计 入 固定 资产 ， 其 余 计 入 无 形 及 递 延 资产 《 摊 销 年 限 
分 别 为 10 年 与 5 年 )， 其 中 递 延 资产 100 万 元 。 
(2) 流动 资金 估算 。 按 详细 估算 法 估 息 ,估算 总 额 为 300 万 元 ， 如 表 4-20 所 示 。 
表 4-20 ”流动 资金 估算 表 单位 : 万 元 
x PET) 
Lilo) 4-125 
1 | me | č 3 | 5 







6.6% 
6% 






短期 借款 利率 
固定 资产 残 值 率 























G) 建设 资金 来 源 。 本 项 目 建 设 资金 来 源 为 自 有 资金 和 贷款 。 自 有 资金 为 1 000 万 元 ， 
其 中 用 于 流动 资金 150 万 元 。 自 有 资金 在 建设 期 中 均衡 投入 ， 生 产 期 中 先 考 虎 自 有 资金 ， 
不 足 部 分 借款 解决 。 建 设 投资 借款 在 生产 期 10 年 中 按 等 额 还 本 法 偿还 。 

2) 年 销售 收入 和 税金 及 附加 估算 

项 目 设计 生产 能 力 为 5 万 吨 水 泥 ， 每 吨 单价 估算 为 5 税 )。 

税金 及 附加 有 增值 税 、 城 市 维护 建设 税 、 CN 


3) 总 成 本 费用 人 和 
(D) 单位 产品 生产 成 本 估算 如 表 4-21 AR 
B 生产 成 本 估算 













单价 〔 含 税 ) 
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(2) 修理 费 HE 
(3) 其 E10 万 元 《其 中 10 万 元 )。 
(4) 财务 考虑 利息 支出 。 

(5) 工资 福利 费 中 70% 计 入 可 变 成 本 ,其 余 计 入 固定 成 本 。 

4. 利润 及 利润 分 配 

(D 所 得 税 税率 为 25%。 

(2) 税 后 利润 分 配 顺 序 : 首先 作为 未 分 配 利 润 偿还 借款 本 金 ， 然 后 按 税 后 利润 浆 补 完 
前 年 度 亏损 后 的 10% 计 提 法 定 避 余 公积金 ， 最 后 将 剩余 部 分 作为 应 付 利润 分 配给 投资 者 。 

例 4.29 中 问题 的 解决 需要 用 到 建设 项 目 财务 评价 的 基础 知识 ,下 面 介绍 解决 此 案例 中 
的 问题 需 涉及 的 基础 知识 点 。 
Bakri 

1. 财务 评价 的 概念 

财务 评价 是 根据 国家 现行 财税 制度 和 价格 体系 ， 通 过 分 析 、 计 算 项 目 直接 发 生 的 财务 
收益 和 费用 ,编制 财务 报表 ， 计 算 评 价 指标 ， 考 察 项 目的 腹 利 能 力 、 清 偿 能 力 以 及 外 汇 平 
衡 等 财务 状况 ， 以 此 判别 项 目的 财务 可 行 性 。 


2. 项 目 财务 评价 的 特点 


评价 目标 : 追求 建设 项 目 投资 为 企业 带 来 的 收益 最 大 化 。 

评价 角度 : 站 在 建设 项 目 投资 主体 或 项 目 系统 自身 角度 进行 的 经 济 评价 。 

评价 费用 与 效益 的 识别 : 财务 评价 中 的 费用 是 指 由 于 建设 项 目的 实施 给 投资 主体 带 来 
的 直接 费用 支出 ;财务 评价 中 的 效 荔 是 指 由 于 建设 项 目的 实施 给 投资 主体 带 来 的 直接 收益 。 

价格 : 财务 评价 中 ， 费用 与 收益 的 计算 均 采 用 市 场 价格 。 

主要 参数 : 财务 评价 中 ,， 利率、 汇率 、 税 收 及 折旧 等 ， 均 按 国 家 现行 财税 制度 规定 

执行 。 

3. 财务 评价 的 作用 X 

财务 评价 的 作用 是 多 方面 的 ,其 目的 主要 有 以 下 

1) 反映 竞争 性 项 目的 一 利 能 力 MÁS 

由 企业 投资 的 竞争 性 项 目 由 企业 承担 决 
能 力 等 就 成 为 决策 的 基本 依据 ， menso 







项 目的 财务 便利 能 力 、 债 务 清偿 
是 供 建设 贷款 必须 关注 的 前 提 条 件 。 
惠 措施 
|, 单纯 靠 企业 自身 难以 投资 建设 和 维持 运营 ， 


2) 权衡 基础 性 项 目 和 公益 性 项 目 
这 两 类 项 目 或 者 微利 保本 , 或 










须 由 政府 采取 多 方面 的 经 济 以 茧 励 和 支持 其 建设 行为 ， 而 优惠 的 力度 及 内 容 则 
要 视 项 目 具 体 的 财务 状况 XA 

3) 进行 项 目次 依据 Ww 

XE 







VF PIE 款 方案 者 是 财务 评价 的 重要 内 容 ,也 是 进 
PRE REEERE YS 
O 4 

如 果 项 目 采取 合营 合作 的 方式 进行 建设 和 运营 ， 风 必须 在 合同 中 明确 规定 各 方 的 责 、 
权 、 利 关系 ， 尤 其 是 在 经 济 上 的 责任 分 担 与 利益 分 享 ， 更 要 章 财 务 评价 的 结果 来 拟定 和 
划分 。 

4. 财务 评价 的 内 容 

财务 评价 的 内 容 包 括 以 下 三 大 部 分 。 

1) 财务 预测 

财务 预测 是 在 对 投资 项 目的 总 体 了 解 和 对 市 场 、 环 境 、 技 术 方 案 充 分 调查 与 二 所 的 基 
础 上 ， 收 集 和 测 萤 进行 财务 分 析 的 各 项 基础 数据 。 这 些 数 据 主要 包括 以 下 方面 。 

(D 投资 估算 ， 包 括 固定 资产 投资 和 流动 资金 投资 

(2) 预计 的 产品 产量 与 销售 量 。 

(3) 预计 的 产品 价格 ， 包 括 近 期 价格 和 未 未 价格 变动 幅度 。 

(4) 预计 的 经 营 收入 。 

(5) 预计 的 成 本 支出 ， 包括 经 营 成 本 与 税金。 


行 项 目 资金 








AS? 建筑 工程 经 济 
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2) 资金 规划 

资金 规划 即 对 可 能 的 资金 来 源 、 去 向 与 数量 进行 调查 和 估算 。 

3) 财务 效果 分 析 

财务 效果 分 析 即 根据 财务 预测 和 资金 规划 ， 编 制 各 项 财务 报表 ， 计 算 财 务 评价 指标 ， 
得 出 项 目的 财务 效果 。 此 项 内 容 有 时 要 和 资金 规划 交叉 进行 ， 即 利用 财务 效果 可 进一步 调 
整 和 优化 资金 规划 。 

5。 财 务 评价 的 步骤 

财务 评价 工作 大 致 可 分 为 以 下 几 个 步骤 。 

1) 基础 数据 的 准备 

根据 项 目 市 场 研究 和 技术 研究 的 结果 、 现 行 价格 体系 制度 进行 财务 预测 ， 获 得 
项 目 投资 、 销 售 CEDUO 收入 、 生 产 成 本 、 利 润 、 人 
据 ， 并 将 所 得 数据 编制 成 辅助 财务 报表 。 


2) 编制 基本 财务 报表 
由 上 述 财务 预测 数据 及 辅助 报表 ， 分 项 目 财务 蛋 利 能 力 、 清 偿 能 力 及 外 汇 
平衡 情况 的 基本 财务 报表 。 X 


3) 计算 财务 评价 指标 
根据 基本 财务 报表 计算 各 味 ,并 分 别 与 对 应 的 评价 标准 或 基准 值 进行 对 比 ， 
ENSIMA EAS: as 
4) 进行 不 确定 性 
通过 盈亏 平衡 







ES 
SEAT. HO 确定 性 分 析 方 法 ， 分 析 项 目 可 能 面临 
清 况 下 的 抗 风 民 得 出 项 目 在 不 确定 情况 下 的 财务 评价 结论 或 


的 风险 及 项 
建议 。 
由 上 述 确 走 性 分 析 和 不 确定 性 分 析 的 结果 ， 对 项 目的 财务 可 行 性 侯 出 景 终 关 断 。 


442 ”确定 性 分 析 
教学 目标 
掌握 确定 性 分 析 的 含义 、 财 务 报表 的 编制 、 财 务 指标 体系 。 
PERA 


在 对 方案 进行 财务 评价 时 ， 确 定性 分 析 是 财务 评价 不 可 缺少 的 内 容 、 方 法 和 技巧 , 其 
经 济 指标 计算 的 结果 是 财务 评价 的 核心 组 成 部 分 ， 是 决策 的 关键 依据 。 
辆 任务 分 析 

例 4.29 中 问题 的 解决 需要 用 到 建设 项 目 财务 评价 确定 性 分 析 的 基础 #miR， 下 面 介绍 解 
决 此 寺 例 中 的 问题 需 涉及 的 基础 知识 点 。 
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1. 财务 详 价 基础 数据 的 测 工 


1) 生产 规模 与 产品 品种 方案 

生产 规模 与 产品 品种 方案 必须 通过 市 场 调查 (国内 和 国外 ), 对 各 种 产品 的 供求 情况 分 
析 ， 以 及 对 未 来 发 展 趋势 做 出 有 根据 的 预测 才能 确定 。 

2) 销售 收入 

计算 销售 收入 时 ， 假 设 生产 出 来 的 产品 全 部 售 出 ， 销 售 量 等 于 生产 量 。 销 售 价格 采用 
经 市 场 预测 的 出 厂价 格 ， 也 可 以 根据 需要 采用 送 达 用 户 的 价格 或 高 岸 价 。 

3) 总 投资 估算 及 资金 筹措 资料 

总 投资 估算 包括 固定 资产 投资 估算 和 流动 资金 估算 ; 按 资金 来 源 的 分 项 构成 及 总 投资 
的 分 年 度 使 用 计划 。 资 金 筹措 方案 及 贷款 条 件 ， ER 《偿还 方式 及 偿 


还 时 间 )。 

4) 产品 成 本 费用 S 

产品 成 本 费用 包括 总 成 本 和 单位 生产 成 资产 折旧 、 维 简 费 、 借 款 利息 等 费用 
的 估算 。 维 简 费 就 是 维持 简单 再 生产 的 般 国 定 资产 〈 如 设备 、 厂 房 等 ) 不 同 ， 


矿山 、 油 井 、 天 然 气 和 森林 等 自然 资 浊 特 丈 资产， 其 资产 的 价值 是 随 着 已 完成 的 采 
ESAREMADA> ES 20860 年 代 以 来 ， 对 于 这 类 资产 不 提 折 旧 ， 而 是 按照 生 
产 产品 数量 〈 采 矿 re san E) 计 提 维 持 简单 再 生产 费 。 

5) TARA, Iż 

职工 人 数 可 以 本 和 出 勤 时 间 及 来 计算 ， 首 先 对 整个 生产 线 的 工 位 和 生 
产能 力 进行 ES 18, fS3]EPR'EP-HJSEEHT T o AHE 
ig, ¿NARA 时 间 核 算 到 人 ， 从 而 计算 职工 人 数 。 工 资 包括 计 时 工资 、 计 件 工资 、 
奖金 、 津 贴 和 上 上、 METAN THER. 现行 财会 制度 规定 ， 企 业 
职工 福利 费 的 计 提 基数 为 职工 工资 总 额 的 14%。 

6) 项 目 交 施 进度 

项 目 实施 进度 包括 项 目 建设 时 间 及 投产 、 达 到 设计 生产 能 力 进度 。 

7) 财会 、 金 融 、 税 收 及 其 他 相关 规定 

按照 现行 税法 规定 ， 增 值 税 作为 价 外 税 不 包括 在 销售 税金 及 附加 中 ， 不 在 销售 税金 及 
附加 中 单独 反映 。 

中 营业税。 营业税 三 销售 收入 X 营 业 税 税率 ,营业税 税 率 为 3~20% 的 范围 内 。 

O 城市 维护 建设 税 。 城 市 维护 建设 税 = 营业 税 x 适应 税率 , 城市 维护 建设 税 税率 按 所 
在 地 实行 7%，5%，1% 的 差别 税率 。 

O 教育 费 附 加 。 教 育 费 附加 = 营业税 X 费 率 ， 教育 更 附加 费 率 为 3%。 

O 企业 所 得 税 。 企 业 所 得 税 三 应 纳税 所 得 额 X 所 得 税 税率 ， 企 业 所 得 税 税率 一 般 为 
25%。 








mni. 二 战 ) 以 后 发 展 起 来 的 一 种 现代 化 的 科 
学 管理 技术 ， 一 种 新 的 分 析 方 法 。 它 是 通过 对 产品 的 功能 进行 分 析 以 


节约 资源 和 降低 成 法 ， 在 建筑 工程 领域 内 也 被 广泛 采用 。 
pira 村 的 采购 和 X, 继而 扩展 到 产品 的 研究 和 
进 等 方面 ， 后 未 又 发 展 到 改进 工 


pepa F 和 和 改进， 工具 
总 之 ， 凡 是 有 功能 要 求 和 需要 付出 代价 
rg 这 种 方法 3 。 在 产品 方面 ， 应 用 价值 分 析 的 重点 是 在 开 
Iria, anran ol, ue bos 
S 





fe IR AMIA LO BATE, 尤其 是 功能 译 价 的 基本 方法 一 一 功能 成 
本 法 与 功能 指数 法 , 能 灵活 运用 其 对 建筑 设计 方案 与 建筑 施工 方案 进行 经 济 分 
析 、 评 价 与 选 优 。 
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值 工程 的 基本 原理 并 能 在 新 老 产 品 
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价值 工程 的 定义 、 价 值 分 析 程序 、 价 
值 分 析 对 章 的 选择 、 功 能 定义 、 功 能 50% 
HE. ERA. ARES AR 
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( — — 5.1 价值 工程 理论 与 研究 











价值 工程 (value engineering, VE) 又 浆 价值 分 析 Sap , VA) 是 一 门 新 
etie epa md o 40 年 代 起 源 于 美国 ， 
创始 人 是 吉尔 斯 (Miles)。 在 二 战 之 后 ， 由 于 原 iS ， 采 购 工作 常常 感到 难题。 
经 过 在 实际 工作 中 不 断 探索 ， 云 尔 斯 发 现 有 一 太 短 扇 的 材料 可 以 很 好 地 将 代 址 
re ot 
这 种 方法 的 思想 及 应 用 推广 到 其 他 领 入 未 与 经 济 价值 结合 起 来 研究 生产 和 管理 
的 其 他 问题 ， 这 就 是 早期 的 价值 工 年 这 一 方法 传 入 日 本 后 与 全 面 质量 管理 相 结 
EN MORIA MESITA. ARMAR UA 
值 分 析 的 方法 》 使 价值 世界 范围 内 e 



















Sr d 
价值 工程 的 起 源 事件 


价值 工程 发 展 历史 上 的 第 一 件 事 请 是 美国 通用 电器 (GE) 公司 的 石 焕 事 件 ， 二 战 期 间 ， 
美国 市 场 原材料 供应 十 分 紧张 ，GE 急需 石 列 板 ,但 该 产品 的 货源 不 稳定 ， 价 格 癌 站， 时 任 
GE 工程 师 的 吉尔 斯 开始 针对 这 一 问题 研究 材料 代用 问题 ,通过 对 公司 使 用 石 克 听 的 功能 进 
行 分 析 ， 发 现 其 用 途 是 铺设 在 给 产品 喷漆 的 车 间 地 板 上 ， 以 避免 涂料 油污 地 被 引起 火灾 ， 
后 来 ， 考 尔 斯 在 市 场 上 找到 一 种 防火 纸 ， 这 种 纸 同样 可 以 起 到 以 上 人 作用， 并且 成 本 低 ， 容 
易 买 到 ， 取 得 很 好 的 弃 济 效益 。 


5.1.1 认识 价值 工程 





了 解 信息 资料 的 收集 ， 熟 悉 价 值 工程 的 基本 概念 ， 掌 握 价值 分 析 的 步骤 、 价 值 分 析 对 
象 的 选择 方法 。 
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图 任务 引入 


[95:11 茶 高 新 技术 开发 区 有 两 幢 科 研 楼 和 一 幢 综 合 楼 ， 其 设计 方案 对 比如 下 : 

A 楼 方案 , 结构 方案 为 大 柱 网 框架 轻 墙 体系 ,采用 页 应 力 大 跨度 怠 合 楼 板 , 墙 体 材料 
采用 多 孔 砖 及 移动 式 可 拆 装 式 分 室 隔 墙 ， 窗户 采 用 单 框 双 玻 璃 塑钢 窗 ， 面 积 利用 系数 为 
93%, 单方 造价 为 1 438 元 /mm?。 

B 楼 方案 , 结构 方案 同 A 楼 方案 , 墙 体 采 用 内 浇 外 彻 ， 窗户 采用 单 框 双 玻璃 空腹 钢 窗 ， 

面积 利用 系数 为 87%， 单 方 造价 为 1 108 元 /nr 。 

C 樟 方案 ,结构 方案 采用 砖 混 结 构 体系 , 采用 多 孔 预 应 力 板 , 墙 体 材料 采用 标准 粘 ( 车 ) 
土 砖 , 窗户 采用 单 框 双 玻 璃 空腹 钢 窗 ， 面 积 利 用 系数 为 79%， 单 方 造价 为 1 082 元 /nr 。 

各 方案 功能 权重 与 功能 得 分 如 表 5-1 所 示 。 


表 5-1 各 方案 功能 权重 与 功能 蚀 ? 
o dd 





5» 能 S 
结构 体系 8 
模板 类 型 9 
墙 体 材料 7 
面积 系数 7 
窗户 类 型 8 


解决 以 下 问 是 ， T agy 
1. dS 选择 最 优 设 ; 

2. isle e otf jc 4 ——— 
以 工程 材料 更 汶 对 象 开展 价值 工程 分 析 ， 将 土建 工程 部 分 划 为 4 个 功能 项 目 ， 各 功能 项 目 
评分 什 及 其 目前 成 本 如 表 5.2 所 示 。 按 限 鲍 设计 要 求 ， 目 标 成 本 额 应 控制 为 12 170 万 元 。 
试 分 析 各 功能 项 目的 目标 成 本 及 其 可 能 降低 的 额度 ， 并 确定 功能 改进 的 顺序 。 
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例 5.1 中 问题 的 解决 需要 具备 价值 工程 原理 的 基本 知识 ， 下 面 介 绍 价值 工程 理论 相关 
知识 。 
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1. 价值 工程 概述 


1) 价值 工程 的 基本 原理 

COD 价值 的 概念 。 价 值 工程 中 价值 的 概念 不 同 于 政治 经 济 学 中 有 关 价 值 的 概念 。 在 这 
里 价值 是 作为 “评价 事物 (产品 或 作业 〉 的 有 益 程度 的 尺度 ”提出 来 的 。 价 值 高 ， 说 明 有 
蕾 程度 高 ;价值 长， 则 说 B 有 荔 处 不 大。 例如 ， 两 种 功能 完全 相同 而 价格 不 同 的 产品 ， 从 价 
值 工程 的 观点 看 ， 价 格 低 的 物品 价值 就 高 ， 价 格 高 的 物品 价值 就 低 。 


y= c X (5-1) 
式 中 : 7 一 一 产品 或 服务 的 价值 ; S 
F — 产品 或 服务 的 功能 ; 





产品 或 服务 的 成 本 。 X 
fA 上 公式 ， 提高 价值 有 以 下 几 种 途 1 
O 功能 不 变 、 成 本 降低 。 S a 


O 功能 提高 、 成 本 不 变 
O 功能 提高 、 pes 


O HR umi 
O 功能 略 有 降 Sie 前 4 第 5 种 情况 适用 于 性 能 档 
次 不 高 的 产品 。 了 使 产品 适应 ees "e 可 以 生产 一 些 廉价 的 产 
品 , 往往 也 的 经 济 效果 。 

D 价值 工程 的 定义 。 价值 工程 是 提高 产品 价值 的 科学 方法 。 价值 工程 中 的 “工程 ” 
的 含义 是 指 为 实现 提高 价值 的 目标 所 进行 的 一 系列 分 析 研 究 活动 。 因 此 , 价值 工程 可 定义 
为 ， 以 最 低 的 寿命 周期 费用 ， 可 靠 地 实现 产品 的 必要 的 功能 ， 对 产品 的 功能 、 成 本 所 进行 
的 有 组 织 的 分 析 研 究 活动 。 这 个 定义 主要 强调 价值 工程 的 3 个 主要 特点 : 

中 寿命 周期 费用 最 低 。 任 何事 物 都 有 其 产生 、 发 展 和 消亡 的 过 程 。 事 物 从 产生 到 其 结 
束 为 止 即 为 其 寿命 周期 。 就 建筑 产品 而 言 ， 其 寿命 周期 是 指 从 规划 、 勘 察 、 设 计 、 施 工 建 
设 、 使 用 维修 ， 直 到 报废 为 止 的 整个 时 期 。 

建筑 产品 在 整个 寿命 周期 过 程 中 所 发 生 的 全 部 费用 ， 称 为 寿命 周期 费用 。 它 包括 建设 
费用 和 使 用 费用 两 部 分 。 建 设 费 用 是 指 建筑 产品 从 筹建 直到 竣工 验收 为 止 的 全 部 费用 ， 包 
括 勘察 设计 费 、 施 工 建造 等 费用 。 使 用 费用 是 指 用 户 在 使 用 中 所 发 生 的 各 种 费用 ， 包 括 维 
修 费 用 、 能 源 消耗 费用 、 管 理 费 用 等 。 对 于 用 户 来 说 ， 建 筑 产品 寿命 周期 费用 C 是 建设 费 
用 C1 和 使 用 费用 之 和 , BN 

C=C1+C2 
建筑 产品 的 寿命 周期 费用 与 建筑 产品 的 功能 有 关 。 从 图 5.1 可 以 看 出 ， 随 着 建筑 产品 


.模块 5 mars 


功能 水 平 的 提高 ， 建 筑 产 品 的 使 用 费用 降低 ， 但 是 建设 费用 增高 ; 反之 ， 使 用 费用 增高 ， 

建设 费用 降低 。 建 设 费 用 、 使 用 费用 与 功能 水 平 的 变化 规律 决定 了 寿命 周期 费用 如 图 5.1 
所 示 的 马 迷 形 变化 ， 决 定 了 寿命 周期 费用 存在 最 低 值 。 建 设 费 用 C 的 曲线 和 使 用 费用 C2 
的 曲线 的 交点 所 对 应 的 寿命 周期 费用 才 是 最 低 的 ， 最 低 寿 命 周期 费用 Cwis 所 对 应 的 功能 水 
平 Po 是 从 费用 方面 考虑 的 最 为 适宜 的 功能 水 平 。 









建设 费用 C 


寿命 周期 费用 C, 
ChG 


O 功能 分 析 。 功 能 分 ÓN 
实际 上 是 购买 这 个 产品 所 具有 队 2 寺 求 住宅 ， 实 质 是 需求 住宅 所 提供 的 生 


活 空间 的 功能 及 辅 肋 动 和 i mE), Prseps B DARA REP, 
Tit ETA, ME, a 必要 的 成 本 。 
通过 功能 ”可 发 现 哪些 功能 是 必 刘 的 或 过 剩 的 ， 从 而 在 改进 方案 中 ， 去 掉 不 必要 


的 功能 ， 减 少 过 剩 的 功能 ， 补 充 不 足 的 功能 ， 使 产品 功能 结构 更 加 合理 。 

O 有 组 织 的 活动 。 价 值 工程 是 有 组 织 的 创造 性 活动 ， 需 要 进行 系统 的 研究 、 分 析 。 产 
品 的 价值 工程 ， 涉 及 设计 、 工 艺 、 采 购 、 加 工 、 管 理 、 销 售 、 用 户 、 财 务 等 各 个 方面 ， 需 
要 调动 各 方面 共同 协作 。 

2) 价值 工程 的 基本 工作 程序 

价值 工程 的 工作 程序 一 般 划分 为 分 析 问 题 、 综 合 研究 、 方 案 评价 等 3 个 阶段 , 以 及 选 
择 对 象 、 收 集 信 息 、 功 能 定义 、 功 能 整理 、 功 能 成 本 分 析 、 功 能 评价 、 确 定 对 象 范围 、 创 
造 方案 、 初 步 评价 、 具 体 化 调整 、 详 细 评 价 和 提出 提案 等 12 个 具体 操作 步骤 ， 如 表 5-3 
所 示 。 


表 5-3 价值 工程 的 实施 程序 表 





S 实施 程序 
一 般 程 序 设计 程序 EXER BESE 对 应 问题 


准备 阶段 | 功能 调查 Ce 这 是 什么 








EMT 建筑 工程 经 


r 程 经 济 
rr A BEAM 





Ex: 







对 应 问题 





这 是 做 什么 用 的 





规定 评价 《功能 要 

求 事项 实现 程度 评 e 

mme 确定 对 象 范围 

评价 各 种 设计 、 改 | 制定、 改进 poem 
nmn EOX O O gmgca ER 

[Bm] ESSI 

开展 价值 工程 的 过 程 实 际 上 是 一 个 发 现 问题 、 ria 解决 问题 的 过 程 ， 一 般 习 惯 
于 采用 提问 法 ， 即 针对 价值 工程 的 对 象 ， 逐 步 深信 泄 提出 合 手 逻 辑 的 一 些 问题 ， 并 通过 回 
答 问题 寻找 答案 ， 使 问题 得 以 解决 。 

分 析 问 题 是 将 研究 对 象 进行 分 析 ， 问题 ， 是 什么 问题 。 价 值 工程 以 功能 为 
PURAR, KARREN Ia 能 定义 、 功 能 整理 、 功 能 评价 等 ， 对 价值 工 
程 对 象 的 功能 、 成 本 、 OS 性 分 析 ， 为 价值 工程 对 象 的 改进 提供 科学 依据 。 

综合 研究 是 综合 各 方面 情 ? 

、 择优， 以 确定 最 优 方案 。 最 后 
改进 价值 工程 足 用 户 要 求 的 目的 。 

这 仅仅 是 价 一 般 工 作 程 i 值 工程 应 用 范围 广泛 ， 其 活动 形式 也 不 尽 
相同 ， 因 此 ERTE 中 ， 可 以 参照 这 他 入 作 程序 ,根据 对 象 的 具体 情况 ， 应 用 价值 工程 
的 基本 原理 和 为 法 ,确定 具体 的 实施 措施 和 方法 步骤 。 但 作为 这 个 工作 程序 的 核心 和 关键 ， 
功能 分 析 与 评价 、 创 造 方案 是 不 可 缺少 的 。 

2. 对 象 选择 及 信息 资料 收集 


选择 价值 工程 活动 的 对 象 ， 就 是 要 具体 确定 功能 成 本 分 析 的 产品 与 零 部 件 。 这 是 决定 
价值 工程 活动 收效 大 小 的 第 一 个 步骤 。 

价值 工程 活动 的 对 象 一 般 是 指 价值 低 的 、 改 善 期 望 值 高 的 和 十 分 重要 的 产品 〈 系 统 )。 
能 否 正确 选择 价值 工程 对 象 是 价值 工程 活动 成 效 大 小 ， 甚 至 成 败 的 关键 。 例 如 ， 就 建筑 产 
Ama» ERAS, 质量、 成本、 施工 工艺 和 方法 不 尽 相 同 ， 不 可 能 把 所 有 建筑 产品 作 
为 价值 工程 对 象 。 即使 在 一 座 建筑 物 的 建设 过 程 中 ,也 不 可 能 把 所 有 环节 作为 价值 工程 对 
象 。 究 竞选 择 哪个 作为 价值 工程 对 象 ， 这 就 需要 根据 一 定 的 原则 和 采用 一 定 的 方法 加 以 
选 定 。 

1) 对 象 选择 

COD 对 象 选择 的 一 般 原 则 。 价 值 工程 的 目的 在 于 提高 产品 价值 ， 研 究 对 象 的 选择 要 从 
市 场 需要 出 发 ， 结 合 本 企业 实力 ， 系 统考 虑 。 一 般 来 说 ， 选 择 价值 工程 的 对 象 须 遵循 以 下 
原则 。 
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O 从 设计 方面 看 ， 对 产品 结构 复杂 、 性 能 和 技术 指标 差距 大 、 体 积 大 、 重 量 大 的 产品 
进行 价值 工程 活动 ， 可 使 产品 结构 、 性 能 、 技 术 水 平 得 到 优化 ， 从 而 提高 产品 价值 。 

O 从 生产 方面 看 , 对 量 多面 广 、 关 键 部 件 、 工 艺 复杂 、 原 材料 和 能 源 消耗 高 、 废 品 率 
高 的 产品 或 零 部 件 ， 特 别 昕 对 量 多 、 产 值 比重 大 的 产品 ， 只 要 成 本 下 降 ， 所 取得 的 经 济 效 
果 就 会 大 。 

O 从 市 场 销售 方面 看 , 选择 用 户 意见 多 、 系 统 配套 差 、 维 修 能 力 低 、 竟 争 力 差 、 利 泣 
率 低 、 寿 命 周期 较 长 、 市 场 上 畅销 但 竞争 激烈 的 产品 或 零 部 件 ， 选 择 新 产品 、 新 工艺 等 。 

O 从 成 本 方面 看 ， 选 择 成 本 高 于 同类 产品 、 成 本 比重 太 的， 如 材料 费 、 管 理 费 、 人 工 
8E. 

根据 闪 上 原则 ， 对 生产 企业 ， 有 以 下 情况 之 一 者 ， 应 优先 选择 为 价值 工程 的 对 象 : CX 
构 复杂 或 清 后 的 产品 ; 回 制造 工序 多 或 制造 方法 落后 及 手工 鞍 珊 入 多 的 产品 ; 回 原材料 种 
类 繁多 和 互 换 材料 较 多 的 产品 ; 加 在 总 成 本 中 所 占 比 重 SS 

对 由 多 个 组 成 部 分 组 成 的 产品 ， 应 优先 选择 以 下 部 分 作 为 
的 组 成 部 分 ;加 占 产品 成 本 比重 大 的 组 成 部 分 允 审 数量 多 的 组 成 部 分 ，@@ 体 积 或 重量 大 的 


S 


品 涤 谨 和 关键 性 的 组 成 部 分 。 
















TTE 
O 因素 分 析 法 , 又 称 法 , 是 指 NDS 
借 分 析 人 员 的 经 验 集体 HARO IN 
因素 分 析 法 是 IE MITT E, Hd 员 经 验 做 出 选择 ,简便 易 行 。 特 别 是 在 


被 研究 对 象 1 交大 以 及 时 间 易 筷 董 情况 下 才 比 较 适 用 。 在 对 象 选 择 中 还 可 以 将 这 
He 往往 能 取得 更 好 效果 。 因 素 分 析 法 的 缺点 是 缺乏 定量 依据 、 准 
确 性 较 差 ， 对 象 选择 的 正确 与 否 ， 主 要 决定 于 价值 工程 活动 人 员 的 经 验 及 工作 态度 ， 有 时 
难以 保证 分 析 质量 。 为 了 提高 分 析 的 准确 程度 ， 可 以 选择 技术 水 平 高 、 经 验 丰富 、 熟 悉 业 
务 的 人 员 参 加 ， 并 且 要 发 挥 集体 智慧 ， 共 同 确定 对 象 。 

© ABC 分 析 法， 又 称 重点 选择 法 或 不 均 习 分 布 定律 法 ， 是 应 用 数理 统计 分 析 的 方法 
来 选择 对 象 。 

这 种 方法 由 意大利 经 济 学 家 帕 累 托 (Pareto) 提出 ， 其 基本 原理 为 “关键 的 少数 和 次 要 
的 多 数 ”, 抓 住 关键 的 少数 可 以 解决 问题 的 大 部 分 。 在 价值 工程 中 , 这 种 方法 的 基本 思路 是 ， 
首先 把 一 个 产品 的 各 种 部 件 “ 或 企业 各 种 产品 〉 按 成 本 的 大 小 由 高 到 低 排 5 起 来 ,然后 给 
成 费用 累积 分 配 图 〈 见 图 5.2)。 然 后 将 占 总 成 本 70% 一 80% 而 占 零 部 件 总 数 10%~20% 的 
零 部 件 划 分 为 A 类 部 件 ;将 占 总 成 本 5% 一 10% 而 占 零 部 件 总 数 60% 一 80% 的 堆 部 件 划分 为 
C25; 其 余 为 B 类 。 其 中 A 类 零 部 件 是 价值 工程 的 主要 研究 对 象 。 

有 些 产品 不 是 由 各 个 部 件 组 成 ， 如 工程 项 目 投资 等 ， 对 这 类 产品 可 按 费 用 构成 进行 项 
目 分 类 ， 如 分 为 管理 费 、 动 力 费 、 人 工 费 等 ， 将 其 中 所 占 比 重 最 大 的 ， 作 为 价值 工程 的 重 
点 研究 对 象 。 这 种 分 析 方法 也 可 从 产品 成 本 利润 率 、 利 润 比重 角度 分 析 ， 其 中 利润 额 占 总 
利润 比重 最 低 ， 而 且 成 本 利润 率 也 最 低 的 ， 应 当 考 虎 作为 价值 工程 的 研究 对 象 。 








AE 建筑 工程 经 济 


vàbeecccccitEEUE 


ABC 分 析 法 抓 住 成 本 比重 大 的 零 部 件 或 工序 作为 研究 对 象 ， 有 利于 集中 精力 重点 突 
破 ， 取 得 较 大 效果 ， 同 时 简便 易 行 ， 因 此 广泛 为 人 们 所 采用 。 但 在 实际 工作 中 ， 有 时 由 于 
成 本 分 配 不 合理 ， 造 成 成 本 比重 不 大 但 用 户 认为 功能 重要 的 对 象 可 能 被 漏 选 或 排序 推 后 。 
ABC 分 析 法 的 这 一 缺点 可 以 通过 经 验 分 析 法 、 强 制 确定 法 等 方法 补充 修正 。 


(%) 


成 本 








从 新 原理 图 

3 选择 价值 工程 对 象 的 一 种 分 析 方法 。 具 体 做 
系数 ， 然 后 得 出 价值 系数 ， 从 而 判断 分 析 对 象 的 
HIT, IMEI 价值 工程 的 研究 对 象 。 这 种 方 


O 强制 确定 法 , 它 是 以 功能 
法 是 ， 先 求 出 分 析 对 象 的 成 本 系数 
功能 与 成 本 之 间 是 天 相符。 如 果 闲 
法 在 功能 评价 和 方案 评价 中 也 硕 

强制 确定 法 从 功能 和 成 本 两 方面 综合 交 适 用 、 简 便 ， 不 仅 能 明确 揭示 出 价值 
i 法 是 人 为 打分 ， 不 能 准确 反映 功能 差距 的 
大 小 ， 只 适 功能 差别 不 太 交 均 匀 的 对 象 ， 而 且 一 次 分 析 的 部 件数 目 也 不 
RAS, LAB 10 个 为 宜 。 在 零 部 件 很 多 时 ， 可 以 先 用 ABC 法 、 经 验 分 析 法 选用 重点 
部 件 , 然后 再 用 5 温 制 确定 法 细 选 ; 也 可 以 用 逐 层 分 析 法 ， 从 部 件 选 起 ,然后 在 重点 部 件 中 
选 出 重点 零件 。 

© 百分比 分 析 法 ,这 是 一 种 通过 分 析 某 种 费用 或 资源 对 企业 的 某 个 技术 经 济 指标 的 影 
响 程度 的 大 小 《百分比 )， 来 选择 价值 工程 对 象 的 方法 。 

O 价值 指数 法 , 这 是 通过 比较 各 个 对 象 (或 零 部 件 ) 之 间 的 功能 水 平 位 次 和 成 本 位 次 ， 
寻找 价值 较 低 对 象 〈 零 部 件 )， 将 其 作为 价值 工程 研究 对 象 的 一 种 方法 。 

2) 信息 资料 收集 

当 价 值 工程 活动 的 对 象 选 定 以 后 ， 就 要 进一步 开展 信息 资料 收集 工作 ， 这 是 价值 工程 
不 可 缺少 的 重要 环节 。 通 过 信息 资料 的 收集 ， 可 以 得 到 价值 工程 活动 的 依据 、 标 准 和 对 比 
的 对 象 ， 通 过 对 比 又 可 以 受到 启发 ， 打开 思路 ， 发 现 问题 ， 提 到 差距 ， 以 明确 解决 问题 的 
方向 、 方 针 和 方法 。 

开展 价值 工程 活动 所 需 的 信息 资料 ， 应 视 具体 情况 而 定 。 对 于 产品 分 析 来 说 ， 一 般 应 
收集 以 下 几 个 方面 的 资料 。 

(D. 用 户 方面 的 信息 资料 。 收 集 这 方面 的 信息 资料 是 为 了 充分 了 解 用 户 对 对 象 产品 的 
期 待 、 要 求 。 包 括 用 户 使 用 目的 、 使 用 环境 和 使 用 条 件 ， 用 户 对 产品 性 能 方面 的 要 求 ， 操 
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作 、 维 护 和 保养 条 件 ， 对 价格 、 配 套 零 部 件 和 服务 方面 的 要 求 。 

(2) 市 场 销售 方面 的 信息 资料 。 包 括 产品 市 场 销售 量变 化 情况 ， 市 场 容 量 ， 同 行业 竞 
和 争 对 手 的 规模 、 经 营 特点 、 管 理 水 平 ， 产 品 的 产量 、 质 量 、 售 价 、 市 场 占 有 率 、 技 术 服务 
和 用 户 反 应 等 。 

O 技术 方面 的 信息 资料 。 包括 产品 的 各 种 功能 、 水 平 高 低 , 实现 功能 的 方式 和 方法 。 
本 企业 产品 设计 、 工 艺 、 制 造 等 技术 档案 ,国内 外 同类 产品 的 技术 资料 ， 如 同类 产品 的 设 
计 方 案 、 设 计 特点 、 产 品 结构 、 加 工 工艺 、 设备、 材料 、 标 准 、 新 技术 、 新 工艺 、 新 材料 、 
能 源 及 “三 废 ” 处 理 等 情况 。 

《4) 经 济 方面 的 信息 资料 。 成 本 是 计算 价值 的 必要 依据 , 是 功能 成 本 分 析 的 主要 内 容 。 
应 了 解 同类 产品 的 价格 、 成 本 及 构成 《包括 生产 费 、 销 售 费 、 运 输 费 、 零 部 件 成 本 、 外 协 
件 “ 三 废 ”处 理 等 )。 

€» 本 企业 的 基本 资料 。 包 括 企业 的 经 营 方针 、 
限制 条 件 ， 销 售 情况 以 及 产品 成 本 等 方面 的 信息 资料 
(6) 环境 保护 方面 的 信息 资料 。 ni 







汰 ,“ 三 废 ” 状况 ， 处 理 方法 和 国家 
法 规 标准 。 


CD 外 协 方面 的 信息 资料 。 包 括 外 协 单位 铁 况 ， 外 协 件 的 品种 、 数 量 、 质 量 、 价 格 、 
| 







交 货 期 等。 

(8) 政府 和 社会 有 关 部 门 的 ; | 等 方面 的 信息 资料 。 国 家 有 关 法 规 、 条 例 、 政 
RUBIA, AAA. 

收集 的 资料 及 信息 一 分 析 、 te 资料 ， 使 用 有 效 资料 ， 以 利于 价 
praia E 
ESA $ 152 

EEN Rte Ao o 5 1 中 的 两 个 问题。 

5.1.2 ”功能 分 析 
教学 目标 


了 解 功能 的 分 类 ， 康 悉 功 能 整理 的 程序 及 方法 ， 掌 握 功能 评价 的 步骤 、 方 法 。 
RESI 


例 35.1 中 问题 的 解决 在 掌握 基本 概念 的 基础 上 同时 需要 具备 功能 定义 、 整 理 、 分 类 、 
评价 等 基本 知识 ,下 面 介绍 功能 分 析 相关 知识 。 


MAR 
1. 功能 的 系统 分 析 
功能 分 析 是 价值 工程 活动 的 核心 和 基本 内 容 。 它 通过 分 析 信息 资料 ， 用 动词 和 名 词 的 
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组 合 方式 简明 正确 地 表达 各 对 象 的 功能 ， 明 确 功能 特性 要 求 ， 并 绘制 功能 系统 图 ， 从 而 明 
确 产 品 各 功能 之 间 的 关系 ， 以 便于 去 掉 不 合理 的 功能 ， 调 整 功能 间 的 比重 ， 使 产品 的 功能 
结构 更 合理 。 功 能 分 析 包 括 功能 定义 、 功 能 整理 和 功能 计量 等 内 容 。 通 过 功能 分 析 ， 回 答 
对 象 “是 干什么 用 的 ”的 这 一 提问 ， 从 而 准确 地 掌握 用 户 的 功能 要 求 。 

1) 功能 定义 

任何 产品 都 具有 使 用 价值 ， 即 功能 。 功 能 定义 就 是 以 简洁 的 语言 对 产品 的 功能 加 以 描 
述 。 这 里 要 求 描述 的 是 “功能 ”， 而 不 是 对 象 的 结构 、 外 形 或 材质 。 因 此 ， 功能 定义 的 过 程 
就 是 解剖 分 析 的 过 程 ， 如 图 5.3 所 示 。 








图 53 功能 定义 

通过 对 功能 下 定义 ， 可 以 加 深 对 产品 功能 并 为 以 后 提出 功能 代用 方 到 提供 依 
据 。 功 能 定义 一 定 要 抓 住 问题 的 本 质 ， gr 几 个 “为 什么 ”% 如 这 是 依 什么 用 的 , 为 
什么 它 是 必 不 可 少 的 ,没有 它 行 不 行 定义 通常 用 一 个 动词 和 一 个 名 词 来 描述 , 不 
HAK, MADA. ANENA 生 的 动作 ,而 动作 的 对 象 就 是 作为 宾语 的 名 词 。 
例如 , 基础 的 功能 是 “承受 荷 喜 T re 是 表示 功能 承担 体 ( 基 
础 ) 发 生动 作 的 动 语 “ 和 荷载 | 是 作为 动词 宾 词 。 但 是 , 并 不 是 只 要 动词 加 名 词 就 
是 功能 定义 。 对 功能 所 有 的 定义 是 否 准 确 ， 姓 下 二 步 工 作 影响 很 大 。 因 此 ， 对 功能 进行 定 
义 需要 反复 推 项 ;其 网 明 准 确 ， 便 于 ; 系统 全 面 ， 一 一 对 应 。 

2) 功能 "P 

根据 功能 的 不 同 特性 ， 可 将 功能 从 不 同 的 角度 进行 分 类 。 

COD 按 功能 的 重要 程度 分 类 。 产 品 的 功能 一 般 可 分 为 基本 功能 和 辅助 功能 两 类 。 基 本 
功能 就 是 要 达到 这 种 产品 的 目的 所 必 不 可 少 的 功能 ， 是 产品 的 主要 功能 ， 如 果 不 具 备 这 种 
功能 ， 这 种 产品 就 失去 其 存在 的 价值 。 例 如 ， 建 设 工程 承重 外 增 的 基本 功能 是 承受 荷载 ， 
室内 间 壁 墙 的 基本 功能 是 分 隔 空间 。 辅 助 功 能 是 为 了 更 有 效 地 实现 基本 功能 而 附加 的 功能 ， 
是 次 要 功能 ， 如 墙 体 的 隔 声 、 隔 热 就 是 墙 体 的 辅助 功能 。 

(2) 按 功能 的 性 质 分 类 。 产 品 的 功能 可 分 为 使 用 功能 和 美学 功能 。 使 用 功能 是 从 功能 
的 内 涵 反 映 其 使 用 属性 , 是 一 种 动态 功能 。 美 学 功能 是 从 产品 的 外 观 反映 功能 的 艺术 属性 ， 
是 一 种 静态 的 外 观 功能 。 建 筑 产 品 的 使 用 功能 一 般 包 括 可 靠 性 、 安 全 性 和 可 维修 性 等 ， 其 
美学 功能 一 般 包 括 造 型 、 色 彩 、 图 案 等 。 无 论 是 使 用 功能 和 美学 功能 ， 都 是 通过 基本 功能 
和 辅助 功能 来 交 现 的 。 建 筑 产品 购 配件 的 使 用 功能 和 美学 功能 要 根据 产品 的 特点 而 有 所 侧 
重 。 有 的 产品 应 突出 其 使 用 功能 ， 如 地 下 电 统 、 地 下 管道 等 ， 有 的 应 突出 其 美学 功能 ， 如 
塑料 墙纸 、 陶 次 壁画 等 。 当 然 ， 有 的 产品 两 者 功能 兼 而 有 之 。 
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O) 按 用 户 的 需求 分 类 。 功 能 可 分 为 必要 功能 和 不 必要 功能 。 必 要 功能 是 指 用 户 所 要 
求 的 功能 以 及 与 实现 用 户 所 需求 功能 有 关 的 功能 ， 使 用 功能 、 美 学 功能 、 基 本 功能 、 畏 助 
功能 等 均 为 必要 功能 不 必要 功能 是 不 符合 用 户 要 求 的 功能 ， 又 包括 3 类 : 一 是 多 余 功能 ; 
二 是 重复 功能 ;三 是 过 剩 功能 。 不 必要 的 功能 ， 必 然 产 生 不 必要 的 费用 ， 这 不 仅 增加 了 用 
户 的 经 济 负担 ， 而 且 还 浪费 了 资源 。 因 此 ， 功 能 分 析 是 为 了 可 靠 地 实现 必要 功能 。 对 这 计 
分 功能 , 无 论 是 使 用 功能 ,还 是 美学 功能 ， 都 应 当 充分 而 可 靠 地 实现 ， 即 充分 满足 用 户 必 
不 可 少 的 功能 要 求 。 

(D 按 功能 的 量化 标准 分 类 。 产 品 的 功能 可 分 为 过 剩 功能 与 不 足 功 能 。 这 是 相对 于 功 
能 的 标准 而 言 ， 从 定量 角度 对 功能 采用 的 分 类 。 过 剩 功 能 是 指 某 些 功能 虽 属 必要 , 但 满足 
需要 有 余 , 在 数量 上 超过 了 用 户 要 求 或 标准 功能 水 平 。 不 足 功能 是 相对 于 过 剩 功 能 而 言 的 ， 
表现 为 产品 整体 功能 或 零 部 件 功能 水 平 在 数量 上 低 于 标准 平 ， 不 能 完全 满足 用 户 

总 之 ， 用 户 购买 一 项 产品 ， 其 目的 不 是 为 了 获 和 
获得 其 所 需要 的 功能 。 因 此 ， Wi. 是 指 必要 功能 。 价 值 工程 对 产品 的 
分 析 ， 首 先是 对 其 功能 的 分 析 ， ea. 清 哪些 功能 是 必要 的 ， 哪 些 功能 是 不 必 
要 的 ， 从 而 在 创新 方案 中 去 掉 不 必 补充 不 足 的 功能 ， 使 产品 的 功能 结构 更 加 合 
理 ， 达 到 可 靠 地 实现 使 用 者 所 需 dono. 


3) 功能 整理 
在 进行 功能 定义 时 ,只 是 抱 认识 到 的 功能 用 未 部 和 和 词 列 出 来 , 但 因 实 际 情况 很 复杂 ， 


这 种 表述 不 一 定 都 很 准确 > 也 不 一 定 都 很 有 上 需要 进一步 加 以 整理 。 
C1) 功能 整 3 。 功 能 整理 是 用 系统 全 观点 将 已 经 定义 了 的 功能 加 以 系统 化 , 找 


ie 的 逻辑 关系 ， 并 用 图表 形 式 表 达 ,， 以 明确 产品 的 功能 系统 ， 从 而 为 
功能 评价 和 方案 构思 提供 依据 。 通 过 功能 整理 ， 应 满足 以 下 要 求 。 

O 明确 功能 范围 。 弄 清楚 几 个 基本 功能 ,这 些 基 本 功能 又 是 通过 什么 实现 的 。 

O 检查 功能 之 间 的 准确 程度 。 定义 下 得 正确 的 就 肯定 下 来 ,不 正确 的 加 以 修改 , 遗漏 
的 加 以 补充 ， 不 必要 的 就 取消 。 

O 明确 功能 之 间 上 下 位 关系 和 并 列 关 系 。 即 功能 之 间 的 目的 和 手段 关系 。 按 逻辑 关系 ， 
把 产品 的 各 个 功能 相互 联系 起 来 ， 对 局 部 功能 和 整体 功能 的 相互 关系 进行 研究 ， 达 到 掌握 
必要 功能 的 目的 。 

(2) 功能 整理 的 一 般 程序 。 功 能 整理 的 主要 任务 就 是 建立 功能 系统 图 。 因 此 ,功能 束 
理 的 过 程 也 就 是 绘制 功能 系统 图 的 过 程 ， 其 工作 程序 如 下 所 述 。 

O 编制 功能 卡片 。 把 功能 定义 写 在 卡片 上 , 每 条 瑟 一 张 卡片 ,这 样 便于 排列 、 调 整 和 
修改 。 

O 选 出 最 基本 的 功能 。 从 基本 功能 中 挑选 出 一 个 最 基本 的 功能 , 也 就 是 最 上 位 的 功能 
《产品 的 目的 )， 排 列 在 左边 。 其 他 卡片 按 功能 的 性 质 ， 以 树 状 结构 的 形式 向 右 排 列 。 并 分 
别 列 出 上 位 功能 和 下 位 功能 。 

O 明确 各 功能 之 间 的 类 系 。 逐 个 研究 中 能 之 间 的 关系 ,也 就 是 找 出 功能 之 间 的 上 下 位 关系 。 







身 ， 而 是 通过 购买 该 项 产品 来 
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O 对 功能 定义 作 必要 的 修改 、 补 充 和 取消 。 

O 把 经 过 调整 、 修 改 和 补充 的 功能 ， 按 上 下 位 关系 ， 排 列 成 功能 系统 图 。 

功能 系统 图 是 按照 一 定 的 原则 和 方式 ,将 定义 的 功能 连接 起 来 ， 从 单个 到 局 部 ,再 从 
局 部 到 整体 而 形成 的 一 个 完整 的 功能 体系 。 其 一 般 形 zf 如 图 5.4 所 示 。 








图 5.4 中 ,从 整体 功能 开始 ， 逐 级 展开 ， 在 位 于 不 同 级 的 相 邻 两 个 功能 之 
iB, 左边 的 功能 (上 级 》 级 ) 的 目标 ,而 右边 的 功能 (下 级 是 左边 功能 
CER) 的 手段 。 


4) 功能 计量 

ET e A paag lemmas, 以 对 象 整体 功能 的 
定量 指标 为 出 向 右 逐 级 测算 K 定 出 备 级 功能 程度 的 数量 指标 ， 揭 示 出 
EN Mam?otsubPseny RE. MARTER IET 
足 功 能 的 后 续 活 动 〈 功 能 评价 、 方 案 旬 新 等 ) 提供 定性 与 定量 相 结 合 的 依据 。 

功能 计量 又 分 对 整体 功能 的 量化 和 对 各 级 子 功能 的 量化 。 

(1) 整体 功能 的 量化 。 整 体 功能 的 计量 应 以 使 用 者 的 合理 要 求 为 出 发 点 ， 以 一 定 的 手 
段 、 方 法 确定 其 必要 功能 的 数量 标准 ， 它 应 能 在 质 和 量 两 个 方面 充分 满足 使 用 者 的 功能 要 
求 而 无 过 剩 或 不 足 。 整 体 功能 的 计量 是 对 各 级 子 功 能 进行 计量 的 主要 依据 。 

(2) 各 级 子 功能 的 量化 。 产 品 整 体 功能 的 数量 标准 确定 之 后 ， 就 可 依据 “手段 功能 必 
须 满足 目的 功能 要 求 ”的 原则 , 运用 目的 -手段 的 逻辑 淹 断 , 由 上 而 下 丈 级 推算 、 测 定 各 级 
手段 功能 的 数量 标准 。 各 级 子 功能 的 量化 方法 有 很 多 ， 如 理论 计算 法 、 技 术 测定 法 、 统 计 
分 析 法 、 类 比 类 推 法 、 德 尔 菲 法 等 ， 可 根据 具体 情况 灵活 选用 。 

2. 功能 评价 


通过 功能 分 析 与 整理 明确 必要 功能 后 ， 价 值 工程 的 下 一 步 工作 就 是 功能 评价 。 

功能 评价 ， 即 评定 功能 的 价值 ， 是 指 把 找 出 实现 功能 的 最 低 费 用 作为 功能 的 目标 成 本 
(又 称 功能 评价 值 >, 以 功能 目标 成 本 为 基准 ， 通 过 与 功能 现实 成 本 的 比较 , 求 出 两 者 的 比 
值 (功能 价值 和 两 者 的 差异 值 MERO, 然后 选择 功能 价值 低 、 改 善 期 望 值 大 的 功 


My 200 


能 作为 价值 工程 活动 的 重点 对 象 。 功 能 评价 工作 可 以 更 准确 地 选择 价值 工程 研究 对 象 ， 同 
时 制定 目标 成 本 ， 有 利于 提高 价值 工程 的 工作 效率 ， 并 增加 工作 人 员 的 信心 。 
功能 评价 的 程序 如 图 5.5 所 示 。 






确定 功能 评价 值 忆 | 


一 3%) 
HORA eB II LAC] 





图 5.5 功能 评价 的 程度 
功能 评价 的 方法 包括 功能 成 本 法 和 功能 指数 法 。 X 
1) 功能 成 本 法 A 
e 










功能 成 本 法 又 称 绝对 值 法 ,是 通过 一 定 的 ; 测定 交 现 应 有 功能 所 必须 消耗 的 






最 低 成 本 ,根据 功能 评价 的 程序 ,首先 要 同 求 咎 为 头 现 应 有 功能 所 消耗 的 目标 成 本 ,经 





过 分 析 、 对 比 ， 求 得 对 象 的 价值 系数 、 确 定 准 信 工 程 的 改进 对 象 。 其 步骤 如 下 所 述 。 
《1) 计算 功能 现实 成 本 。 以 前 所 小 盘 的 成 本 都 是 以 产品 或 构 配件 为 对 象 进行 计算 的 。 





往 具 有 多 种 功能 ， 而 一 种 功能 也 往往 通过 几 种 构 盏 。 因 此 , 计算 功能 的 现实 成 本 ， 
实际 上 就 是 把 构 配 件 的 咸 本 特 袍 分 配 到 功能 成 
timh 5 个 部 件 名 种 功能 Fi-Fs, 现 已 知 各 构件 的 现实 成 

本 、 试 确定 功能 的 现 矢 成 本 。 

能 现实 成 本 ， 中 榴 配 件 来 实现 ,第 一 步 把 与 功能 相对 应 的 零 癌 
件 名 称 及 其 现 头 成 本 填 入 表 中 。 第 二 步 把 功能 或 功能 领域 名 ~Fs 填 入 表 中 。 把 各 构 配 件 的 
现实 成 本 逐一 分 捧 到 有 关 的 功能 上 。 例 如 ，C 构件 具备 Fw. Fs. FS3 种 功能 ， 则 将 C 构 件 
的 250 元 成 本 根据 实际 情况 及 所 起 的 作用 的 重要 程度 分 配 到 这 3 种 功能 上 去 。 第 三 步 把 每 
项 功能 所 分 捧 的 成 本 加 以 汇总 ， 便 得 出 功能 丽 一 Ps 的 现 六 成 本 Cr 一 Cs,， 如 表 5-4 所 示 。 


表 5-4 功能 户 一 兵 的 现实 成 本 
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(2) 功能 评价 值 《目标 成 本 ) 的 推算 。 所 谓 功能 评价 实际 上 就 是 评定 功能 的 价值 ， 把 
功能 的 现实 成 本 与 实现 这 种 功能 的 最 低 可 能 蓉 用 进行 比较 ， 根 据 两 者 的 比值 判定 功能 价值 
的 高 低 。 功 能 评价 值 就 是 实现 这 种 功能 的 最 低 费用 ， 它 是 衡量 功能 价值 的 标准 ， 如 果 它 小 
于 功能 现实 成 本 ， 则 功能 价值 低 ; 如 果 它 与 功能 现实 成 本 相等 ， 风 吓 能 价值 高 。 功 能 评价 
值 不 像 功 能 现实 成 本 那么 容易 确定 ， 计 算 方法 也 不 相同 ， 其 常用 的 方法 有 方案 估算 法 、 实 
际 价值 推算 法 、 实 际 统计 值 评价 法 、 功 能 系 煞 评价 法 ， 下 面 着 重 介绍 功能 系数 评价 法 。 

功能 系数 评价 法 是 一 种 按 功能 系数 分 配 产品 目标 成 本 ， 确 定 功能 评价 值 的 方法 ， 它 先 
确定 产品 目标 成 本 ， 然 后 按 功能 系数 分 配 产品 的 目标 成 本 ， 从 而 求 出 功能 领域 或 相应 构 配 
件 的 目标 成 本 。 功 能 系数 评价 法 有 如 下 两 类 ， 现 分 另外 介绍 。 

O 接 功能 重要 程度 进行 评价 。 这 种 方法 是 根据 功能 的 重要 程度 确证 出 功能 重要 性 系 
数 ， 再 根据 该 系数 分 配 产品 的 目标 成 本 ， REA 。 在 实际 工作 中 , EX 
分 为 老 产品 改进 设计 和 新 产品 设计 两 种 情况 。 RR 

a. ramit, cogens za 沐 就 已 存在 ,因此 可 以 利用 功 
能 系数 和 现实 成 本 来 确定 功能 评价 值 。 

[5/53] 某 产品 由 于 某 种 原因 需 ， 现 已 知 该 产品 的 功能 领域 ,~ 的 
现实 成 本 。 试 按 功能 的 重要 程度 确证 3 (功能 的 目标 成 本 )。 

【 解 】 (1) 将 功能 领域 PRs 洒 及 功能 系数 分 别 填 入 表 中 的 中、 四 两 栏 。 产 
品 的 现实 成 本 为 500 元 ， E mier a 给 各 功能 领域 ， 其 结果 如 表 5-5 


第 @ 栏 所 示 。 
(2) ma ed à 其 结果 可 能 出 现 如 下 3 种 情况 。 


S 各 功能 pi ， 则 该 成 本 就 作为 功能 评价 值 。 
dic 小 于 功能 现 Es, Fe, 则 应 以 新 分 配 到 的 成 本 作为 功能 评 
价值 。 
O 新 分 配 sion: Jn 5. FOE, MEE. 
首先 要 分 析 功能 系数 确定 得 是 否 合 理 ， 若 不 合理 ， 则 应 先 调整 功能 系数 ， 然 后 确定 功能 评 
价值 ; 其 次 ,应 注意 现实 成 本 的 投入 是 否 过 少 , 是否 保 证 必要 功能 的 实现 。 如 果 确 实 是 用 
较 少 的 成 本 详 现 了 必要 的 功能 ， 则 应 以 现 详 成 本 作为 功能 评价 值 ， 否则 ， 功 能 评价 值 就 应 
NEAR. 


35-5 功能 评价 值 
领域 Ey Ox ^ ( aca e 
Fi 
Hh 
Fs 
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(3》 将 第 @ 栏 各 功能 领域 的 评价 值 汇总 得 420 元 ， 即 可 将 之 作为 产品 的 目标 成 本 ， 而 
各 功能 领域 的 成 本 降低 目标 也 随 之 计算 出 来 ， 如 表 5-5 中 第 加 栏 所 示 。 

b. 新 产品 设计 。 在 这 种 情况 下 , 产品 的 目标 成 本 基本 上 已 被 确定 。 但 由 于 新 产品 设计 
不 像 老 产品 改进 设计 那样 可 利用 原始 成 本 资料 ， 因 此 只 能 将 新 产品 目标 成 本 按 功 能 重要 性 
系数 进行 分 配 ， 求 出 各 功能 或 功能 领域 的 功能 评价 值 作为 功能 目标 成 本 。 

【 例 5.4】 已 知 某 产品 功能 领域 为 有 ~Fs。 现 已 知 该 产品 的 目标 成 本 为 500 元 ， 试 确 

E Fr~Fs 的 各 功能 评价 值 。 

【 解 】 计 算 结果 如 表 5-6 所 示 。 


表 5-6 功能 评价 什 








SAN = 











PPN ARONA 能 重要 程度 进行 评价 的 方法 基本 
相同 ， 所 不 同 的 是 功能 外 是 以 功能 的 是 以 实现 功能 的 困难 程度 为 依 
据 的 。 评 价 的 具体 步 述 方法 相同 。 
【 例 5.5] ESA VO 现 由 产品 的 实现 功能 的 困难 程度 确定 
该 产品 的 功能 评价 巷 s、 EL 
163181 能 系数 ( 表 5-7)。 7 
表 5-7 目标 成 本 
实现 功能 困难 “| mena | 功能 系数 加 = | 按 功能 系数 分 配 目 标 成 本 /元 加 = 
REN 
| R-R*AF | 4s | os | 300 
| E-R«F | 46 [| o» | 290 
150 
| FFtFtAF | 22 | ou | 140 
| FF | 19 | 60 
60 
1000 
O 首先 将 功能 或 功能 领域 按 文 现 功能 的 困难 程度 或 按 成 本 的 大 小 排队 5 成 本 太 者 排 在 


前 面 )。 

O 然后 按 自 上 而 下 的 顺序 , 将 相 邻 功能 的 交 现 轩 难 程度 进行 对 比 , 其 结果 填 入 表 中 第 
轿 栏 。 对 比 时 可 能 出 现 等 于 、 稍 大 于 后 几 项 功能 之 和 等 情况 ， 如 FS— Fs. BEHAE, 
此 时 AF 具体 定 值 由 评判 者 给 出 。 





i 


O 暂 定 最 后 一 项 功能 的 功能 系数 为 .0， 自 下 而 上 按 第 @@ 栏 的 逻辑 关系 求 出 暂 证 功能 
系数 填 入 第 @@ 栏 , 如 户 =F+AF=2.2+0.2 二 2.4 等 。 再 求 出 暂 定 系数 之 和 16。 

O 最 后 将 各 功能 暂 证 功能 系数 分 别 除 以 暂 定 系数 之 和 16 得 出 功能 系数 ， 填 入 表 中 第 
Of, 如 总 的 功能 系数 为 48: 16 一 0.30。 

(2 REEE. WAO, F 的 四 能 系数 为 030,， 贝 其 目标 成 本 为 1000x030=300 (元 )， 
其 他 如 表 5-7 第 回 栏 所 示 。 

方案 估算 法 ， 是 由 一 些 有 经 验 的 专家 ， 根 据 预先 收集 到 的 技术 、 经 济 情报 ， 先 初步 构 
想 出 几 种 能 实现 功能 的 方案 ， 并 大 致 估算 实现 这 些 方案 所 需要 的 成 本 ， 经 过 分 析 、 对 比 ， 
以 其 中 最 低 的 成 本 作为 功能 评价 值 。 

实际 价值 标准 法 ， 是 根据 对 同类 型 产品 的 调查 结果 ， 从 中 选取 成 本 最 低 者 作为 制定 功 


能 评价 值 的 基准 ,这 个 基准 就 称 为 功能 评价 值 。 利 用 这 个 定 的 成 本 基准 ， 就 可 以 求 
出 不 同 功 能 程度 的 产品 的 功能 评价 值 。 

实际 统计 值 评价 法 ， 是 依靠 大 量 的 统计 资料 类 型 产品 功能 成 本 结构 的 
一 般 比例 关系 ， 利 用 该 比例 关系 ， ere cs MA 


(3) al 

求 出 功能 现实 成 本 的 功能 评价 价值 公式 7 三 FC 便 可 求 出 功能 价值 ,根据 
功能 价值 的 高 低 选 择 功 能 改善 对 : 后 优先 顺序 。 功 能 价值 可 能 出 现 如 下 3 种 情况 。 

^ V-1, Ihi ege 为 功能 改善 对 象 

O 1<1, 功能 价值 | GN 高 ,一 种 可 能 是 由 于 存在 过 剩 的 功 

能 ， 另 一 种 可 能 是 : TOU 但 实现 功 与 方法 不 佳 ， 以 致使 实现 功能 的 成 本 
大 dad: tente HELADO SETS PH. 
目前 成 本 为 

O >l, AEPD Sea, 表明 评价 对 象 的 功能 目前 成 本 低 于 实现 该 功 
能 所 应 投入 的 最 低 成 本 ， 从 而 评价 对 象 功 能 水 平 不 足 ， 没 有 达到 用 户 的 功能 要 求 ， 应 适当 
增加 成 本 ， 提 高 功能 水 平 。 

在 优先 选择 功能 改善 对 象 时 ， 应 注意 不 仅 要 以 六 这 个 相对 数 为 依据 ,而 且 还 应 参考 功 
能 实现 成 本 C 和 功能 评价 值 尺 的 绝对 数 GR 5-8)。 


表 5-8 功能 实现 成 本 C 和 功能 评价 值 F 的 绝对 数 
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2) 功能 指数 法 

功能 指数 法 又 称 相对 值 法 ， 是 通过 评定 各 对 象 功 能 的 重要 程度 ， 用 功能 指数 表示 其 功 
能 程度 的 大 小 ， 然 后 将 评价 对 象 的 功能 指数 与 相对 应 的 成 本 指数 进行 比较 ， 得 出 该 评价 对 
和 象 的 价值 指数 ， 从 而 确定 改进 对 象 ， 并 求 出 该 对 象 的 成 本 改进 期 望 值 。 其 计算 公式 为 


— 功能 指数 《FI》 T 
价值 指数 《VI) = ASNA G) (5-2) 


其 中 功能 指数 是 指 评价 对 象 功能 (如 地 部 件 》 在 整体 功能 中 所 占 的 比率 ， 又 称 功能 评 
价 系数 、 功能 重要 度 系数 等 ， 成 本 指数 是 指 评价 对 象 的 目前 成 本 在 全 部 成 本 中 所 占 的 比率 。 

功能 指数 法 的 特点 是 用 分 值 来 表达 功能 程度 的 大 小 ， 以 便 使 系统 内 部 的 功能 与 成 本 具 
有 可 比 性 ， 由 于 评价 对 象 的 功能 水 平和 成 本 水 平 都 用 他 们 在 总 体 中 所 占 的 比率 来 表示 ， 这 
样 就 可 以 采用 上 面 的 公式 方便 地 、 定 量 地 表达 评价 对 象 价值 前 失 小 。 因 此 ， 在 功能 指数 法 
m, 运用 价值 指数 来 作为 评定 对 象 功 能 价值 的 指标 。 aS 

功能 指数 法 的 工作 程序 如 下 所 述 。 

(1) 成 本 指数 的 计算 。 成 本 指 ss。 

第 ! 个 评价 对 象 的 成 本 指 SUIT & 

(2) 功能 指数 的 推算 。 功 能 S, 定性 与 定量 结合 的 过 程 ， 其 主要 步骤 是 
评价 功能 分 值 。 功 能 分 值 的 学 的 评分 原则 购 指导 下 ， 按 用 户 要 求 应 该 达到 的 功 
能 程度 ,采用 适当 的 评分 方法 (评定 各 功能 应 常用 的 方法 有 以 下 几 种 。 

强制 确定 法 ， 法 , 包括 01 法 丙种 方法 。 它 是 采用 一 定 的 评分 规则 ， 
RR 评价 对 象 的 功能 以 01 法 为 例 末 加 以 说 明 。 

01 法 是 将 > 一 对 比重 ， 不 重要 的 得 0 分 ; 然后 , 为 防止 功能 指数 
中 出 现 零 的 情况 》 Vm DARE 最 后 用 修正 得 分 除 以 总 得 分 即 为 功能 指数 。 
其 过 程 如 表 5-9 所 示 。 


(5-3) 














X*5-9 01 评 分 法 

功能 一 Fu 
E | x | o | 020 
F 0.33 
F 027 
Fi 0.07 
F 0.13 
1.00 


强制 确定 法 适用 于 被 评价 对 象 在 功能 重要 程度 上 的 差异 不 太 大 ， 且 评价 对 象 子 功能 数 
目 不 太 多 的 情况 。 

O 多 比例 评分 法 , 是 强制 确定 法 的 延伸 ， 它 是 在 对 比 评分 时 按 (0, 10), C1, 9), (2, 
8)、(3，7)、(4，6)、(5，5)》 这 6 种 比例 来 评定 功能 指数 ， 其 过 程 如 表 5-10 所 示 。 


C m 


i 程 经 济 
Da . EJEA 





表 5-10 多 比例 评分 法 











O 环比 评分 法 , RER DARE 法 。 这 种 方法 是 先 从 上 至 下 依次 比较 相 邻 两 个 功能 的 重 
要 程度 , 给 出 功能 重要 度 比值 , 然后 令 最 后 一 个 被 比较 的 功能 的 重要 度 值 为 1《 作 为 基数 )， 
度 比值 乘 以 与 其 相 邻 








环比 评分 法 适用 于 各 个 评价 对 象 之 间 有 明显 的 可 比 关系 ， 能 直接 对 比 ， 并 能 准确 地 评 
定 功能 重要 度 比 值 。 

O 逻辑 流程 评分 法 , 该 方法 是 按照 逻辑 思维 , 判 断 各 评价 对 象 在 功能 重要 度 方面 的 关 
系 ， 评 定 分 数 ， 从 而 推算 出 评价 对 象 的 功能 指数 。 其 基本 做 法 是 : 先 将 各 评价 对 象 按 功能 
重要 度 上 大 小 的 顺序 排列 在 表 中 ; 然后 选 定 基准 评价 对 象 ， 适 当 规 定 其 评分 值 ; 最 后 根据 
逻辑 判断 ， 自 上 而 下 地 找 出 各 评价 对 象 功能 重要 度 之 间 的 数量 关系 ， 根 据 这 种 数量 关系 ， 
推算 出 评价 对 象 的 功能 指数 ， 如 表 5-12 所 示 。 

逻辑 流程 评分 法 是 一 种 相对 评分 法 ， 适 用 于 功能 逻辑 关系 明显 可 比 的 情况 。 


表 5-12 ”逻辑 流程 评分 法 


功 能 逻辑 关系 《功能 关系 ) 评分 值 
Fi Fi>3P: 500 . 
F FI>Fs+ Fat Fs+ Fo+ Fs 150 3 


EA POREBRF 





























sE 
m 能 BRAK (HEE) Fs 
五 >FEs+Fc 0.05 
Fs EE 0.05 
Fe RF 0.02 
Fr 0.01 
1.00 
(3) 价值 指数 的 计算 。 
价格 指数 VL NES 
vi-H 
a 
(4) 功能 价值 的 分 析 。 
O VI=1, 评价 对 象 的 功能 比重 与 成 本 比重 大 致 末 答 》 合理 匹配 ， 可 以 认为 功能 的 目 


前 成 本 是 比较 合理 的 。 

加 VKI, Hee rl 明 相 对 于 系统 内 的 其 他 对 象 而 言 ， 
目前 所 占 的 成 本 偏 高 ， MN us R, ， 应 将 评价 对 象 列 为 改进 对 象 ， 改 进 
方向 主要 是 降低 成 本 。 





© VI>1, 评价 对 象 的 成 本 能 比重 ， 出 现 这 种 结果 的 原因 可 能 有 3 个 。 
一 是 由 于 目前 的 成 本 lei MEAR PRENER, HEIR 
DIRE, AMARA, MEA 本 。 







二 是 对 象 目前 OS B KE, 也 存在 过 剩 功能 ， 应 列 为 改进 对 


三 是 对 、 经 济 等 方面 具有 某 些 特殊 性 ， 在 客观 上 存在 着 功能 很 重要 而 需要 耗 
费 的 成 本 却 很 少 的 情况 ， 一 般 不 列 为 改进 对 象 。 

注意 : VI 如 果 用 于 多 方案 评价 选 优 ,通常 选择 VI 最 大 的 且 不 超过 3 的 方案 作为 最 优 
AR- 


加 任务 实施 


可 用 价值 工程 理论 中 的 功能 分 析 内 容 解决 例 5.1 中 的 两 个 问题 。 

Ug 

【问题 一 】 运 用 价值 工程 的 方法 、 过 程 和 原理 进行 设计 方案 评价 选 优 。 

分 别 计算 各 方案 的 功能 指数 、 成 本 指数 和 价值 指数 ， 并 根据 价值 指数 选择 最 优 方案 。 
(OD 计算 各 方案 的 功能 指数 ， 如 表 5-13 所 示 。 


510 ”各 方案 功能 指数 计算 表 


5 * 


结构 体系 ha [| es | : |l | 
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功 和 能 
模板 类 型 








(20 计算 各 方案 的 成 本 指数 ， 如 表 5-14 所 示 。 
表 5-14 各 方案 成 本 指数 表 


单方 造价 ( (N/m ) 





(3) 计算 各 方案 的 价 信 指 数 ,如 志 T 


AN 





RA^) 
re i 


【 解 】 根据 表 5-2 ARE DARRA ATEI ERARE 
饰 工程 的 功能 指数 、 成 本 指数 和 价值 指数 ; 再 根据 给 定 的 总 目标 成 本 额 ， 计 算 各 工程 内 容 
的 目标 成 本 额 ， 从 而 确定 其 成 本 降低 额度 。 县 体 计 算 结 果 汇总 如 表 5-16 所 示 。 


表 5-16 各 工程 功能 指数 、 成 本 指数 、 价 值 指数 计算 表 
成 本 


目前 成 本 功能 成 本 
mena EFIE | am | "e EAE: Ea 
A. BEATA 1520 HERA CTA A — 25 
B. 地 下 室 工程 Eu Ls pue pec us pian 58 
C. 主体 结构 T 程 | 35 | 470 [oss |4531 | 03672 | 10139 | 14 
D. Ie | ss | sus | o4043 [49 [055 | 10146 | 15 
â + Css es [100] nuo | 19] | se 


由 表 5-16 的 计算 结果 可 知 , 桩 基 维 护 工程 、 地 下 室 工 程 、 主 体 结 构 工程 和 装饰 工程 均 
应 通过 适当 方式 降低 成 本 。 根 据 成 本 降低 额 的 大 小 及 价值 指数 偏 高 “1” 的 远近 程度 , 功能 
改进 顺序 依次 为 社 基 维护 工程 、 装 饰 工程 、 主 体 结构 工程 、 地 下 室 工程 。 
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注意 : 以 上 案例 均 采 用 功能 指数 法 ， 问 题 一 是 利用 价值 指数 对 多 方案 选 优 ,最 后 选择 
价值 指数 最 大 的 B 方 秦 ; 问题 二 是 利用 价值 指数 对 同一 方案 的 多 项 功能 即 各 项 工程 ， 进 
行 分 析 , 最 后 VI 指数 不 为 “1” 的 5 需 改 进 , 且 偏 高 “1” 越 远 的 越 需要 改进 。|5 题 二 也 可 
以 用 功能 成 本 法 解答 ， 解 答 过 程 如 表 5-17 所 示 。 


表 5- 人 7 各 工程 目前 成 本 、 目 标 成 本 、 价 值 系数 计算 表 
成 本 


O JERE EIER 

/万 元 指数 nx 指数 降低 类 
A. 桩 基 围 护 IT 程 | 10 |1520 | 01064 |1295 | 0lls6 [oss20 | 225 
B. Arale | u |142 [oio |144 [onse [o 58 
C. 主体 结构 IT 程 | ss [aros — |os23 |4531 | 93672 |09630 | 174 
D. str | ss [5105 | 04043 | 0398 185 





a it en 
E 5-17 的 计算 结果 可 知 , 桩 基 维护 工程 ,地 Dem 旦 、 主 体 结构 工程 和 装饰 工程 均 
应 通过 适当 方式 降低 成 本 。 根 据 成 本 降低 额 的 小) 或 功能 成 本 法 中 价值 系数 偏 高 “1” 的 远 


EEN, IEA PT RATE, ESTE. TETE. 
5.1; ona 评价 
教学 目标 Y: d 


TR ROSE, — 1 程序 ， 掌 握 方 案 评价 的 方法 。 
TESTEO f 

经 过 功能 评价 ， 确 证 目标 成 本 后 就 进入 改进 方案 的 创造 和 评价 阶段 。 
BRANO 


方案 的 创造 及 评价 是 价值 工程 分 析 的 重要 环节 ， 只 有 创造 出 好 的 方案 才能 最 终 达 到 价 
值 分 析 的 目的 , 下面 介 绍 方案 创造 及 评价 相关 知识 。 


网 相关 知识 
1. 方案 创造 


方案 创造 是 从 提高 对 象 的 功能 价值 出 发 ， 在 正确 的 功能 分 析 和 评价 的 基础 上 ， 针 对 应 
改进 的 具体 目标 , 通过 创造 性 的 思维 活动 ， 提 出 能 够 可 靠 地 实现 必要 功能 的 新 方案 。 从 茶 
种 意义 上 讲 ， 价 值 工程 可 以 说 是 创新 工程 ， 方 案 创造 是 价值 工程 取得 成 功 的 关键 一 步 。 

为 前 面 所 论述 的 一 些 问 题 ， 如 选择 对 象 、 收 集资 料 、 功 能 成 本 分 析 、 功 能 评价 等 ， 虽 然 都 
很 重要 ， 但 都 是 为 方案 创造 服务 的 。 前 面 的 工作 做 得 再 好 ， 如 果 不 能 创造 出 高 价值 的 创新 
方案 ， 也 就 不 会 产生 好 的 效果 。 所 以 ， 从 价值 工程 技术 实践 来 看 ， 方 案 创 造 是 决定 价值 工 
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程 成 败 的 关键 阶段 。 

方案 创造 的 理论 依据 是 功能 吉 体 具有 苦 代 性 。 这 种 由 能 戟 体 普 代 的 重点 应 放 在 以 功能 
创新 的 新 产品 营 代 原 有 产品 和 以 功能 创新 的 结构 苦 代 原 有 结构 方案 上 。 而 方案 创造 的 过 程 
是 个 思想 高 度 活跃 、 进 行 创造 性 开发 的 过 程 为 了 引导 和 启发 创造 性 的 思考 ， 可 以 采取 各 
种 方法 ， 比 较 常用 的 方法 有 以 下 几 种 。 

D 头脑 风 暴 法 

头 说 风暴 《brain sorming，BS) 法 是 指 自由 奔放 地 思考 问题 。 具 体 地 说 ,就 是 由 对 改 
进 对 象 有 较 深 了 解 的 人 员 组 成 的 小 集体 在 非常 融合 和 不 受 任何 限制 的 气氛 中 进行 讨论 、 座 
it 打破 常 规 、 积 极 思 考 、 互 相 启发 、 集 思 广 益 ， 提 出 创新 方案 。 这 种 方法 可 使 获得 的 方 
和 新 侨 、 全 面 、 富 于 创造 性 ， 并 可 以 防止 片面 和 潮 汤 。 

这 种 方法 以 510 人 的 小 型 会 议 的 方式 为 宜 ,会 议 的 主持 斤 应 熟悉 研究 对 象 ， 思想 活 
跃 , 知识 面 广 ， 善于 启发 引导 ， 使 会 议 气 氟 融 治 ， 使 与 eR, PARE. SWE 
按 以 下 原 刚 进行。 S 
(D 欢迎 畅所欲言 ， 自 由 地 发 表意 见 。 $^ 


(2) 希望 提出 的 方案 越 多 越 好 。 


(3) 对 所 有 提出 的 方案 不 加 任何 评 必 
(4) 要 求 结合 别人 的 意见 提 设 相 4s. 

(5) 会 议 应 有 记录 ,以便 Re x 
2) 歌 屯 法 A X 


歌 顿 法 又 译作 “ mem i ) 在 1964 年 提出 的 方法 。 这 个 方法 
也 是 在 会 议 上 提 方 人 Ce 是 什么 ， 只 有 会 议 的 主持 人 知道 ,以免 
其 他 人 受 约 》 想 要 研究 试制 盟 板 机 ,主持 会 议 者 请 大 家 就 如 何 进行 切断 
和 分 高 提出 会 议 进行 到 一 定时 机 ， 再 宣布 会 议 的 具体 要 求 ， 在 此 联想 的 基础 上 研 
究 和 提出 各 种 新 的 具体 方案 。 

这 种 方法 的 指导 思想 是 把 要 研究 的 问题 适当 抽象, 以 利于 开拓 思路 。 在 研究 新 方案 时 ， 
会 议 主 持 人 开始 并 不 全 部 捧 开 要 解决 的 问题 ， 而 是 只 对 大 家 做 一 番 抽象 笼统 的 介绍 ， 要 求 
大 家 提出 各 种 设想 ， 以 激发 出 有 价值 的 创新 方案 。 这 种 方法 要 求 会 议 主 持 人 机 智 灵 活 、 提 
问 得 当 。 提 问 太 有 具体， 容易 限制 思路 ， 提问 太 抽象 ， 风 方案 可 能 高 题 术 远 。 

3) 专家 意见 法 

专家 意见 法 又 称 德尔 菲 (Delphi) 法 ， 是 由 组 织 者 将 研究 对 象 的 问题 和 要 求 ， 尔 寄 给 
若干 有 关 专 家 ， 使 他 们 在 互 不 商量 的 情况 下 提出 各 种 建议 和 设想 ， 专 家 返回 设想 意见 ， 经 
整理 分 析 后 , 归纳 出 着 干 较 合 理 的 方案 和 建议 , 再 函 育 给 有 关 专 家 征求 意见 , 再 回收 整理 ， 
如 此 经 过 几 次 反复 后 专家 意见 趋向 一 致 ， 从 而 最 后 确证 出 新 的 功能 六 现 方案 。 这 种 方法 的 
特点 是 专家 们 彼此 不 见面 ， 研 究 问题 时 间 充裕 ， 可 以 无 顾虑 、 不 受 约束 地 从 各 种 角度 提出 
意见 和 方案 。 缺 点 是 花费 时 间 较 长 ,缺乏 面对面 的 交谈 和 商议 。 

4) 专家 检查 法 

专家 检查 法 不 是 靠 大 家 想 办 法 ,而 是 由 主管 设计 的 工程 师 做 出 设计 ,提出 完成 所 需 功 
能 的 办 法 和 生产 工艺 ， 然 后 按 顺 序 请 各 方面 的 专家 《如 材料 方面 的 、 生 产 工艺 的 、 工 艺 装 
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.模块 5 D 价值 工程 ”NN 
备 的 、 成 本 管理 的 ， 采 购 方面 的 ) 审查 。 这 种 方法 先 由 就 悉 的 人 进行 审查 ， 以 提高 效率 。 
2. 方案 评价 
在 方案 创造 阶段 提出 的 设想 和 方案 是 多 种 多 样 的 ， 能 否 付 诸 交 施 ， 就 必须 对 各 个 方案 
FAAPE 本 比较 、 论 证 和 评价 ， 并 在 评价 过 程 中 进一步 完善 有 希望 的 方 
Ro 方案 评价 包括 概略 评价 和 详细 评价 两 个 阶段 。 其 评价 内 容 都 包括 技术 评价 、 经 济 评价 、 
社会 评价 以 及 综合 评价 ， 如 图 5.6 所 示 。 






AER) À 
SR 综合 评价 
[remi] NER 


图 5.6 方案 评价 步骤 示 


在 对 方案 进行 评价 时 ， 无 论 是 概略 评价 还 是 谋 E 般 可 先 做 技术 评价 ， 再 分 别 
进行 经 济 评价 和 社会 评价 ,最 后 进行 综合 评价 
1) 概略 评价 
概略 评价 是 对 方案 创新 阶段 提出 设想 进行 初步 评价 ,目的 是 淘汰 那些 明显 
不 可 行 的 方案 ,筛选 出 少数 几 个 价 方案 ， 以 供 详细 评价 做 进一步 的 分 析 。 概 略 评 


价 的 内 容 包 括 以 下 几 个 方面 。 
(1) 技术 可 行 性 方 835p 0 研究 创新 mga 
上 能 否 实现 。 


(2) DTD, em 以 及 实现 目标 
成 本 的 可 能 | j X% 

(3) 社会 译 愉 方面， 应 分 析 研究 创新 方案 对 社会 利害 影响 的 大 小 。 

(4) 综合 评价 方面 ， 应 分 析 和 研究 创新 方案 能 否 使 价值 工程 活动 对 象 的 功能 和 价值 有 
所 提高 。 

2) 详细 评价 

详细 评价 是 在 掌握 大 量 数据 资料 的 基础 上 ， 对 通过 概略 评价 的 少数 方案 ， 从 技术 、 经 
济 、 社 会 3 个 方面 进行 详尽 的 评价 分 析 ， 为 提 秦 的 编写 和 审批 提供 依据 。 主 细 评 价 的 内 容 






包括 以 下 几 个 方面 。 
(D 技术 可 行 性 方面 ， ED 对 创新 方案 的 必要 功能 条 件 实 
2 特别 | 对 产品 或 零 部 件 ， 一 般 要 对 功能 的 实现 程度 《包括 性 能 、 质 


命 等 )、 可 靠 性 、 维 修 性 、 em. 安全 性 以 及 系统 的 协调 性 等 进行 评价 。 
ie 经 济 可 行 性 方面 ,主要 考虑 成 本 、 利 润 、 企 业经 营 的 要 求 ; 创新 方案 的 适用 期 限 
与 数量 ; 实施 方案 所 需 费 用 、 节 约 额 与 投资 回忆 期 以 及 实现 方案 所 需 的 生产 条 件 等 。 
《3) 社会 评价 方面 , 主要 研究 和 分 析 创 新 方案 给 国家 和 社会 带 来 的 影响 (如 环境 污染 、 
生态 平衡 、 国 民 经 济 效益 等 )。 
OD 综合 评价 方面 , 是 在 上 述 3 种 评价 的 基础 上 ， 对 整个 创新 方案 的 诸多 因素 做 出 全 
面 系统 的 评价 。 为 此 ， 首 先 要 明确 规定 评价 项 目 ， 即 确定 评价 所 需 的 各 种 指标 和 因素 ; 然 
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后 分 析 各 个 方案 对 每 一 评价 项 目的 满足 程度 ; 最 后 再 根据 方案 对 各 评价 项 目的 满足 程度 来 
权衡 利 浙 ， 淹 断 各 方案 的 总 体 价值 ， 从 而 选 出 总 体 价 值 最 大 的 方案 , 即 技术 上 先进 、 经 济 
上 合理 和 社会 上 有 利 的 最 优 方案 。 

3) 方案 综合 评价 方法 

用 于 方案 综合 评价 的 方法 有 很 多 ， 常 用 的 定性 方法 有 德尔 菲 法 、 优 缺点 列举 法 等 ; X 
用 的 定量 方法 有 直接 评分 法 、 加 权 评 分 法 、 比 较 价值 评分 法 、 环 比 评分 法 、 强 制 评分 法 、 
几何 平均 值 评分 法 等 。 下 面 简要 介绍 几 种 方法 。 

COO 优 缺点 列举 法 。 把 每 一 个 方案 在 技术 上 、 经 济 上 的 优 缺点 详细 列 出 ， 进 行 综合 分 
析 ， 并 对 优 缺 点 做 进一步 调查 ， 用 淘汰 法 逐步 缩小 考虑 范围 ， 从 范围 不 断 缩小 的 过 程 中 找 
出 最 后 的 结论 。 

(2) 直接 评分 法 。 根据 各 种 方案 能 够 达到 各 项 功能 要 求 
WD ES, 然后 算出 每 个 方案 达到 功能 要 求 的 总 分 ，b 医 x 
舍弃 的 决定 ， 再 对 采纳 REMPUGSRSHTBIRIUEN ARIETE 

a 加 权 评 分 法 ， enet RIA ai 功能 成 本 等 各 种 因素 ,根据 要 求 
后 间 所 处 的 地 位 而 定 ， 算 出 综合 分 数 ， 最 后 
与 方案 者 全 周明 中 本 进行 综合 分 先 反 最 优 方 案 。 加 权 评分 法 主要 包括 以 下 4 个 步骤 ， 
中 确定 评价 项 目 及 其 权重 系数 ; ORRE mea GE 








EE, 按 10 分 制 (或 a: 






各 方案 的 评分 权 数 ;图 计算 各 方案 的 价值 系数 ， 以 较 灾 的 为 优 。 
AER 就 保留 。 





3. 价值 AE 
EMMBIDNERE, A REE, 这 种 总 结 和 评价 
是 改进 后 产品 的 前 提 条 件 ， 评 价 的 指标 主要 有 下 列 几 项 : 
成 本 降低 率 = (改进 前 单位 成 本 一 改进 后 单位 成 本 ) 改进 前 单位 成 本 X 10096 (54) 
PASAS CRIME CREE RISSOSR (5-9 
EE. 一 Fac i 
WESS TISSUE ai 


EA 
以 方案 创造 及 评价 基本 知识 解决 问题 的 内 容 见 本 模块 5.2 内 容 。 


一 、 选 择 是 
1. 在 价值 工程 分 析 中 ， 某 评价 对 象 的 功能 评 指数 为 6.6245, 成 本 指数 为 3.3567, 根据 
价值 系数 ， 该 评价 对 象 的 评价 结果 是 《 » 
A. 功能 现实 成 本 比较 客观 





B. 功能 偏 低 ， 现 实 成 本 偏 低 
C. 成 本 偏 高 ,功能 过 剩 
D. 该 评价 对 象 功能 比较 重要 ， 但 分 配 的 成 本 较 少 

2. 价值 工程 分 析 阶 段 的 工作 步骤 是 ( 。。 )。 

. 功能 整理 一 功能 定义 一 功能 评价 一 功能 成 本 分 析 一 确定 改进 范围 

. 功能 定义 一 功能 整理 一 功能 成 本 分 析 一 功能 评价 一 确定 改进 范围 

. 功能 定义 一 功能 评价 一 功能 整理 一 功能 成 本 分 析 一 确定 改进 范围 

. 功能 整理 一 功能 定义 一 功能 成 本 分 析 一 功能 评价 一 确定 改进 范围 

高 产品 价值 的 景 有 效 作 径 是 ( ) 

,提高 功能 的 同时 降低 成 本 

. 功能 保持 不 变 ， 提 高 成 本 Lo 

. 大 幅度 提高 功能 ， 小 幅度 提高 成 本 S 

.稍微 降低 功能 ， 大 幅度 降低 成 本 e 

a s de 

T) 


UD 


- 
moo 


vaw» 


A. ABC 分 析 法 B. 经 验 分 析 ; 值 指数 分 析 法 D. 百分比 分 析 法 
5. 价值 工程 中 ECH, VR "ae % 
A. 交换 价值 B. 使 用 价值 
C. 性 价 比 X : 
6. 在 对 工程 或 产品 进行 t, TAN 
A. V=1, Iff 配 最 理想 ， 
B. V1, 项 能 与 成 本 匹配 最 理想 ， à 
C. 9 RUE RERO: me 
D. 应 该 增加 成 本 的 投入 / 
7. 价值 工程 中 功能 分 析 不 包括 《 )e 
A. 功能 定义” B. 功能 分 类 C. 成 本 分 析 。“ D. 功能 整理 
3. 根据 价值 工程 的 原理 ， 提 高 产品 价值 的 途径 有 ( 。。”)。 
.在 产品 成 本 不 变 的 条 件 下 ， 提 高 产品 功能 
. 在 保持 产品 功能 不 变 的 前 提 下 ， 降 低 成 本 
. 在 提高 产品 功能 的 同时 ， 降 低产 品 成 本 
.产品 功能 有 较 大 幅度 提高 ， 产 品 成 本 有 较 少 提高 
. 产品 功能 有 较 小 幅度 提高 ， 产 品 成 本 有 较 大 提高 
9. 下 列 | 选项 中 不 能 确定 为 改进 对 象 的 是 (o 





MOIONm» 


A. FIC 值 低 的 功能 B. AC 二 C 一 下 值 小 的 功能 
C. 复杂 的 功能 D. 问题 多 的 功能 
10. FALC  ) 应 作为 价值 工程 重点 对 象 的 功能 。 
A. 价值 系数 高 B. 功能 价值 低 
C. mgri D. 改进 期 望 值 大 


E. 复 录 程度 高 
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A MTRS: 


11. 在 价值 工程 活动 中 ,计算 功能 评价 值 前 应 完成 的 工作 有 ( o 


A. 功能 现实 成 本 计算 B. 方案 创造 
C. 功能 整理 D. 功能 定义 
E. 方案 评价 


12. 价值 工程 分 析 中 , 某 评价 对 象 的 功能 A. B. C. D, 各 项 功能 的 得 分 分 别 为 3、2、 
3、1， 入 功能 的 重要 性 系数 是 ( 0. 
A. 03 B. 0.2 2:04 D. 0.5 
13. 在 价值 工程 分 析 中 ， 某 评价 对 象 的 功能 A、B、C、D 的 成 本 分 别 为 3 元 、7 元 、6 
元 、4 元 ， 评 价 对 象 的 A 功能 的 成 本 系数 是 ( )o 


A. 0.15 B. 0.35 C. 02 D. 02 
14. 在 价值 评价 中 ,功能 重要 性 系数 最 常用 人 下 分 法 来 确定 。 
A. (0, 1) B. (0, 4) C. €0, 10, .逻辑 流程 


15. 按照 价值 工程 原理 , “成 本 ”是 指 ( e 
A. 产品 消耗 的 社会 必要 劳动 时 间 B, 
C. 使 用 成 本 周期 成 本 


二 、 判 断 是 RS 












1. MALCEDI LENA C 9 
2. 价值 工程 中 的 成 本 是 生 记 咸 本 与 使 用 成 本 之 € 2 
3. 价值 工程 是 一 种 现 人 (da FEAR, 技术 经 济 分 析 方法 。 €) 
4. 在 功能 评价 中 ， E l, i. 评 B. 不 作为 功能 改善 对 象 。( O) 
5. 价值 工 和 A HES ARA AAA IAE 
ERES pet 用 En 的 交换 价值 。 6 3 
6. DECESSERIT 能 。 《 ) 
7. 价值 niei 3 成 本 的 对 比 系数 。 € 2 
8.“ 关 键 的 少数 和 次 要 的 多 数 ” 这 是 ABC 法 的 基本 原理 。 Co) 
9. 改善 产品 的 价值 ， 一 般 采 用 降低 功能 的 方式 进行 。 Co) 
10. 产品 的 功能 按 性 质 可 分 基本 功能 与 辅助 功能 。 € ) 


C — 5.2 价值 工程 应 用 案例 分 析 
ERI 


价值 工程 虽然 起 源 于 材料 和 代用 品 的 研究 ， 但 这 一 原理 已 经 扩散 到 各 个 领域 ， 有 
广泛 的 应 用 范围 ， 在 工程 设计 和 施工 、 产 品 研 究 开发 、 工 业 生 产 、 企 业 管理 等 方面 取 
得 了 长 迁 的 发 展 ， 产 生 了 巨大 的 经 济 效 益 和 社会 效益 。 

价值 工程 可 以 为 建设 节约 型 社会 以 及 企业 持续 创新 提供 新 的 思路 和 科学 方法 ， 可 
广泛 应 用 在 国民 经 济 建 设 的 很 多 方面 。 以 下 就 是 价值 工程 原理 在 建筑 领域 中 的 应 用 。 
K 


M 244 
















5.2.1 价值 工程 在 建筑 施工 方案 中 的 应 用 


某 企 业 生产 的 多 用 途 活动 房屋 ， 采 用 屋面 放 、 外 墙 板 、 内 隅 板 、 楼 拉 等 大 型 拉 材 装配 
而 成 ， 上 有 具有 结构 宇 因 、 安 装 快 、 质 量 轻 、 占 地 少 、 陋 热 保温 性 能 好 等 优点 ， 但 也 存在 造价 
高 、 运 输 不 便 的 缺点 。 为 扩大 销路 ， 访 企业 决定 对 产品 进行 改进 ， 为 此 确定 的 目标 是 在 保 
证 必要 功能 的 基础 上 降低 生产 成 本。 


1. 价值 工程 对 象 的 选择 


根据 多 用 途 活动 房屋 造价 的 构成 特点 ,价值 工程 少 银 运 用 ABC 法 对 各 项 费用 进行 分 
析 ， 如 表 5-18 所 示 ， 最 后 将 A 类 的 材料 费 作为 价值 玉 程 治 动 的 对 象 。 


R518 REIER AC 分 析 表 
















mA HMM = 
a Nasa | smm 
[a | HER (S NS [ dass aruas | 
e Ane 


SAS 0 613.55 
ATT oa EAT 


2. 功能 如 j Xe 
价值 工程 BARS DAA 12 个 主要 构 配件 的 功能 进行 分 析 ， 通 过 回答 
“该 构 配件 是 干什么 用 的 ”的 问题 来 定义 各 个 构 配件 的 功能 。 各 主要 构 配 件 的 功能 定义 如 
R 5-19 所 示 。 通 过 回答 “怎样 实现 这 个 功能 ”的 问题 进一步 确定 各 个 构 配件 的 下 位 功能 。 
5-19 主要 构 配件 的 功能 定义 表 









16.57% 
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EEMI 
续 表 
功能 定义 
nu JST 
n 安全 运输 


价值 工程 小 组 对 多 功能 的 材料 采用 专家 多 人 评分 的 办 法 进行 功能 费用 分 摊 ， 从 而 取得 
了 各 功能 的 现状 成 本 及 相应 的 成 本 系数 ， 并 且 在 功能 评分 的 基础 上 确定 了 各 功能 的 重要 性 
系数 ， 进 而 计算 得 到 各 功能 的 价值 系数 ， 如 表 5-20 所 示 。 目标 成 本 的 制定 采用 实际 调查 法 
与 经 验 分 析 相 结合 的 办 法 ， 最 终 确定 的 总 目标 成 本 为 74 439. 96 元 ， 将 其 按 功能 重要 性 系 
数 分 配 可 以 得 到 各 功能 的 目标 成 本 。 价 值 工程 小 组 在 深入 研究 的 基础 上 经 过 多 次 论证 确定 
的 改善 对 象 及 其 先后 次 序 为 Fa. Fi Fa Fi» 


表 5-20 ”功能 评价 计算 表 
LES 
系数 /元 幅度 /元 
1897899 E Lose 074 [usos 6968.51 
010 Pi 035 |744400 420685 
Cien em [o [oe 6458.89 
SNhi3394] | oog; | 600 [609960 | -536013 
hodis 261 |446640 | -242240 


-377920 





3 -3 65927 
A 59 - 3 146.40 
% 147.83 

I ! son -259293 

Fo 003 528.00 500 [225520 | -170520 


1.00 8757428 E | [7443996 13 13432 

















3. 确定 改进 方案 及 其 译 价 


对 作为 价值 工程 分 析 对 象 的 成、 及 、Fs、F;4 项 功能 领域 ， 对 其 各 自 的 子 功能 分 别 进 
行 功能 成 本 及 目标 成 本 计算 ， 找 出 价值 系数 小 于 1 的 子 功能 ， 作 为 改善 价值 、 降 低 成 本 的 
AR ENDE RRA. PE. TAM, SNR 
板 等 功能 。 通过 在 生产 单位 组 织 运用 “头脑 风暴 法 ”, 共 获 得 改进 方案 31 个 。 对 这 31 个 改 
进 方案 , 洲 请 专家 做 出 初步 评价 , 排除 了 目前 不 具备 条 件 的 16 个 方案 。 通过 对 全 国 同类 生 
产 厂家 的 调查 ， 沙 实 了 所 提出 的 功能 改造 方案 的 可 行 性 ， 在 对 各 种 可 行 方案 进行 组 合并 考 
虑 其 经 济 上 的 合理 性 后 最 最 终 得 到 4 个 技术 、 经 济 均 可 行 的 组 台 方 案 ， 通 过 加 权 评 分 法 对 
这 4 个 方案 进行 评价 , 评价 过 程 如 表 5-21 所 示 , 组 合 方案 工 的 加 权 得 分 值 最 高 ,为 最 优 方 
秦 。 在 对 采用 组 合 方案 1 的 材料 节 维 效果 进行 估算 后 ,价值 工程 小 组 认为 在 多 用 途 活动 房 
屋 的 改进 设计 中 应 用 价值 工程 可 以 收 到 显著 降低 成 本 的 效果 。 


Y M6 














5.2.2 ”价值 工程 在 工程 设计 方案 优选 中 的 应 用 


同一 建设 项 目 ， 同 一 单项 、 单 位 工程 可 以 所 下 周二 设计 方案 ， 方 案 不 同 ， 造 价 也 就 会 
AF, Mn, 设计 人 员 可 递 过 价值 工程 ; 方案 的 优选 。 根 据 功 能 系统 图 分 析 ， 对 
上 位 功能 进行 分 析 和 改善 比 对 下 位 功能 j f 和 改善 的 效果 好 : 对 功能 领域 进行 分 析 和 
改善 比 对 单个 功能 送行 分 析 和 改善 。 固 此， 价值 工程 既 可 用 于 工程 项 目 设计 方案 
的 分 析 选 振 ， 也 可 用 于 单位 工程 过 的 分 析 选 择 =X 牺 们 以 菜 建 筑 设 计 院 在 建筑 设计 中 
应 用 价值 工程 ， areca ám, ina A 宇 程 设计 中 的 应 用 。 


1. 对 象 选择 
对 建筑 设 i 说 ， murcia 必须 运用 一 定 方法 选择 价值 工程 


底 选 择 哪些 项 目 作 为 价值 工程 的 分 析 对 象 呢 ? 该 建筑 设计 院 以 近 几 年 













承担 的 设计 项 目的 建筑 面积 构成 统计 数据 ， 运 用 百分比 法 来 选择 价值 工程 的 研究 对 象 。 通 
过 分 析 ， 价 值 工程 人 员 决定 把 建筑 设计 院 设计 面积 比重 最 大 的 住 这 工程 作为 价值 工程 的 研 
究 对 象 。 该 建筑 设计 院 近 几 年 各 类 设计 项 目 建筑 面积 统计 数据 及 其 比重 ,如 表 5-22 所 示 。 


4520 某 建 筑 设 计 院 设计 项 目 情况 


工程 类 别 
住宅 
综合 
办 公 楼 
教学 楼 
车 间 
FiB 
在 选 好 价值 工程 分 析 对 象 之 后 ， 价 值 工程 人 员 围绕 以 下 几 个 方面 重点 进行 资料 收集 。 
CD 通过 工程 回访 ， 收 集 广大 用 户 对 住宅 的 使 用 意见。 
(D 通过 对 不 同 地 质 情况 和 基础 形式 的 住宅 进行 定期 的 沉降 观测 ， 获 职 地 基 方 面 的 第 
-FAH 
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(B 2 


(3) 了 解 有 关 住宅 施工 方面 的 情况 。 

(0 收集 大 量 有 关 住 宅 建 设 的 新 工艺 及 新 材料 的 性 能 、 价 格 和 使 用 效果 等 方面 资料 。 

(5) 分 地 区 按 不 同 地 质 、 有 基础 形式 和 类 型 标准 ， 统 计 分 析 近 年 来 住宅 建筑 的 各 种 技术 
经 济 指标 。 

2. 功能 分 析 


组 织 设 计 、 施 工 及 建设 单位 的 有 关 人 员 共 同 讨论 ， 对 住宅 的 各 种 功能 进行 定义 、 整 理 
和 评价 分 析 。 在 功能 分 析 中 ， 参 与 分 析 人 员 一 臻 认为 住宅 功能 有 如 下 几 方 面 : 从 大 的 方面 
讲 ， 有 适用 、 安 全 、 美 观 和 其 他 几 方 面 功 能 。 就 适用 功能 而 言 ， 可 以 具体 分 为 平面 布局 、 
采光 通风 和 层 高 层 数 等 功能 。 就 安全 功能 而 言 ， 可 以 具体 分 为 牢固 耐用 “三 防 ”设施 等 功 
能 。 就 美观 功能 而 言 ， 可 以 具体 分 为 建筑 造型 、 室 外 装修 、 车 修 等 功能 。 就 其 他 功能 
而 言 ， 可 以 包括 环境 设计 、 技 术 参 数 、 便 于 施工 、 容 易 ; E。 在 功能 分 析 中 价值 工 
程 人 员 坚 持 把 用 户 的 意见 放 在 第 一 位 , 结合 设计 、 B 见 进行 综合 评分 , 把 用 户 、 
设计 及 施工 单位 三 者 意见 的 权 数 分 别 定 为 70%、 haw %。 有 具体 情况 如 表 5-23 所 示 。 

表 5-23 d LET 


用 户 评分 施工 人 员 评 分 “| ”功能 重要 系数 
SS 














(07F +02F, 
: RS "2 Fs X 3a Fa (0AF |. 4014F.) 1100 
p 23 XP 0.406 





0.161 


环境 、 便 于 施工 











2.1 
ER 
总 


Boi io | 2| lo| lo 


3. 方案 设计 与 评价 

以 某 单位 一 小 区 住宅 为 例 说 明 价值 工程 人 员 如 何 进行 方案 设计 与 评价 。 

根据 收集 的 信息 资料 及 上 述 功 能 重要 程度 的 分 析 结 果 , 设计 人 员 集 思 广 益 , 大 胆 创新 ， 
设计 了 十 几 个 不 同 的 方案 。 价 值 工程 人 员 对 创新 设计 的 十 几 个 方案 ， 采 用 优 缺 点 列举 法 进 
行 分 析 筛 选 ， 从 而 保留 下 5 个 较 优 方 案 供 进一步 选 优 。5 个 备 选 方案 的 主要 特征 及 单位 平 
方 米 造价 ， 如 表 5-24 所 示 。 
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5-4 住宅 备 选 方案 


方案 名 称 主要 特征 每 平方 米 造价 /元 

A 方案 |? 层 混合 ， 层 高 ;am，240 PJPMÉIS: 钢筋 混 癣 土 预制 翌 基 础 ， 
半 地 下 室 作 储 茂 间 ， 外 装修 一 般 ， 室 内 设备 较 好 
了 层 混 合 ， 层 高 2 9m，240 内 外 夸 墙 ( 120 苇 丰 承重 培 ) ， 钢 
BAR | 筋 混凝土 条 形 基础 《地 基 经 过 真空 预 讨 处 理 ) ， 装 修一 般 , E 596 
内 设备 中 等 标准 
7 层 混合 , 层 高 Sm，240 内 外 砖 墙 ， 沉 管 灌注 检 基 础 ， 外 装修 
一 般 ， 内 装修 较 好 ， 半 地 下 室 做 杂 物 间 ， 室 内 设备 中 等 水 平 
SERS: ， 层 高 3m， 空 心 砖 内 外 墙 ， 钢 筋 混凝土 满堂 基础 ， 
装修 及 室内 设备 一 般 ， 层 顶 无 水 箱 
层 高 3m， 其 他 特征 同 B 方 案 


784 


740 





















员 从 技术 与 经 济 两 者 综合 的 角度 
骤 进 行 综合 评价 。 
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方案 总 
功能 评价 系数 
第 二 步 ， 计 算 各 方案 的 成 本 评价 系数 ， 其 结果 如 表 5-26 所 示 。 

表 5-26 各 方案 成 本 评价 系数 计算 
ANA AAA 
604 


单方 造价 784 596 740 624 
成 本 评价 系数 0.2342 0.1780 0.210 0.1804 0. 1864 


第 三 步 ， 计 算 各 方案 的 价值 系数 ， 其 结果 如 表 5-27 所 示 。 
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表 5-27 价值 系数 计算 






C 
0.211 0.198 0. 199 
0.2342 0 1780 | 0.2210 
0.901 1.112 0.900 









方案 名 称 
功能 评价 系数 
成 本 评价 系数 
价值 系数 

最 后 ,根据 价值 系数 大 小 选择 最 优 方 案 。 该 列 中 B 方 案 价 值 系 数 最 高 为 1.112, 故 B 
方案 最 优 。 


sss 0000 


[RAER] 
承包 商 B 在 某 高 层 住宅 楼 的 现 浇 楼 板 施 工 中 a 





0.201 
0.1864 
1.078 














WERL. eem Vh6, RENEM EHE AA RE (E, RRA 
If (29, MAT (20, REO 5) 等 5 个 技术 经 济 指标 对 这 两 个 方 
案 进 行 评价 , 并 采用 “0，1) 评分 法 对 各 技术 经 济 指 标的 重要 程度 进行 评分 ， 其 部 分 结果 如 


表 5-28 所 示 ， 两 方案 各 技术 经 济 指标 的 5-29 所 示 。 

经 造价 工程 师 估 算 , 钢 木 组 合 该 工程 的 总 摊 销 费用 为 40 万 元 , 每 平方 米 楼 板 的 
模板 人 工 费 为 8.5 元 ; 小 钢 模 ISE 7v, 每 平方 米 楼 板 的 模板 人 工 
费 为 5.5 元 。 该 住宅 楼 的 379 2.5 万 平 AU 
















模板 装 拆 便利 性 





COD 试用 价值 工程 原理 “功能 指数 法 对 案例 中 的 方案 进行 评价 选 优 。 
《2) 当 该 楼 板 工 程 量 达到 多 少 平方 米 时 选择 小 钢 模 模板 体系 方案 ? 
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工程 建设 方案 的 技术 S. AAA IAS RIAL Y POR 
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HH. BR. AMY AA È M RA TALA D ERRAT DIO 
依据 。 E 
DX de 


Xglesenus Bso earo teras 会 对 住宅 设计 的 
影响 因素 进行 分 析 : 能 对 设备 更 新 方案 迁 行 经 济 分 析 、 比 较 、 选 择 : 能 计 
年 设备 的 经 济 圭 命 、 确 定 设备 的 更 新 时 间 。 









FTTTFEEEEFFTZTTT 
分 析 与 评价 指标 依 系 对 建筑 设计 方案 
及 施工 方案 进行 评价 选 优 : ME 
用 价值 分 析 法 、 决 策 树 法 对 建筑 设计 
AREER HRE 
能 活 运用 新 增设 备 的 经 济 分 析 方法 对 
CALMA EAN, ， 能 确 
定 设备 的 动态 与 静态 经 济 寿命 


建筑 设计 方 娄 经 济 分 析 与 评价 的 原 
则 、 指 标 体系 、 方 法 ， 有 影响 住宅 建筑 
设计 的 经 济 国 素 : 施工 方案 技术 好 济 
分 析 与 评价 的 原则 、 指 标 体系 、 方 法 











defit. Su. Mi ids 
经 济 分 析 方 法 、 设 备 经 济 兰 命 的 确定 








6.1 建筑 工程 经 济 在 建筑 设计 、 
施工 方案 经 济 分 析 中 的 应 用 


388 

现代 社会 的 达 筑 工程 设计 、 施 工 总 是 在 一 定 的 经 济 条 件 芍 束 下 进行 的 ， 只 有 技术 
上 先进 可 舍 、 经 济 上 合理 可 行 的 建筑 产品 才能 被 社会 所 接受 。 对 于 特定 的 建筑 产品 来 
说 ， 可 以 通过 不 同 的 设计 、 施 工 方案 来 实现。 建筑 工程 设计 方案 不 仅 决 定 了 建筑 产品 
ee E ppt 
其 技术 经 济 效果 产生 直接 、 重 大 的 影响 。 而 不 同 的 设 六 方案 ， 其 技术 经 济 效 果 








往往 有 程度 不 同 的 差异 。 PIES 与 经 济 的 关系 ， 需 要 将 方案 
的 技术 成 果 和 它 的 经 济 效果 送行 考察 和 分 析 常 所 说 的 技术 经 济 分 析 。 由 于 
在 进行 技术 经 济 分 析 时 ， 往 往 有 一 个 比较 "m 或 者 两 个 以 


上 的 不 同 设计 方案 相 比 ， 通 过 分 析 、 RS ， 对 不 同 的 方案 做 出 客观 译 价 ， 这 就 


是 所 谓 的 技术 经 济 评价 。 
on 


a ——X 
建筑 设计 方案 技术 经 济 评价 方法 、 影 响 住宅 建筑 设计 的 经 济 因 素 。 


RAM 

投资 人 为 了 完成 拟定 的 建设 工程 项 目 ， 能 够 采用 的 技术 方案 可 能 不 止 一 个 ,如 可 以 采 
用 不 同 的 设计 方案 。 采用 不 同 的 方案 , 往往 会 收 到 截然 不 同 的 经 济 效 果 和 社会 效果 。 因 此 ， 
为 了 最 大 限度 地 达到 投资 人 预期 的 投资 效果 ,就 很 有 必要 采用 科学 的 方法 对 各 种 设计 方案 
的 技术 经 济 效果 进行 比较 、 分 析 和 评价 ， 从 而 选择 最 优 的 建筑 设计 方案 作为 详 施 方案 。 这 
就 是 工程 建设 方案 的 技术 经 济 分 析 和 评价 首要 研究 和 解决 的 主要 问题 。 
REA AA 

要 解决 建筑 设计 方案 经 济 分 析 、 评 价 、 选 优 的 问题 ， 需 要 具备 建筑 设计 方案 经 济 分 析 
与 评价 的 基本 知识 ,下面 介 绍 相关 知识 。 












po" 


Wa X 
l. 设计 方案 的 接 术 经 济 分 析 概 还 


1) 建筑 工程 设计 方案 技术 经 济 分 析 与 评价 的 目的 

对 工程 设计 方案 进行 技术 经 济 分 析 主要 有 以 下 几 个 目的 。 

CO 鉴别 设计 方案 在 功能 上 的 适应 性 、 技术 上 的 先进 性 和 可 行 性 以 及 经 济 上 的 合理 性 。 
为 了 满足 人 们 生产 和 生活 的 需要 ， 任 何 建筑 产品 总 是 具有 某 种 使 用 功能 。 因 此 其 设计 方案 
必须 首先 满足 预先 确定 的 使 用 功能 要 求 ， 否 则 就 不 具有 交 施 价值 ， 技 术 经 济 分 析 就 无 从 谈 
起 。 而 任何 建筑 设计 方案 ，, 都 是 多 种 技术 综合 的 结果 ， 都 表现 出 与 其 他 设计 方案 不 同 的 经 


总 是 相 比 较 而 存在 的 。 这 里 所 说 的 “最 优 ”, 只 是 相 9 最 优 ， 而 不 是 绝对 意义 上 的 
最 优 。 cerco la ji ERRE 是 无 穷 的， 不 可 能 将 实现 工程 
EPENIBETIRTE SERRE RA” 另外 ,通过 

RS SEIS TRA TREN. TERRIER 
AL 因而 ， 只 可 能 做 到 尽 可 能 的 经 济 、 合 理 和 适用 ， 
mili 不 8 达到 绝对 最 优 。 too T epai ed 
较 好 地 实现 技术 和 经 济 的 统 m 地 或 最 大 限 筑 产品 本 身 的 经 济 效益 和 产品 
以 外 的 社会 效益 ， 也 , 理 当 前 经 济 效 荔 禾 长 远 经 济 效益 的 关系 ， 反 映 设计 人 员 认 
识 自然 和 改造 自 名 。 

(3) f OREA. 建筑 设计 方案 的 质量 ， 一 方面 体现 在 它 的 
有 形 表现 形式 即 设计 文件 的 质量 ， 如 建筑 模型 造型 别致、 色调 和 谐 、 图 纸 齐 全 配套 、 绘 图 
清晰 、 计 算 准 确 无 误 等 ; 另 一 方面 则 体现 在 它 的 “无 形 ”表现 形式 的 质量 ， 即 它 的 技术 经 
济 效果 的 优 劣 。 而 后 者 是 反映 设计 水 平和 质量 的 主要 方面 。 

通过 技术 经 济 分 析 所 选择 的 设计 方案 , 里 然 一 般 县 有 较 好 的 技术 经 济 效果 ， 但 是 由 于 
受到 | 当时 技术 经 济 条 件 的 限制， 加 之 人 们 的 认识 和 经 验 的 历史 局 限 性 ， 因 而 不 一 定 完全 符 
合 窜 观 的 技术 经 济 规律 ， 最 多 只 能 反映 确定 该 方 案 时 的 技术 经 济 规律 。 而 建筑 产品 的 生产 
周期 长 , 少 则 一 两 年 ,多 则 三 五 年 ,甚至 长 达 十 年 以 上 , 在 漫长 的 生产 过 程 中 ， 原 设计 方 
索 就 有 可 能 暴露 出 来 原来 未 预计 到 的 缺点 和 错误 ;或 者 由 于 技术 进步 ， 原 设计 方案 显得 沙 
后 过 时 。 在 建筑 产品 生产 过 程 中 或 者 在 建筑 产品 建成 以 后 ， 对 这 些 缺点 和 错误 及 时 地 从 技 
术 和 经 济 两 方面 进行 分 析 ， 就 能 及 时 修改 设计 方案 ， 减 少 经 济 损失 或 提高 技术 经 济 效果 ， 
更 重要 的 是 ， 能 够 为 同期 的 和 今后 的 同类 建筑 产品 提供 可 靠 的 技术 经 济 数据 ， 从 而 促进 建 
筑 设 计 水 平和 质量 的 不 断 提 高 ， 也 有 可 能 为 完善 设计 方案 技术 经 济 评价 和 分 析 的 方法 提供 
依据 。 

(D 总 结 技术 经 济 的 客观 规律 ， 为 正确 制定 建筑 技术 政策 提供 科学 依据 。 建 筑 技术 政 










济 效果 。 因 此 ， 只 有 在 经 济 上 合理 的 方案 才 是 可 行 的 。 
(2) 通过 分 析 和 评价 ， E i 筑 工程 设计 方案 的 优 劣 ， 





策 是 以 提高 建筑 业 全 行业 经 济 效益 为 目标 , 指导 建筑 生产 技术 进步 发 展 方向 的 纲领 性 文件 ， 
它 是 在 总 结 建筑 生产 各 个 领域 的 技术 经 济 规律 的 基础 上 制定 的 。 建 筑 工程 设计 方案 的 技术 
经 济 效 果 ， 往往 是 多 种 建筑 技术 在 同一 或 同类 建筑 产品 上 的 综合 体现 。 分 析 各 种 建筑 技术 
在 不 同 建筑 产品 上 的 经 济 效果 ， 从 而 总 结 出 各 种 建筑 技术 的 适用 条 件 ， 对 于 正确 制定 建筑 
技术 发 展 政策 具有 相当 重要 的 意义 。 
在 分 析 某 种 建筑 技术 的 经 济 效果 时 ， 必 须 考虑 建筑 产品 建设 地 点 的 自然 条 件 、 证 

件 和 经 济 条 件 。 大 多 数 建筑 技术 的 应 用 都 有 一 定 的 地 区 局 限 性 ， MERE LHET 
的 建筑 技术 ， 在 不 同 的 地 区 所 产生 的 经 济 效果 也 会 有 一 定 程度 的 差异 。 也 就 是 说 ， 技 术 经 
济 的 客观 规律 ， 总 是 与 一 定 的 客观 环境 相 联系 的 。 因 此 ， 绝 不 能 将 在 某 一 或 某 类 建筑 产品 
上 取得 较 好 的 技术 经 济 效果 的 建筑 技术 草率 地 推广 使 用 。 否 则 。 很 可 能 在 其 他 建筑 产品 上 
带 来 经 济 损失 ， 这 是 在 制定 建筑 技术 政策 时 要 十 分 谨慎 对 条 。 


2) 建筑 工程 设计 方案 技术 经 济 分 析 与 评价 的 原则 
为 了 达到 技术 经 济 分 析 和 评价 的 目的 ， 在 对 设计 方案 进行 技术 经 济 分 析 与 评 
Tft, MAL TUS. 
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计 的 指导 方针 ， 也 是 评价 一 个 建筑 物 技术 经 济 效果 的 根本 尺度 。 评 价 一 个 建筑 物 在 经 济 上 
是 否 合理 ,首先 看 其 是 否 适 用 。 因 ”在 评价 建筑 物 的 诸多 因素 中 是 首要 的 、 占 主 
导 地 位 的 。 一 个 不 适用 的 建筑 工程 9 河 [ 能 会 因 影 响 0 产品 成 本 ， 或 者 是 因 妨 碍 使 
ase DP, SERTE uh 少 使 用 寿命 。 因 此 ， 适 用 是 讲求 
KR 谈 起 。 当 然 ， 要 满足 “适用 ”的 要 

求 ， 可 A 设计 E 一 定 的 人 力 、 物 力 和 财力 ， 也 就 是 要 付出 











"ERI" 的 标准 REE 118% 
际 问题 往往 不 是 这 样 简单 ， 这 是 因为 “适用 ”的 程度 不 会 完全 相同 ， 因 此 ， 所 要 付出 的 经 
济 代价 也 就 会 截然 不 同 。 这 时 ， 就 必须 把 适用 和 经 济 统一 起 来 进行 研究 分 析 ， 以 便 尽 可 能 
做 到 婚 经 济 又 适用 。 

《2) 美观 性 和 经 济 性 统一 的 原则 。 建 筑 物 建成 内 后 , 除了 本 身 所 具有 的 使 用 价值 以 外 ， 
还 会 对 周围 的 环境 产生 影响 。 任 何 建筑 物 ， 不 仅 是 一 定 技术 经 济 条 件 下 的 产物 ， 同 时 也 是 
历史 、 文 化 和 艺术 的 综合 反映 。 因 此 ， 建 筑 物 的 艺术 效果 和 艺术 价值 也 是 进行 技术 经 济 分 
析 和 评价 的 重要 方面 。 随 着 物质 文化 水 平 的 逐步 提高 ， 人 类 对 建筑 物 的 美观 要 求 也 不 断 提 
高 。 片 面 追求 美观 而 不 惜 经 济 代价 ， 甚 至 华而不实 、 挥 蛤 浪费 ， 固 然 要 坚决 反对 ; 而 只 图 
一 时 的 “节约 ”建造 简 呆 的 建筑 物 也 是 不 宜 提 倡 的 。 

G) 具有 相对 可 比 性 原则 。 对 不 同 的 建筑 设计 方案 进行 比较 时 ， 如 果 使 用 功能 不 同 ， 
或 者 建筑 标准 不 同 ， 它 们 之 间 不 存在 相互 普 代 的 可 能 ,就 不 县 备 对 比 的 条 件 ,就 只 能 分 别 
进行 技术 经 济 分 析 。 没 有 比较 就 没有 鉴别 , 就 不 知道 其 优 劣 , 自然 就 无 法 进行 选 优 。 因 此 ， 
不 同 设计 方案 之 间 要 具有 可 比 性 ， 这 是 进行 技术 经 济 分 析 和 评价 必 不 可 少 的 条 件 。 

一 般 来 说 ， 可 比 条 件 包括 相同 或 基本 相同 的 使 用 功能 、 相 同 的 费用 计算 范围 和 方法 、 
相同 的 建设 年 限 、 相 同 的 使 用 方法 等 。 这 些 条 件 不 一 定 全 部 采用 ， 有 时 则 选择 其 中 一 部 分 
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因素 不 可 能 都 是 相同 的 ， 有 时 差别 很 大 ， 不 具备 或 不 完全 具备 直接 对 比 的 条 件 。 为 了 使 不 
同 设计 方案 之 间 具 有 可 比 性 ， 需 要 分 析 它们 之 间 可 比 与 不 可 比 的 内 在 联系 ， 在 不 改变 设计 
方案 的 条 件 下 ， 通 过 适当 的 方式 ， 将 不 可 比 条 件 转化 成 可 比 条 件 后 再 进行 比较 ， 从 而 做 出 
适当 的 评价 。 这 时 ， 究 竟 如 何 将 不 可 比 条 件 转化 为 可 比 条 件 就 成 为 非常 关键 的 一 个 环节 。 
通常 是 先 确定 评价 指标 和 评价 标准 ， 然 后 再 进行 比较 和 评价 。 

(4) 尽 可 能 采用 定量 分 析 的 原则 。 技 术 经 济 分 析 方法 可 概括 为 定性 分 析 和 定量 分 析 两 
大 类 。 定 性 分 析 方法 比较 简单 ， 结 果 也 比较 粗糙, 难以 实现 技术 经 济 分 析 所 要 达到 的 目的 ， 
因而 单纯 的 定性 分 析 方法 在 技术 经 济 分 析 中 已 很 少 采用 。 实 践 中 经 常 遇 到 的 问题 是 对 于 某 
些 定性 指标 如 何 用 定量 方法 来 分 析 。 例 如 ， 建 筑 物 是 否 美观 ， 使 用 上 是 否 方便 舒适 等 ， 都 
是 难以 用 数量 来 表达 的 。 如 果 将 其 作为 评价 指标 ， 就 需要 visu cd 
数量 来 达 的 指标 ,或 者 将 定性 评价 的 结果 用 站 量 表达 EN 
或 不 用 定性 指标 。 这 也 正 是 工程 技术 经 济 所 要 研究 鬼 训 要 

(5) 突出 主要 评价 指标 的 原则 。 分 析 和 读 S 程 设计 方案 的 指标 很 多 ， 但 是 各 种 评价 
指标 的 重要 程度 是 有 较 大 差别 的 ， 有 些 评 伦 将 标 是 主要 指标 ， 有 些 是 次 要 指标 ， 有 些 则 可 
能 是 辅助 指标 。 有 些 指标 不 分 工程 地 点 和 时 间 ， 总 是 属于 主要 指标 ， 如 工程 千 
价 、 工 程 质量 、 工 期 等 ， 这 类 指 中 地 反映 设计 方案 的 经 济 性 。 而 有 些 指标 是 否 属 
I na ME. 1 是 否 美观 可 以 作为 一 个 评价 指 
标 ， 对 于 闲 市 区 的 建 美观 ”可 以 要 评价 指标 ， 然 而 对 于 穷 乡 们 壤 的 
3 «max cda E e, mera 










能 反映 设计 济 特征 的 指标 f 评价 指标 。 这 样 做 既 可 以 简化 分 析 和 评价 工 

作 ， 提 高 工作 效 兰 ， 又 能 保证 分 析 和 评价 结果 的 可 靠 性 。 对 于 大 型 复杂 的 工程 设计 方案 ， 

在 确定 评价 指标 时 ， 对 某 些 综合 性 主要 指标 也 可 设置 若干 分 指标 ,以 使 评价 结果 更 为 准确 。 
2. 建筑 设计 方案 技术 经 济 评价 指标 


1) 建筑 设计 方案 技术 经 济 评价 指标 的 分 类 

建筑 设计 方案 技术 经 济 的 评价 指标 ,根据 不 同 的 要 求 可 以 分 为 以 下 几 大 类 。 

(D 按 指标 范围 可 以 分 为 综合 指标 和 局 部 指标 。 综 合 指标 是 概括 一 个 工程 设计 方案 经 
济 性 的 指标 ,如 工程 的 总 造价 、 总 面积 、 用 地 等 ; 局 部 指标 是 只 表明 某 个 方面 经 济 性 的 指 
标 ， 如 单方 材料 用 量 、 层 高 等 。 

(2) 按 指标 表现 形态 可 以 分 为 实物 指标 和 货币 指标 。 实 物 指标 能 直接 地 、 较 准确 地 反 
映 经 济 效益 ， 但 其 形态 干 差 万 别 ， 使 用 性 质 不 同 的 资料 在 数量 上 难以 相互 比较 ， 故 在 评价 
中 有 局 限 性 ; 货币 指标 又 称 价值 指标 ,该 指标 可 以 综合 地 反映 工程 在 建设 和 使 用 过 程 中 所 
消耗 的 社会 劳动 ,在 数量 上 有 对 比 性 。 

G) 按 指标 应 用 可 以 分 为 建设 指标 和 使 用 指标 。 建 设 指 标 是 应 用 在 工程 建设 阶段 ， 表 
示 工 程 在 建造 过 程 中 的 一 次 性 消耗 指标 ， 如 工程 造价 、 各 种 材料 的 用 量 等 ;使 用 指标 是 工 
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程 交 付 使 用 后 ， 直 到 其 经 济 寿 命 终止 之 前 ， 全 部 使 用 过 程 中 经 常 性 消耗 指标 ， 如 维修 费 、 
能 源 耗 用 量 等 。 

(4) 按 指标 性 质 可 以 分 为 定量 指标 和 定性 指标 。 建 筑 设计 技术 经 济 评价 指标 以 定量 为 
主 ， 但 定性 的 评价 也 是 不 可 缺少 的 。 前 者 如 造价 、 用 工 、 材 料 等 的 耗 用 量 ， 后 者 如 平面 布 
置 的 合理 性 等 。 

2) 民用 建筑 设计 方案 技术 经 济 评价 指标 及 计算 方法 

为 了 使 技术 经 济 评价 做 到 全 面 而 明确 ， 可 以 根据 评价 方法 和 不 同 建筑 工程 《或 建筑 体 
FO 的 实际 需要 来 确定 其 指标 体系 。 

民用 建筑 设计 方案 的 技术 经 济 指标 一 般 包括 以 下 方面 。 

COD BAER. RENE (REY E) 的 外 围 水 平面 积 计算 ， 建 筑 面积 包括 
居住 面积 、 辅 助 面积 、 公 共 辅助 面积 和 结构 面积 等 4 个 部 

(2) 有 效 面 积 。 也 就 是 使 用 面积 ， 是 建筑 面积 扣 











加 所 余部 分 。 有 效 面积 与 建 


筑 面积 的 换算 关系 为 
(6-1) 
(6-2) 
其 中 有 效 面积 折算 系数 为 
有 效 面积 折算 系数 二 e (6-3) 
G) 居住 面积 。 居 ERES HIA, 几 利 用 走廊 加 宽 后 作为 前 室 或 小 


方 厅 的 , ERMITA BA, MEA ie dan BIU 873 2m ALE, 
和 否则 均 作为 交 j 入 辅助 面积 。 m 小 ， 按 门 开 启 方向 分 别 计算 ， 如 门 开 向 居 
E, MANERA, AURA 








平面 系数 计算 式 为 — 
一 Ri 
K= 5 m X 100% (6-4) 
二 居住 面积 
== AAN (6-5) 


(4) 辅助 面积 。 辅 助 面积 即 建筑 面积 扣除 居住 面积 、 结 构 面积 后 所 余 面积 。 辅 助 面积 
包括 厨房 、 治 室 、 厕 所 、 壁 柜 、 走 道 、 阳 人 台 及 公共 辅助 面积 《如 楼 梯 间 、 通 道 等 )。 





辅助 面积 系数 计算 式 为 
二 辅助 面积 
K= SXHE X 100% (6-6) 
(5) 结构 面积 。 结 构 面积 即 房屋 结构 构件 〈 如 博 、 柱 等 ) 在 平面 位 置 上 所 占 的 面积 。 
结构 面积 系数 计算 式 为 
K= Xx 100% (6-D 


(6 面积 定额 指标 。 面 积 定额 指标 用 于 控制 设计 面积 。 其 中 每 户 建筑 面积 一 般 由 主管 
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部 门 根据 国民 经 济 水 平 制定 指标 ,设计 时 参照 执行 。 面 积 定额 指标 包括 以 下 两 项 。 





平均 每 户 建筑 面积 = ES (25) (6-8) 
seras EETA (ea) (69) 


三 了 各 户型 平均 居住 面积 X 各 户型 %) (6-10) 
其 中 各 户型 平均 居住 面积 ， 即 住宅 单元 内 各 户型 不 同居 住 面积 数 相 加 后 ， 除 以 该 户型 

总 数 的 平均 值 。 | 
二 居住 总 面积 


Ps aime BERDE iij) (611) 
semat PRES (o (6-12) 


RA METAS POR, AAF 

MIRES PA ARS. TAS 旧居 住 建 筑 物 本 身 的 全 部 造价 ， 
而 不 包括 室外 附属 工程 和 设施 的 造价 。 STR 1, 即 建筑 总 造价 与 建筑 面积 之 比 
Gm), esc urn nr 人 建 工程 造价 和 其 他 专业 工程 造价 。 土 建 工 
程 造价 中 还 以 士 0.00 《室内 地 坪 标 高 分 别 计算 包括 基础 工程 在 内 的 全 部 土建 造价 
和 不 包括 基础 工程 在 内 士 0.00 以 \ 造价 。 此 外 ,有 时 土建 造价 指标 还 可 以 按 基础 、 
墙 体 、 楼 地 面 、 屋 面 、 e 分 别 计算 。 ps 


(8) FISA, 每 人 LP 5 了 合理 地 确定 平面 系数 、 控 制 居 
住 面积 和 户 室 比 ， 时 到 更 好 使 用 。 Nes 
价 (元 户 ) 
PH 


ran ER (6-13) 


PISE, ERMITA AREE SES EA, A M dett 
一 步 分 析 设 计 居 住人 数 与 投资 之 间 的 关系 。 





e FAREN o (6:14) 

Rm, miESAEI-YCORBCRIRECCR PRISES D o WMATA: 
3 — 总 居住 面积 

居住 总 人 数 一 E EA (615) 


(9) 主要 材料 耗 用 指标 。 主 要 材料 耗 用 指标 是 指 用 于 建筑 物 本 身 土建 工程 的 几 项 主要 
材料 ， 如 钢材 、 水 泥 、 木 材 、 砖 等 的 每 平方 米 建 筑 面 积 耗 用 量 。 可 以 按 预 算 确定 ， 但 应 包 
括 设计 变更 增 减 量 在 内 ， 以 实物 形式 表示 《如 kg/m?, mine, Hum). 

(10) 劳动 耗 用 指标 。 劳 动 耗 用 指标 是 指 住宅 建造 过 程 中 直接 耗 用 的 全 部 劳动 量 , 但 不 
包括 由 机 械 费 、 运 输 费 和 管理 葛 开 支 的 用 工 ， 用 每 平方 米 建筑 面积 的 用 工 量 表示 。 劳 动 耗 
用 量 可 以 分 为 现场 用 工 和 预制 场 用 工 两 部 分 。 

《11) 施工 工期 指标 。 以 定额 工期 或 计划 工期 为 准 。 在 评价 时 ,计算 缩短 工期 的 经 济 效 
R. 包括 提前 生产 所 获得 的 经 济 收益 和 施工 单位 由 于 缩短 工期 而 缩减 的 间接 费 。 





Uhoo.....o. 


(12) 能 源 耗 用 指标 。 该 指标 反映 某 些 住宅 建筑 对 能 源 的 需求 程度 。 计算 范围 应 包括 奸 
造 阶段 主要 坪 体 材料 生产 、 混 潍 土 预制 构件 及 施工 时 的 能 源 耗 用 量 ， 以 及 建筑 物 在 使 用 阶 
段 的 能 源 耗 用 量 。 
(13) 房屋 经 常 使 用 费 。 该 指标 是 反映 住宅 建筑 使 用 过 程 的 经 济 指标 , 经 常 使 用 费 应 包 
括 折旧 、 维 修 、 管 理 、 税 金 、 保 险 、 利 息 等 项 。 一 般 计算 折旧 费 与 维修 费 两 项 。 
3) 工业 建筑 设计 方案 技术 经 济 评价 的 指标 及 计算 方法 
评价 一 个 工业 建筑 项 目 设计 方案 的 优 劣 ， 常 常 不 是 根据 一 个 或 几 个 经 济 指标 就 可 以 解 
决 问题 的 ， 有 时 不 仅 要 有 几 个 经 济 指标 ,而 且 还 要 一 些 技术 指标 作为 参考 。 对 于 一 个 工业 
建筑 项 目 而 言 ， 评 价 用 的 主要 经 济 效果 指标 有 基建 投资 效果 系数 、 单 位 生产 能 力 投资 额 、 
建设 成 本 、 建 设 工 戎 、 建 设 质量 、 劳 动 生产 率 、 单 位 产品 成 本 、 生 产 年 限 、 投 资 回收 期 等 。 
工业 建筑 设计 方案 在 县 体 评价 中 ,常常 用 到 以 下 一 些 
(1) 建筑 面积 ， 计 算 方法 与 民用 建筑 相同 。 
(o nera 
总 平面 设计 的 建筑 系数 ， 一 般 指 建筑 密度 而 言 ,用 说 指标 说 
qa 3j -f43j +1 
建筑 系数 一 建筑 物 me sd 
《3) PREMIER, RARE AE. RODEA. 


Str, RARAS se 
明 土地 的 使 用 率 。 












堆 场 以 及 供 运 输 成 品 和 材料 的 道 路 和 美化 厂区 的 经 化 用 地 等 。 
(4) 总 产值 ， 是 以 货 uet dg, BE SW m € 5 


价格 相 乘 的 总 和 ,其 单 


(5) EFE, eS Nare 《实物 量 )， 即 以 适合 产品 的 特征 、 
性 能 并 能 体 3 计量 人 的 条 产品 产量， 其 单位 为 产品 产量 /年 。 


(6) +A 产 率 , 是 表示 全 厂 生产 产品 的 劳动 效率 的 指标 kh。 以 实物 量 指标 表示 的 
计算 公式 为 
Sen 全 年 产量 
全 员 劳 动 生产 率 ZA (6-17) 
以 价值 指标 表示 的 计算 公式 为 
emer LE, [元 (人 年 (6-18) 
CD 生产 工人 劳动 生产 率 ， 其 计算 公式 为 
w= HE T/ . 
生产 工人 劳动 生产 率 FUE FDA [元 /( 人 年] (6-19) 


(8) 全 厂 总 投资 ， 指 全 厂 基本 建设 项 目 和 费用 的 总 概算 。 
(9) 利润 指标 《元 年 )， 包 括 净利 润 、 产 值 利润 率 、 成 本 利润 率 、 资 金利 润 率 、 记 际 
投资 利润 率 等 。 实 际 投资 利润 率 计算 公式 为 
交际 投资 利润 率 三 资金 利润 率 二 固定 资金 投资 总 额 X 100% (6-20) 
(10) 产品 成 本 ， 指 为 生产 产品 而 支出 的 各 种 费用 , 是 综合 反映 经 济 效果 的 一 个 重要 指 


标 。 其 计算 公开 为 
sure CESAR (62D 
年 产量 

另外 还 有 主要 原 村 料 消耗 ， 全 厂 用 水 、 用 电 、 用 气量 ， 全 年 货物 运输 量 ， 全 厂 设备 娄 
量 等 指标 。 

3. 建筑 工程 设计 方案 技术 经 济 评价 方法 

D 单 指标 评价 方法 

单 指标 评价 方法 是 用 单一 的 指标 作为 选择 方案 优 分 的 标准 。 单 一 指标 可 以 是 价值 指标 、 
实物 指标 或 时 间 指 标 等 。 在 进行 方案 比较 时 ， 如 果 不 同方 案 之 间 的 其 他 指标 比较 接近 , 或 
BESXC HBEHMEB, USE A Hc 
择 设计 方案 是 比较 方便 和 直接 的 。 

设计 方案 的 单 指标 评价 方法 通常 使 用 的 是 最 
SUSANA, ATREA 

2) 多 指标 综合 评价 方法 


常 计 算出 各 设计 方案 的 静态 
为 最 优 方案 。 






多 指标 综合 评价 法 就 是 对 需要 进行 分 机 评价 的 设计 方案 设 定 若干 个 评价 指标 ， 按 其 重 

要 性 程度 分 配 权重 ， 人 未 打 分 ， 将 各 项 指标 所 得 分 与 其 权重 相 乘 并 汇 
M 

BR 


总 ,得 出 各 设计 方案 的 评价 总 分 最 高 者 为 最 佳 罗 奈 的 方法 。 这 种 方法 是 定量 分 析 
与 定性 评价 相 结合 的 方法 ， 要 正确 确 SA) 


F. P=Y PM (6-22) 
RP: P-R EA x 
E o ERES s 


W,—— ists s 
i 一 一 评价 指标 数 ， IEL 2. Fe 
3) 价值 分 析 方法 
价值 分 析 方法 是 一 种 相当 成 熟 和 行 之 有 效 的 管理 技术 与 经 济 分 析 方法 ， 一 切 发 生 费 用 
的 地 方 都 可 以 用 其 进行 经 济 分 析 和 方案 选择 ( 见 模块 5)。 工程 设计 中 需要 消耗 大 量 的 人 力 、 
物力 和 财力 ， 因 而 价值 工程 方法 在 工程 设计 领域 也 得 到 了 广泛 的 应 用 ,并 取得 了 较 好 的 经 
济 效益 。 
4) 决策 树 法 
决策 树 法 是 直观 运用 概率 分 析 的 一 种 图 解法 ， 它 主要 是 用 于 对 各 个 投资 方案 的 状态 、 
概率 和 收益 进行 比较 选择 , 为 决策 者 选择 最 优 方 案 提供 依据 , 特别 适用 于 多 阶段 决策 分 析 。 
决策 树 一 般 由 决策 点 、 机 会 点 、 方 案 枝 、 概 率 枝 组 成 (图 6.1)。 
决策 树 的 绘制 方法 : 首先 确定 决策 点 ,决策 点 一 般 用 “ 口 ” 表 示 ; 然后 从 决策 点 引出 
若干 条 直线 , 代表 各 个 备 选 方案 , 这 些 直 线 称 为 方案 枝 ; 方案 枝 后 面 连接 一 个 “O”, RRA 
机 会 点 ;从 机 会 点 画 出 的 各 条 直线 ， 称 为 概率 枝 ， 代 表 将 来 的 不 同 状 态 ， 概 率 枝 后 面 连接 





M an RATRE 


"i àecccccco 


“A”, 称 为 结果 点 ， 结 果 点 后 面 的 数值 代表 不 同方 案 在 不 同 状态 下 获得 的 收益 值 。 为 了 计 
算 方便 ， 决 策 树 中 的 “ 口 ”( 决 策 点 ) 和 “O”( 机 会 点 ) 均 进行 编号 。 编 号 的 顺序 是 从 左 
到 右 ， 从 上 到 下 。 男 出 决策 树 后 ,就 可 以 很 容易 地 计算 出 各 个 方 委 的 期 望 值 并 进行 比较 。 


hort 
T ÁN 收益 什 





B 6.1. ARE 
4. 说 响 住宅 建筑 设计 的 经 济 因 下 


1) 建筑 造价 的 构成 比 SM 
反映 不 同 工 程 部 位 的 价 的 比值 ， onsa, 可 找 出 降低 造价 、 
SAM 
部 位 分 析 a 比 ， uro RES 


表 6-1 neg E CER S a os c 


CN 
项 目 AAA 其 他 
| 109 | 4o9 | 105 | 60 | mı | 50 | 





R 62 和 表 6-3 为 按 主体 结构 和 按 工 、 料 、 机 械 台 班 费 分 析 的 造价 构成 比 。 
表 6-2 五 层 砖 混 住宅 主体 结构 部 位 造价 构成 比 


£x 
PEDARIA 


[oz [u2| 237| 230. | 32 [|isz] o5] s4 |97] 31 


(%) 





表 6-3 五 层 砖 混 住宅 工 、 料 、 机 造价 构成 比 


项 目 L Ar | HB — | 机 械 台 班 
ea | vw2 | sl | 53 
MR 6-1 和 表 6-2 可 知 ， 在 砖 墙 沉重 的 多 层 住宅 造价 中 ， 墙 体 所 占 的 比重 最 大 ， 约 占 
土建 造价 的 40%， 其 次 是 楼 盖 ， 约 占 14%， 据 此 应 把 墙 体 作为 研究 多 层 住宅 经 济 问 题 的 重 
点 ， 然 后 是 楼 盖 ， 再 及 其 他 。 
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从 表 6-3 可 知 ， 材 料 费 用 占 工 程 造价 的 比重 极 太 ， 其 中 主要 材料 约 占 80%， 可 见 材料 
节约 和 价格 浮动 对 工程 造价 的 影响 很 太 。 信 工 费 用 占 造 价 的 10%， 这 说 明 人 工 费 的 节约 对 
工程 造价 的 影响 较 小 ， 反 映 定 价 因 素 存在 不 合理 ， 因 而 是 景 p 向 住 这 建 闹 体系 效果 不 好 的 原 
因 之 一 。 

2) 平面 布置 和 空间 组 合 的 经 济 问 题 

造成 多 层 住 宅 墙 体 比 重大 、 造 价 高 的 原因 是 多 方面 的 。 就 “住宅 ”又 是 “多 层 ” 这 个 
特点 来 说 , 墙 体 面积 系数 《 墙 体 面积 建筑 面积 》 大 是 一 个 主要 原因 。 因 此 ， 如何; 咸 少 墙 体 面 
积 系数 ， 是 墙 体 部 位 经 济 效果 的 重要 方面 。 减 少 墙 体面 积 系数 与 开间 、 进 深 、 层 高 、 单 位 
组 合 、 层 数 等 有 关 。 

CD 进深 的 经 济 问题 。 合 理 加 大 建筑 进深 ， 减 少 外 墙 周 长 ， 是 减少 墙 体面 积 系数 、 降 
低 造 价 、 提 高 经 济 效果 的 主要 措施 之 一 。 以 3.3m 开间 为 深 有 9.9m 按 0.3m 递减 至 
7.5m 时 ， 每 平方 米 建筑 造价 呈 线 性 关系 递增 ， 其 差 4 %， 如 表 6-4 所 示 。 


表 6-4 MISI EE Se 


TA) 
进深 mm | 7500 | 7800 | 8100 | 8400 ezoo | 9000 | 9300 | 9600 | 
| 1054 | 1046 | 1034 p 102] 1012 | 100 | 987 | 974 | 962 
A 


yo qui (623) 
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所 以 3= 2 4 ， 即 相同 的 建筑 面积 ， 外 墙 形状 为 正方 形 时 周 长 最 短 ， 外 墙 的 千 
价 最 为 节约 。 
d 
A 
上 | 
A 
d 
图 6.2 MARK 


假设 4 二 110m， 则 不 同 进深 的 住宅 其 外 墙 周 长 如 表 6-5 所 示 , 表 中 值 说 明 当 建筑 面积 
不 变 时 ,进深 增 太 、 外 增 周 长 相对 减少 , 故 其 经 济 意义 显而易见 。 但 在 设计 中 ,居室 的 平 





面 参数 ， 既 要 符合 一 定 的 模 数 数列 ， 又 要 有 一 定 的 比例 尺度 ， 而 进深 的 改变 同时 使 内 墙 长 
度 相应 改变 。 同 时 ， 每 户 建筑 面积 还 有 控制 标准 ， 因 此 ， 上 述 假设 在 建筑 面积 不 变 的 基础 
上 进行 分 析 就 不 能 确切 说 明 实 际 问题 。 表 6-6 是 考虑 了 内 墙 相应 改变 长 度 后 ， 不 同 进深 的 
墙 体面 积 系数 。 


ROS 住宅 不 同 进深 的 外 培 周 长 


HE mm 7500 7 800 8100 8400 8700 9000 
外 墙 的 周 长 亚 43.90 43.44 4306 | 4274 42.48 4228 
CA 103.83 10274 101.84 10109 10047 100 
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进深 /mm | 9 000 
2MSRSSHERSU (mm?) 一 一 一 一 一 一 0361 
MERA (mm?) E MN AR 0438 

a + us [os T o 0.799 

(2) ETRE | 100 
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NS A 
也 较 大 , 如 表 67 所 示 , 但 这 是 问题 的 一 个 方面 。 iB, 由 于 开间 参数 的 选择 余地 ， 
同一 单元 ， DAS 要 参数 并 用 。 因 此 总 的 来 说 ,对 造价 影响 
不 大 。 

















表 6-8 和 表 6-9 为 3 300mm 开间 与 6 600mm 开 间 的 经 济 比较 ， 6 600mm 不 包括 轻 质 隔 
墙 的 经 济 指标 。 表 6-8 中 数值 说 明 , 当 轻 质 隔 墙 的 造价 占 总 造价 的 比重 不 超过 3% 时 , 采用 
6 600mm 大 开间 模 墙 承重 ， 大 跨度 多 孔 楼 板 ， 轻 质 吊 挂 式 隔断 和 常用 的 3 300mm 开间 的 造 
价 指 标 相同 ， 其 他 指标 较 差 。 但 是 ， 随 着 建筑 材料 工业 的 发 展 ， 这 种 太 跨度 结构 方案 的 经 
济 效果 将 会 获得 改善 。 国 外 采用 大 开间 、 灵 活 分 隔 的 方案 袍 普遍 ， 有 的 甚至 采用 Dm 大 开 
间 。 应 该 指出 ， 采 用 大 开间 方案 的 经 济 意 久 ， 在 于 采用 轻 质 隔 增 后 ， 一 方面 可 以 获得 较 多 
居住 面积 ,更 重要 的 是 便于 |! 临时 分 隔 ， 移 动 隔 墙 如 同 移动 家 有 具 的 位 置 一 样 。 可 以 丰富 、 美 
化 室内 环境 , 改善 微小 气候 ， 从 这 种 角度 着 眼 ， 即 使 目前 增加 造价 仍 是 可 取 的 。 








表 6-8 3300mm 与 6600mm 开 间 造 价 比较 表 单位 : SPARE 
m A 3 300mm 开间 6 600mm 开 间 
基础 100% 73 087) % 
igit 100% 63.8 (50.1) % 
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d: @ 技 五 层 砖 混 住 宅 相关 部 位 进行 分 析 ; 外 继续 按 一 般 土质 条 性 基础 考虑 ; 6 600mm 开间 方案 包 
括 轻 质 隔 墙 ! 命 括号 内 数值 系 按 终端 开间 分 析 所 得 ， 不 带 括 号 的 按 中 段 开间 分 析 所 得 。 


表 6-9 3300 与 6600mm 开 间 主 要 材料 和 用 工 比较 表 Aft: 每 平方 米 建筑 面积 

























3300mm 开间 
100% 
100% 


6600mm 开 间 
162.5 (168.5) % 











180.0 (1779) % 





一 各 高 gu pos us 为 28m， 宣 内 净 高 2.6m。 而 美国 、 英 国 、 
丹麦 等 国 室内 净 高 为 22 一 2 4m， AN BE, BAHS EA 2.5—2.8m0 2395, HREAN 
ASADA —— n 1e Asia FAT SR, TMAR AN 

候 的 诸 因素 和 居室 、 家 具 科 


所 决定 。 原 国家 建设 委员 会 曾 
指示 适当 降低 层 高 ， i : 
点 ， 效 果 很 好 。 


研究 资料 pn 0.8~1.0m 处 。 设 计 应 保证 污 溃 带 在 呼 
吸 带 以 上 , S) 匀 身 高 为 1.70m,“ 则 2.7m 净 高 已 足够 。 实 际 上 ， 人 在 户 内 活动 过 程 
中 长 时 间 站 立 的 情况 不 多 , 所 以 适当 降低 室内 净 高 是 可 以 的 。 另 据 测 定 , 当 层 高 从 3. TN 


至 2.5m 时 ， 室 内 二 氧化 碳 、 细 菌 合 量 无 显著 变化 ， 室 温 变 化 不 超过 040. MAREA, 影 
响 夏季 室内 微小 气候 的 因素 是 多 方面 的 ， 它 同 风速 、 风 压 、 相 对 湿度 等 综合 因素 有 关 。 因 
此 ， 降 低 炎 热 地 区 和 夏季 室温 的 有 效 方法 ， 是 组 织 “ 穿 堂 风 ” 和 维护 结构 隔 热 ， 以 及 户外 遮 
阴 、 植 树 、 绿 化 等 综合 措施 ,而 不 是 千 增加 室内 净 高 。 至 于 二 氧化 碳 合 量 , 实测 表明 , 居 
室 不 进行 通风 换 气 ， 一 般 均 超 过 容许 含量 0.07% 的 1~2 倍 以 上 ,因此 ， 靠 提高 室内 净 高 来 
调节 二 氧化 碳 合 量 效果 并 不 显著 。 从 日 照 的 卫生 观点 来 看 ， 只 要 层 高 不 影响 合理 安排 采光 
窗 ,能 做 到 符合 天 然 采光 标准 。 那 么 ， 对 人 体 的 新 陈 代谢 、 呼 吸 、 血 液 循环 、 维 生 素 合成 、 
内 分 泌 腺 和 造血 器 官 的 工作 ， 大 脑 皮层 中 枢 神经 系统 的 正常 活动 ， 就 不 会 有 影响 。 至 于 降 
低层 高 对 人 精神 感觉 的 影响 问题 ， 可 以 运用 建筑 艺术 手法 加 以 消减 ， 如 房间 的 比例 合适 ， 
色调 处 理 得 当 ， 就 不 会 产生 压抑 感 。 比 例 不 当 ， 层 高 过 高 ， 一 是 感 党 像 牢笼 ， 二 是 人 与 人 
之 间 很 生 玻 、 不 亲切 。 可 以 通过 灯光 、 平 面 错 的 巧妙 布置 来 消除 人 们 的 压抑 感 。 

总 之 ， 适 当 降低 层 高 ， 对 于 居住 者 的 生活 条 件 并 无 大 的 影响 ， 但 对 降低 造价 确 有 较 大 
的 作用 ， 这 可 由 下 式 证 明 : 










A 建筑 工程 经 济 





»... «MESE 
h 
kh (6-24) 
式 中 : HEA; 
有 一 层 高 降低 值 ; 
天 一 一 墙 体 造 价 占 总 造价 的 比重 ; 
PMH. 


以 砖 混 结构 五 层 住宅 为 例 ， 当 层 高 为 3m 时, 一 般 墙 体 造价 占 建 筑 总 价 的 40% 左 右 ， 
则 层 高 降低 值 1 0. 1m 时 的 造价 降低 率 为 
p=K 2 一 04X + =0.01332 
即 降低 1.33%《 层 高 降低 后 ， 由 于 窗口 面积 变化 所 带 来 的 造价 影响 因素 ， 和 对 基础 的 
影响 因素 均 未 考虑 )。 同 时 ， 降 低层 高 还 可 以 节约 用 地 , RETA, RERA, 在 


采暖 地 区 还 可 以 节约 采暖 费用 。 

(0 住宅 层 数 的 经 济 问题 。 合 理 确定 住宅 层 住宅 造价 的 重要 因素 。 住 宅 层 数 

的 经 济 问题 ， 受 住宅 建筑 水 平 部 位 构 部 件 的 门窗 、 墙 体 等 垂直 部 位 构 部 件 的 平方 
在 


米 造 价 指标 ， 对 层 数 多 少 没有 或 者 很 少 影响 。- 鸭 此， 在 分 析 时 可 视 为 常量 。 就 建筑 物 地 
上 部 分 而 言 ， 主 要 受 楼 盖 、 屋 盖 和 合 价值 的 制约 。 层 数 与 建筑 造价 的 关系 可 概 


括 为 
"x + rur (625) 

式 中 : 2— d cu OK 

tiara V 


Fu FERAN cvallis 包括 地 坪 士 方 、 垫 层 、 面 层 、 护 坡 、 踏 步 等 ; 
Yy 单位 综合 价 Gron? ED, 包括 屋面 基层 、 防 水 屋 、 隔 热 层 或 屋 架 支撑 、 
JU. mm. XS 
y, —dMü&iBiotz8i/ CUERO, ER. RRE ME: 
NAT, E APENAS GU. 
从 上 式 可 知 ,多 层 住 这 对 楼 盖 的 造价 较 敏 感 ， 低 层 住 这 影 呐 较 大 的 是 层 盖 。 
以 相应 的 综合 价 代入 式 (6-24) 可 得 各 种 层 数 对 造价 的 关系 , 如 表 6-10 所 示 , 说 明 1 一 
6 层 的 多 层 住 宅 ， 层 数 区 多 ， 指 标 蕙 好 ， 相 邻 层次 间 的 指标 差 值 也 巧 小 。 这 就 是 说 ， 当 条 
件 允 许 时 ， 以 多 建 5~6 层 住宅 为 宜 。 


表 6-10 ”住宅 层 数 与 造价 关系 表 


层 数 
(%) 
d: 表 中 带 括号 者 包括 一 般 土质 的 基础 费用 。 

多 层 住 这 的 经 济 问 题 还 取决 于 基础 的 造价 。 上 部 结构 重量 的 改变 〈 这 里 主要 指 层 数 的 


(100) 
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增 减 ), 对 于 同一 种 土质 就 需 考 虎 采 用 不 同 材 质 和 不 同 结构 形式 的 基础 , 所 以 联系 基础 造价 
来 看 ， 就 不 能 说 不 论 采 取 什 么 地 质 条 件 建 造 6 层 都 是 最 经 济 的 。 

(5) 住宅 单元 组 合 的 经 济 问 题 。 当 住宅 单元 进行 组 合 时 ， 组 合 部 位 的 山墙 数 减少 ; 同 
SAA depuis, HFE EE. M83. 8. BER. D YE. te HD 
架 费 用 等 ， 从 而 产生 价差 显示 其 经 济 效果 。 

当 超 过 五 单元 组 合 时 ,交际 上 经 济 意义 不 8 月 显 WMR 6-11 所 示 。 同 时 ， 由 于 建筑 物 长 
度 超过 60m 时 需 设 置 沉降 缝 ,势必 增加 造价 。 因 此 ， 合 理 的 单元 组 合 应 少 于 五 单元 , 长 度 
应 少 于 60m， 至 少 二 单元 组 合 ， 切 鼠 一 单元 独 建 。 


表 6-11 单元 组 合 与 造价 的 关系 





ERE A EIE ESI 
加 任务 实施 


下 面 利用 建筑 设计 方案 经 济 分 析 基础 和 
[8/61] 某 6 层 单元 式 住宅 共 筑 面积 为 3 949.62n?。 原 设计 方案 为 砖 混 结 
构 ， 内 外 墙 为 240mm 砖 墙 。 现 所 RAAME, EMATE, PIARA 
COREA > MARA: 40mm, PUEDA 160mm。 其 他 部 位 的 做 法 、 选 村 
ee Mem me 








问题 。 


总 投资 (包括 地 价 ) /元 


8163 789 





COD 通过 两 方案 的 单位 建筑 面积 造价 和 单位 使 用 面积 造价 等 指标 对 两 方案 进行 分 析 
比较 。 
(2) 住宅 楼 作为 商品 房 出 售 ， 在 按 使 用 面积 出 售 和 按 建筑 面积 出 售 的 两 种 情况 下 分 别 
进行 经 济 分 析 和 评价 。 
(3) 按 多 指标 综合 评价 法 对 两 方案 进行 比较 分 析 ， 哪 个 方案 较 优 《评价 指标 、 指 标的 
权重 与 指标 得 分 值 如 表 6-13 所 示 )。 
表 6-13 两 种 设计 方案 的 指标 值 





指标 
权重 
AERA 
BARMAN 
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EIF ERK. 住宅 的 功能 与 日 常 运营 费用 一 般 不 会 受到 房屋 结构 方案 不 同 的 影 
响 ， 因 此 该 案例 的 方案 比较 主要 是 考查 期 初 的 投资 或 销售 收入 的 差距 。 
(D 表 6-14 是 各 方案 单位 建筑 面积 和 单位 使 用 面积 投资 。 


表 6-14 ”两 种 设计 方案 单位 建筑 面积 和 单位 使 用 面积 投资 额 


hb £X 单位 建筑 面积 投资 /( 元 -m “) 单位 使 用 面积 投资 /〈 元 -m 2) 
ARBA 8 163 789+ 3 949.62= 2 066.98 8 163 7895-2 797 202 2 018.56 
BA 8 300 432+ 3 949.63=2 109.57 8 300 342+2 881.98=2 880.08 





MR 6-3 可 以 看 出 , 按 单位 建筑 面积 计算 ， 方 案 B 的 投资 高 于 方案 A 的 投资 ; 如 按 单 
位 使 用 面积 计算 , AR B 的 投资 低 于 方 厅 A 的 投资 。 由 于 只 面积 才 会 真正 发 挥 居住 
的 功能 ， 如 果 不 考虑 其 他 因素 ， 显 然 方案 B 优 于 方案 A。 > 
也 可 换 种 角度 和 方法 来 分 析 。 e sa 
(2881.98—2 797.20) 
为 此 , 每 户 多 投资 : jS 
(8 300 342— 8 163 7 4 二 2 528.76 (元 》 


折合 单位 使 用 面积 投资 为 


2 ws 7—1610.68 (元 /mm) 
即 方案 B 比方 案 A 的 pisei ， 其 每 平方 米 的 投资 为 1 610.68 
元 。 与 方案 A 的 单位 918.56 元 和 增加 面积 的 投资 是 合算 的 。 

O 如 果 作 为 S, > 假设 方案 vut B 的 单位 面积 售 价 是 相同 的 ， 可 从 不 同 
的 角度 来 进行 we. KS 


方案 AUN 
按 使 用 面积 出 售 的 情况 分 析 : 对 于 购房 人 来 说 ， 如 果 不 考虑 其 他 因素 ， 不 同 的 结构 对 
其 选择 是 没有 影响 的 , 即 不 管 是 什么 结构 的 , 花费 同样 的 钱 只 能 购买 同样 使 用 面积 的 房屋 。 
而 对 于 房产 商 来 说 , 选择 方案 B 是 有 利 的 , 因为 就 该 住宅 分 析 , 方案 B 比方 案 A 每 单位 使 
用 面积 净 收入 增加 2 918.56 一 2 800.08=34.48 (¡mo 
而 全 部 住宅 至 少 可 增加 净 收 入 为 
34 48X 2 881.98=110 898.59 (元 》 
方案 B: 
按 建筑 面积 出 售 的 情况 分 析 : 对 于 房产 商 来 说 ,选用 不 同 的 方案 总 收入 并 不 增加 ,但 
方案 B 比方 案 A 的 投资 额 却 增加 了 ， 单 位 建筑 面积 增加 额 为 
2109.57 一 2066.98 二 42.59 (元 /m2) 
投资 总 增加 额 为 
42.39X3 949.62=168 214.32 (元 》 
所 以 选择 方案 B 对 房产 商 并 不 利 。 但 对 于 购房 人 来 说 ,购买 一 套房 子 的 购房 款 总 额 不 
变 , 但 其 所 得 的 使 用 面积 , 方案 B 比 方案 A 每 户 要 多 1.57m2， 所 以 如 果 选 择 了 方案 B, 对 
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于 购房 人 来 说 是 有 利 的 。 
Q 两 个 方案 可 按 多 指标 综合 评价 法 来 确定 最 优 方案 。 根据 指标 得 分 情况 , 可 计算 出 各 
方案 的 综合 评价 总 值 。 
方案 A 的 综合 评价 值 为 
83 0.15-- 8X 0.20-- 9X0.20+7X0.15+7X0.20+7X0.10=7.75 
方案 B 的 综合 评价 值 为 
83 0.15-- 8X 0.20-- 8X0.20+8X0.15+9X0.20+8X0.10=8.20 
方案 B 的 综合 评价 值 高 于 方案 A 的 综合 评价 值 ， 因 此 方案 B 为 优 。 
【 例 6.2】 三 种 设计 方案 产生 的 效益 基本 相同 ， 服 务 寿命 均 为 5 年 ， 三 种 方案 的 建设 投 











资 和 年 生产 成 本 如 表 6-15， 试 选 优 。 E 
表 6-15 三 种 设计 方案 费用 SA 
AN X 年 生产 费 / 万 元 
m 850 
乙 950 
A 1000 





TS 


【 解 】 8S0 x 5—5 250 
pem x 5=5 630 


50+1000 X5 
Ak ees 
【 例 6.2] E Saa b, ESTA 


L2) RERMA=1.000+ 850 A i5 24222 (万 元 ) 

乙 的 费用 现 值 二 880+950X (P/ 4 55) —4 481.3 (AT) 
两 的 费用 现 值 三 650+1000x(P/4 1,5) =4440.8 (万 元 ) 
故 费 用 现 值 最 低 的 甲 方案 为 最 优 方案 。 

【 例 6.3】 某 企业 生产 的 某 种 产品 在 市 场 上 供不应求 ， 因 此 该 企业 决定 投资 扩建 新 厂 。 
据 研 究 分 析 , 该 产品 10 年 后 将 升级 换代 , 目前 的 主要 竞争 对 手 也 可 能 扩大 生产 规模 , 故 提 
出 以 下 三 个 建设 方案 : 

CD 大 规模 扩建 新 厂 , 需 投 资 3 亿 元 。 据 估计 , 该 产品 销路 好 时 每 年 的 净 收益 为 9000 
万 元 ; 销路 差 时 每 年 的 净 收益 为 3 000 万 元 。 

《2) 小 规模 扩建 新 厂 ， 需 投资 14 亿 元 。 据 估计 , 该 产品 销路 好 时 。 每 年 的 净 收 蔓 为 
4 000 万 元 ; 销路 差 时 每 年 的 净 收益 为 3 000 万 元 。 

(D 先 小 规模 扩建 新 厂 ，3 年 后 ， 若 该 产品 销路 好 再 决定 是 天 再 次 扩建 。 若 再 次 扩建 ， 
需 投资 2 亿 元 ， 其 生产 能 力 与 方案 一 相同 。 

据 预测 ,在 今后 10 年 内 , 该 产品 销路 好 的 概率 为 07， 销 路 差 的 概率 为 0.3. 

基准 折 现 率 i. 二 12%, 不 考虑 建设 期 所 持续 的 时 间 。 
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试 解决 问题 :〈1) 画 出 决策 树 。(2)》 试 决定 采用 哪个 方案 扩建 。 
【 解 】(1) 男 出 决策 树 如 图 6.3 所 示 。 
销路 好 (0.7》 










销路 差 (0.3 ) 


销路 好 (0.7 》 





0: an s X (PA, 12%, 10) 一 14 000 
=3 700X 5.6502— 1 400 
=6 906 (万 元 》 

点 图 : 9000X (P/A, 12%, 7) 一 20 000=9 000X4.5638 一 2000 二 21 074 (万 元 》 

点 回 : 4000X (P/A, 12%, 7) 二 4 000X4.5638 二 18 255 (万 元 ) 

点 四 的 期 望 信 大 于 点 久 的 期 望 信 ， 因 此 应 采用 3 年 后 销路 好 时 扩建 方案 。 

点 回 : 4000X (P/A, 12%, 3) X0.7+21074X0.7X (PIF, 12%, 3) + 
3000X0.3 (P/A, 12%, 10) 一 14000 
=4000X2.4018X0.7+21074X0.7X0.7118+3 000X0.3X 5.6502— 14 000 
三 8310 (AT) 

对 于 决策 点 I 来 说 ， 应 该 选择 机 会 点 路、 名、 名 中 期 望 值 最 大 的 机 会 点 中 对 应 的 方案 

1， 即 采用 大 规模 扩建 新 厂 方案 。 


LM 


6.1.2 ”施工 方案 的 技术 经 济 分 析 


教学 目标 

了 解 建筑 施工 中 的 技术 经 济 分 析 原 则 ; 熟悉 工程 施工 方案 技术 经 济 评价 常用 指标 ; 掌 
握 施 工 方 案 技术 经 济 评价 的 方法 。 
加 任务 引入 


ee ee 
析 、 评 价 、 比 较 和 选择 ， 以 及 在 工程 施工 中 采用 新 技 、 新 材料 的 经 济 分 析 评 
价 等 。 对 施工 方案 进行 技术 经 济 评价 是 选择 最 优 施 重要 环节 之 一 。 因 为 任何 一 个 
单位 工程 或 者 一 个 分 部 〈 分 项 ) 工程 ， 都 会 有 多 "施工 方案 ， 而 施工 方案 技术 经 济 
分 析 和 评价 的 目的 就 是 对 每 一 个 工程 的 施工 行 忧 选 ， 选 出 一 个 工期 得、 质量 优 、 材 
aan S 低 的 最 优 施工 方案 。 

MERA 


要 解决 施工 方案 技术 经 > RN 选 优 的 要 具备 施工 方案 经 济 分 析 与 评 
价 的 基本 知识 ， "x 识 。 


dade 
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1) 单位 成 本 最 低 

这 一 原则 主要 用 于 施工 方案 的 选择 ， 包 括 施工 方法 和 施工 机 械 的 选择 。 各 种 型 号 的 施 
工 机 械 都 有 一 定 的 适应 范围 ， 需 要 一 定 的 使 用 条 件 ， 如 场地 条 件 、 气 候 条 件 、 工 程 量 的 多 
少 、 施 工 的 速度 和 节奏 等 。 由 于 在 施工 过 程 中 可 能 出 现 的 干扰 因素 很 多 ， 有 可 能 使 原 定 的 
施工 方案 变 得 不 经 济 , 因此 , 在 确定 施工 方案 时 ， 不 仅 要 根据 常规 情况 进行 技术 经 济 分 析 ， 
而 且 要 考虑 对 方案 经 济 性 有 重要 影响 的 干扰 因素 出 现 的 概率 ， 以 及 该 方案 对 这 些 干扰 因素 
的 教 感 程度 。 

例如 ， 某 土方 工程 ， 现 提出 了 两 种 不 同 的 施工 方案 , 即 人 工 开 挖 和 使 用 机 械 开 挖 。 若 
采用 人 工 开 挖 , 仅 需 要 支付 人 人 工 费 而 不 需要 支付 其 他 费用 , 但 是 单位 成 本 会 高 于 机 械 开 挖 。 
若 采 用 机 械 开 挖 ,不仅 要 支付 人 工 费 ， 而 且 要 支付 较 高 的 机 械 使 用 费 。 两 种 施工 方案 到 底 
哪 一 种 较为 经 济 ， 需 要 计算 两 种 施工 方案 各 自 的 每 单位 土方 的 总 成 本 ， 以 单位 成 本 最 低 的 
施工 方案 为 最 优 方案 。 

2) 资源 一 定 ， 工 期 最 短 

施工 单位 在 一 定时 间 内 的 可 用 资源 《如 劳动 力 、 材 料 、 机 械 设 备 等 ) 总 是 有 一 定 限制 
的 ， 如 果 能 相对 缩短 工程 的 施工 工期 ,就 意味 着 在 资源 总 量 不 变 的 条 件 下 , 扩大 了 企业 的 









EMT 建筑 工程 经 济 


ee 


生产 能 力 。 这 一 原则 就 是 为 了 最 太 限 度 地 挖掘 企业 生产 能 力 的 潜力 ， 一 般 在 企业 施工 任务 
较为 饱满 时 采用 。 工 期 最 短 可 以 降低 间接 费用 在 单位 建筑 产品 上 的 返销 比例 ,但 往往 会 合 
直接 费用 增加 。 因 此 采用 这 一 原则 未 必 能 取得 较 好 的 经 济 效益 。 

3) 工期 固定 , 费用 最 低 

工期 是 建设 单位 与 施工 单位 之 间 的 合同 所 规定 的 ,必须 按 计 划 实 现 。 如 果 没 有 特殊 原 
A (如 有 提前 完工 奖 ), 施工 单位 没有 必要 付出 额外 的 代价 去 缩短 合同 工期 。 这 时 , 尽 可 能 
降低 物化 劳动 和 活 劳动 的 消耗 ， 提 高 施工 生产 的 经 济 效果 ， 就 成 为 施工 单位 追求 的 目标 。 
这 一 原则 用 于 某 一 具体 的 建筑 工程 比较 现实 ， 但 若 企业 规模 较 大 ， 同 时 承建 许多 工程 ， 要 
从 整个 企业 的 角度 实现 这 一 原则 ,就 比较 困难 。 

4) 工期 固定 ,资源 均衡 

在 企业 资源 条 件 相对 稳定 的 情况 下 ,施工 生产 任务 凶 数量 则 是 动态 变化 的 ， 因 
此 往往 不 可 能 在 多 个 工程 项 目 上 同时 实现 “工期 固定 ， ， 资 源 最 省 ”的 原则 。 这 
时 , 从 整个 企业 的 角度 出 发 ,“ 工 戎 固定 , 资源 均 衙 就 成 朵 技术 经 济 分 析 的 一 个 重要 原则 。 
一 般 来 说 ,按照 这 一 原则 ， 可 以 保证 资源 条 件 和 、 言 理 的 利用 , 企业 总 体 经 济 效果 
较 好 。 但 是 , 采用 这 一 原则 时 ， 由 于 各 种 资 在 相互 联系 、 相 互 制约 的 关系 ， 因 而 


在 多 数 情 况 下 只 能 保证 少数 主要 的 资源 条 供 得 到 均衡 利用 ， 如 关键 技术 工种 、 主 要 施工 机 
械 等 ， 而 不 可 能 保证 所 有 资源 都 得 到 并 千 










。 在 生产 资料 市 场 和 劳动 力 市 场 发 展 比较 充 
分 时 ， 这 一 原则 就 显得 不 是 很 是 用 于 单个 玉 程 的 施工 ， 目 的 在 于 避免 因 工作 面 
过 人 小 而 降低 劳动 生产 率 。 it XA 


5 造价 最 低 , 工 
Bifrzz hb, 但 出 发 点 处 同 。 这 一 原则 是 从 建设 单位 的 角度 考虑 的 。 
民 、 筹 措 资金 时 ， 就 希望 尽 可 能 节约 投资 ， 因 而 在 选择 工 


这 一 原则 与 原 
当 建 设 单位 建设 > 
就 把 造价 高 低 放 在 首位 。 然 而 降低 造 价 总 有 一 个 限度 ， 因 而 在 采用 这 一 原则 

时 ， 要 注意 确保 建筑 产品 的 使 用 价值 能 够 真正 实现 ， 施 工 质量 能 够 达到 预定 的 要 求 ， 切 不 
可 把 造价 压 到 不 合理 的 程度 ; 否则 ， 可 能 适得其反 。 

6) 综合 费用 最 少 

综合 费用 包括 建设 投资 和 由 于 工期 提前 或 工期 延误 而 产生 的 收益 或 亏损 ， 若 有 必要 ， 
亦 可 把 使 用 阶段 的 费用 考虑 在 内 。 显 然 ， 这 一 原则 也 是 从 建设 单位 的 角度 考虑 的 。 当 建筑 
产品 提早 投入 使 用 可 以 取得 明显 的 经 济 效益 时 ,适当 增加 投资 以 加 快 施工 进度 、 缩 短工 期 ， 
可 能 是 值得 的 。 但 是 ， 提 早 投入 使 用 的 收益 毕竟 寄 希 望 于 尚未 实现 的 将 来 ， 因 而 必须 对 其 
进行 寡 观 而 合理 的 分 析 ,， 不 能 单 任 主观 推测 ， 不 能 估计 过 高 或 过 低 ， 否 则 将 会 承担 较 大 的 
经 济 风 险 。 

7) TERE 

这 一 原则 往往 也 是 从 建设 单位 的 角度 考 虎 的 。 当 建筑 产品 投入 使 用 后 的 经 济 效益 和 社 
会 效益 特别 显著 时 ， 因 加 快 施工 进度 而 增加 的 投资 可 能 认得 不 很 重要 ， 甚 至 无 足 轻 重 了 ， 
工期 越 短 ， 效 益 越 好 。 当 然 ， 即 使 在 这 种 情况 下 ， 也 应 当 尽 可 能 减少 不 必要 和 不 合理 的 附 
加 费用 。 对 于 施工 单位 来 说 ,缩短 工期 一 般 会 增加 成 本 ,但 是 建设 单位 如 果 能 够 给 予 合理 
的 补偿 ,也 可 以 考虑 加 快 进度 、 缩 短工 期 。 








JG 建 沉 工程 经 刘 在 建设 工程 顶 目 中 的 应 用 


2. 工程 施工 方案 技术 经 济 评价 常用 指标 

1) 施工 工艺 方案 的 评价 指标 

COD 技术 指标 。 技 术 指标 是 指 用 以 反映 方案 的 技术 特征 或 适用 条 件 的 指标 ， 可 用 各 种 
技术 性 参数 表示 。 如 主体 结构 为 现 浇 框 架 , 施工 工艺 方案 可 用 现 洲 混 凝 土 总 量 、 混 凝 土 运 
送 方式 和 运送 高 度 等 ; 如 果 是 装配 式 结 构 ， 则 可 用 安装 构件 的 总 量 、 构 件 最 大 尺寸 、 构 件 
最 大 重量 、 构 件 最 小 尺寸 、 最 大 安装 高 度 等 ;又 如 钢筋 混凝土 工程 的 模板 方案 ， 可 用 模板 
类 型 、 模 板 型 号 、 各 型 号 模板 尺寸 、 模 板 单 件 重量 、 模 板 的 组 装 和 运送 方式 等 表示 ;又 如 
土石 方 工程 的 技术 指标 ， 可 用 土石 方 类 型 、 数 量 、 土 石 方 的 开 控 或 爆破 方式 方法 、 土 石 方 
的 调配 方案 、 地 下 水 的 排除 方式 、 使 用 何 种 开 挖 机 械 和 运输 机 械 等 表示 。 

(2) 经 济 指标 。 经 济 指标 主要 反映 完成 工程 任务 必要 的 劳动 消耗 ， 是 由 一 系列 价值 指 
标 、 实 物 指标 以 及 劳动 指标 所 组 成 。 

O 工程 施工 成 本 。 评 价 拟订 施工 工艺 方案 的 区 本 入 在 大 多 数 情 况 下 ， 主要 采用 施 
工 直接 成 本 ， 其 中 包括 直接 人 工 费 、 施 工 设施 的 成 杰 揽 销 费 、 防 治 施工 公害 设施 及 其 费用 
等 ， 可 用 施工 总 成 本 或 单位 施工 成 本 表示 。 

O 主要 专用 机 械 设 备 需要 量 。 包括 专用 机 粮 设 备 的 种 类 、 设 备 人 台数、 使 用 时 间 和 总 台 
班 数 等 。 

© 主要 材料 资源 需要 量 。 

O 主要 劳动 力 需 要 量 


月 平均 需要 数量 、 高 峰 期 需要 如 
E 
表示 。 


Re x ; 
(3) 效果 措 球 ?效果 指标 指 采用 说 和 党 方案 后 期 达到 的 效果 。 
O MIDA: 可 用 总 工期 与 期 主客 相 比 的 节约 工期 指标 表示 。 

O 劳动 生产 率 。 劳 动 生产 率 是 指 建筑 工人 在 一 定时 间 内 制造 建筑 产品 的 能 力 。 例 如 ， 
土方 工程 、 泥 频 十 工程 的 劳动 生产 率 指标 可 用 mi/ 小 时 或 BRA, BLE, REA 
工程 可 用 天 或 者 RRF- 

O 成 本 降低 率 或 成 本 降低 额 。 访 指标 反映 采用 该 工艺 方案 后 , 较 工程 预算 成 本 的 降低 
FARER. 

O 主要 材料 节约 额 或 节约 率 。 

2) 施工 组 织 方案 的 评价 指标 

(1) 技术 性 指标 。 

O 反映 工程 特征 的 指标 ， 如 娃 筑 面积 、 主 要 分 部 《分 项 DIES. 

O 反映 施工 方 条 特征 的 指标 ， 如 与 施工 方案 有 关 的 指标 和 说 明 党。 

(2) 经 济 指标 。 经 济 指标 包括 工程 施工 成 本 、 劳 动 消耗 量 、 主 要 材料 资源 消耗 量 、 主 
要 材料 资源 量 和 均衡 性 指标 

反映 施工 均衡 性 指标 施工 是 否 均 衡 进行 ， 对 于 综合 经 济 效果 有 着 重大 影响。 而 施工 的 
均衡 性 在 很 大 程度 上 由 施工 组 织 方案 所 决定 ， 所 以 评价 施工 组 织 方案 二 衡 性 应 计算 以 下 
指标 。 














主要 工种 施工 不 均衡 系数 三 高 峰 月 工程 量 * 平均 月 工程 量 
劳动 消耗 量 不 均衡 系数 二 高 峰 月 劳动 消耗 量 盖 平均 月 劳动 消耗 量 

从 上 述 公式 可 以 看 出 ， 不 均衡 系数 是 大 于 1 的 。 系 数 的 值 越 太 ， 说 明 施工 的 均衡 性 越 
差 。 由 于 建筑 工程 施工 的 诸多 特点 ， 施 工 的 均衡 性 也 是 相对 的 ， 试 图 达到 绝对 的 均衡 是 很 
困难 的 ， 因 此 ， 在 实际 中 也 只 能 要 求 适度 的 均衡 。 

(3) 效果 指标 。 

O 工程 总 工期 ， 可 用 总 工期 与 定额 或 合同 工期 相 比 的 节约 工期 表示 。 

O 施工 成 本 节约 额 ， 可 用 工程 施工 成 本 与 相应 的 预算 成 本 对 比 的 节约 额 表示 。 

3. 施工 方 党 技术 经 济 评价 的 方法 


一 般 来 说 ， 施 工 方案 的 技术 经 济 评价 有 定性 分 析 评价 和 定量 分 析 评 价 两 种 方法 。 

定性 分 析 评 价 方法 主要 是 结合 工程 施工 经 验 , 对 若干 的 优 缺点 进行 分 析 比 较 。 
如 技术 上 是 否 可 行 、 施 工 复杂 程度 和 安全 可 千 性 如 何 、 0 机 械 设备 能 否 满足 施工 需 
要 、 是 否 能 发 挥 现 有 机 械 的 作用 、 保 证 工程 质量 完善 可 靠 、 对 冬 期 施工 带 来 多 
大 困难 、 施 工 中 是 否 对 环境 有 影响 或 破坏 等 。\ 杀 用 定性 分 析 评 价 方法 ,通常 是 洲 请 有 丰富 
施工 经 验 的 专业 技术 人 员 根据 他 们 的 知识 积 经 蛤 所 提出 的 各 个 施工 方案 进行 分 析 、 比 较 ， 
et gates lina 理 > 汇 总 ， 最 后 选择 出 最 优 的 施工 方案 。 这 种 方 











eta E e. 术 经 济 指标 ， 进 行 最 后 比较 分 


MATE 


TEA) EPS 决 例 62 中 的 问题 。 

【 例 PN 欲 开 挖 大 模板 工艺 钢筋 混凝土 结构 多 层 住宅 的 基 坑 ， 其 平面 尺寸 为 
147.5mX 12.46m, 坑 深 为 3.71m, 二 类 土 , 土方 量 为 9000m;。 因 场地 装 小 , 挖 出 的 土 除了 
就 地 存放 1 200m, 准备 回填 之 用 外 , 其 余 土 用 汽车 全 部 及 时 运 走 。 根 据 现 有 劳动 力 和 机 械 
RER RAAT 3 种 施工 方案 。 

方案 1: 采用 W1-100 型 反 铲 挖 机 土 开 挖 ， 翻 斗 汽车 运 土方 案 。 

用 反 铲 挖 土 机 开 挖 基 坑 不 需 开 挖 笠 道 ,配合 挖 土 机 工作 每 班 需要 普 工 2 人 ， 基 坑 修整 
所 需 劳 动量 51 个 工 日 , 均 用 普 工 。W1-100 型 反 铲 控 土 机 的 台 班 生产 率 为 329n8 ， 每 台 班 
的 机 械 租 赁 莫 为 619.95 元 ( 合 两 名 操作 工人 的 工资 在 内 ) ,拖车 台 班 的 机 械 租 赁 费 为 633.60 元 。 

中 工期 指标 “一 班 制 ): 

T=9000= 5292417 (HE) =17 (K) 
O 劳动 量 指标 : 
0=2X17+2X17+51=119 (1A) 

O 成 本 指标 : 

基 坑 开 挖 所 需 直接 工程 费 〈 控 土 机 进 场 的 工时 按 0.5 台 班 考虑 、 拖 运费 按 拖车 的 0.5 E 
班 考虑 、 人 工 平价 按 每 工 日 100 元 考虑 ) 为 

17X 619.95-- 0.5:X 619.95-- 0.5 633.60-- 119X 100—23 066 (元 ) 


BRO”, reee OS 
直接 费 二 23066X (14+6.9%) =24 658 (51) 
其 中 6.9% 为 其 他 直接 费 率 ， 尚 应 考虑 间接 费 率 22.5%， 则 方案 1 的 成 本 指标 为 
总 成 本 二 24 658X (1+22.5%) —30206 (元 >》 
方案 2: 采用 W-501 正 铲 控 土 机 《 斗 容量 为 0.5o)， 该 方案 需要 开 挖 一 条 供 控 土 机 及 
汽车 出 入 的 通道 , 斜 道士 方 量 约 为 20m, W-501 正 铲 控 土 机 人 台 班 生产 率 为 518ms, 每 台 
班 的 机 械 租 任 费 为 619.95 元 〈 含 两 名 操作 工人 的 工资 在 内 )。 配 合 挖 土 机 工作 每 班 需要 普 
I2A, 笠 道 回填 土 需 33 个 工 日 , 基 坑 修整 需 劳动 量 51 个 工 日 。 
O 工期 指标 《考虑 回填 笠 道 用 1 个 台 班 ): 
T—9 000+518+ 120+518+1=18.61 (HF) 19 (天 》 
O 劳动 量 指标 : 
0=2X19+2X19+33+51=160 ( 
O 成 本 指标 : 基 坑 开 挖 所 需 直 接 工程 费 《 挖 土 机 
按 拖车 的 0.5 台 班 考虑 、 人 工 平价 按 每 工 日 100 元 考虑 
19X 619.95-- 0.5 619.95-- 0.5X 633, 
直接 费 一 28 397X (1+ 







按 0.5 台 班 考虑 、 拖 运费 


100—28 397 (元 ) 
30 356 (D 





) 














所 以 方案 2 的 成 本 指标 为 ^ S; 
总 成 本 一 30 356 22.5%) =37 186 (JT) 
方案 3: RKAAIHZ ATA 熙 运 土 的 方案 。 此 方案 需 人 工 开 挖 两 条 街道 ， 以 
使 翻斗 车 进出 。 两 条 笠 道士 方 量 e. DOm o 1345 工 69 人 ,翻斗 车 装 土 拇 班 需 配 
普 工 36 人 ,翻斗 车 每 台 班 的 机 械 棚 赁 费 为 280 名 操作 工人 的 工资 在 内 )。 笠 首 
回填 土 需 劳动 量 150 个 IREA META Sm. 


O 工期 指标 SASDA): 


(0000+400) + ) =9 400+ 552=17 CX) 
© SADI. j 


Q—69X 11-- 1X 17--36X 17-- 15071 952 (TH) 
O 成 本 指标 : 
直接 工程 费 =1952X 100+17X280.50=199 969 (元 ) 

直接 费 一 199 969X (1+6.9%) =213 767 (元 ) 
所 以 方案 3 的 成 本 指标 为 

总 成 本 =213 767X (1+22.5%) =261 865 (7) 
上 述 3 种 方案 的 有 关 平 均 指 标 数值 计算 结果 汇总 列 入 表 6-150 
MR 6-16 中 各 指标 计算 数值 可 以 看 出 , 方案 1 各 指标 数值 均 较 优 ， 故 采用 方案 1。 


36-16  ” 基 坑 开 挖 不 同方 案 的 技术 经 济 指标 比较 
方案 1 € — Eti 


方案 2 — 328 ——1— 5 EREN 
5xs | v | wm | 36s6 | AIME 
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一 、 选 择 是 


1. 建筑 设计 方案 经 济 评价 指标 中 的 综合 指标 的 是 0. 
A. 总 造价 B. 总 面积 
C. 层 高 D. 单方 材料 用 量 
E. 总 占 地 面积 


2. TC ) 影响 多 层 住宅 建筑 设计 的 经 济 因素 。 o 


A. 进深 B. » RAS 
c. 层 高 
E. 单元 组 合 
3. T 列 ( 2 DE alan 


E. Ie 





AA, 施工 工期 B. 劳动 生产 率 
C. 工程 施工 成 本 E. 
价 的 方法 。 


4. 下 列 《 rani 
. iei 制 确定 法 
: ta 


Xe . 决策 法 





5. 施工 的 技术 经 济 评价 通常 采用 (  )o 


A. 单 指标 评价 法 B. 定量 分 析 法 
C. 多 指标 综合 评价 法 D. 定性 分 析 法 
E. 价值 分 析 法 

二 、 判 断 是 


1， 对 于 多 层 住宅 来 说 ， 开 间 一 定 ， 合 理 加 大 进深 ， 有 利于 降低 造价 。 ( 


2. 对 建筑 设计 方案 进行 评价 时 ， 应 尽量 采用 定性 评价 法 。 《 
3. 评价 一 个 工业 建筑 项 目 设计 方案 的 优 劣 通常 根据 一 个 指标 就 能 得 出 评价 结论 。 


《 


^ 


4. 建筑 物 墙 体 的 造价 与 外 墙 的 平面 设计 形状 无 关 。 
5. 多 指标 综合 评价 法 是 建筑 设计 方案 技术 经 济 评价 方法 之 一 。 ( 


6.2 设备 更 新 方案 的 比 选 





aS 


随 着 新 工艺 、 新 按 术 、 新 机 具 、 新 材料 的 不 断 涌现 ， 建 筑 施 工 在 更 大 的 深度 和 广 
度 上 实现 了 机 械 化 ， 施 工 机 械 设备 忆 成 为 施工 企业 生产 力 不 可 缺少 的 重要 组 成 部 分 。 








本 教学 目标 是 
TERRENCE ERRADA 
析 方 法 及 设备 经 济 寿 命 的 计算 。 


建筑 施工 企业 都 存在 着 如 何 使 企业 的 构 合 理化 ， 如 何 使 企业 设备 利用 率 、 
机 械 设 备 效率 和 运营 成 本 等 指标 保 提 态 的 问题 ， 要 解决 好 这 些 问题 ， 就 必须 对 新 
增设 备 以 及 更 新 、 改 造 设备 的 方式 合理 的 技术 经 济 论证 , 力求 以 最 少 的 投入 获取 
较 大 效益 。 


mares y% d 


要 解决 设备 选 优 的 问题 ， a 更 新 方案 比 选 的 基本 知识 , 下面 介绍 相 
关 知 识 。 xo! Y 
Bikri 


1. 设备 更 新 基本 概述 


1) 基本 概念 

设备 是 企业 生产 的 重要 物质 条 件 ,企业 为 了 进行 生产 ,必须 社 费 一 定 的 投资 ， 用 以 购 
置 各 种 机 器 设备 。 设 备 在 使 用 (或 闲置 ) 过 程 中 都 将 会 发 生 磨损 。 设 备 的 磨损 分 为 两 大 类 ， 
四 种 形式 。 

COD 有 形 磨损 《又 称 物理 磨损 )。 

中 第 一 种 有 形 磨损 ， 是 指 设备 在 使 用 过 程 中 在 外 力 的 作用 下 实体 产生 的 磨损 、 变 形 、 
损坏 。 

加 第 二 种 有 形 磨损 ， 是 指 设备 在 闲置 过 程 中 受 自然 力 的 作用 而 产生 的 实体 磨损 。 

(2) 无 形 磨损 (又 称 精神 磨损 或 经 济 磨损 》。 

O 第 一 种 无 形 磨 损 , 是 指 由 于 技术 进步 、 设 备 制造 工艺 不 断 改 进 , 社会 劳动 生产 率 水 
平 的 提高 而 使 同类 设备 的 再 生产 价值 降低 带 来 的 原 设备 的 贬值 。 
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O 第 二 种 无 形 磨损 ， 是 由 于 科学 技术 的 进步 ， 不 断 创 新 出 结构 更 先进 、 性 能 更 完善 、 
效率 更 高 、 耗 费 原材料 和 能 源 更 少 的 新 型 设备 ， 使 原 有 设备 相对 陈旧 沙 后 ， 使 经 济 效益 相 
对 降低 而 发 生 的 贬值 。 

在 设备 因 有 形 或 无 形 磨损 而 造成 的 消耗 下 ， 是 继续 使 用 原 有 设备 ， 还 是 用 新 设备 苦 代 
老 设 备 《 即 设备 更 新 )， 这 是 需要 认真 考虑 的 问题 。 

设备 更 新 是 对 在 用 设备 的 整体 更 换 ， 也 就 是 用 原型 新 设备 或 结构 更 加 合理 、 技 术 更 加 
完善 、 性 能 和 生产 效率 更 高 、 比 较 经 济 的 新 设备 ， 来 更 换 已 经 陈 上 日 、 在 技术 上 不 能 继续 使 
用 或 在 经 济 上 不 宜 继续 使 用 的 旧 设 备 。 就 实物 形态 而 言 ， 设 备 更 新 是 用 新 的 设备 昔 换 陈旧 
落后 的 设备 ; 就 价值 形态 而 言 ， 设 备 更 新 是 设备 在 运动 中 消耗 掉 的 价值 的 重新 补偿 。 设 备 
更 新 是 消除 设备 有 形 磨损 和 无 形 磨损 的 重要 手段 ,目的 是 为 A ii > 
尽快 地 形成 新 的 生产 能 力 。 

设备 更 新 决策 问题 ， 就 其 本 质 来 说 ， 可 分 为 原 S 新 和 新 型 设备 更 新 两 类 。 

原型 设备 更 新 是 简单 更 新 ， 就 是 用 结构 相同 的 者 设备 去 更 换 有 形 磨损 严重 而 不 能 继续 
使 用 的 旧 设 备 。 rr ， 不 县 有 更 新 技术 的 性 质 。 





新 型 设备 更 新 是 以 结构 更 先进 、 得 、 效 率 更 高 、 性 能 更 好 、 能 源 和 原材料 消 
耗 更 少 的 新 型 设备 来 普 换 技术 上 | 经 济 上 不 宜 继续 使 用 的 旧 设 备 。 通 常 所 说 的 设备 
更 新 主要 是 指 新 型 设备 更 新 ， 发 展 的 基础 。 

设备 更 新 决策 是 企业 生产 荣 进步 需 览 ， 对 企业 的 经 济 效益 有 着 重要 的 
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方案 比 选 时 ， 应 遵循 如 下 原则 。 

COD 不 考虑 沉没 成 本 。 沉 没 成 本 就 是 过 去 已 支付 的 入 今后 决策 无 法 回收 的 金额 。 在 进 
行 方案 比 选 时 ， 原 设备 的 价值 应 按 目 前 实际 价值 计算 , 而 不 考虑 其 沉没 成 本 。 沉 没 成 本 一 
般 不 会 影响 方案 的 选择 。 例 如 ， 某 设备 4 年 前 的 原始 成 本 是 80 000 元 ,目前 的 账面 价值 是 
30000 元 ,现在 的 净 残 值 仅 为 15 000 元 。 在 进行 设备 更 新 分 析 时 , 4 年 前 的 原始 成 本 80000 
元 是 过 去 发 生 的 ， 与 现在 的 决策 无 关 ， 因 此 是 沉没 成 本 。 目 前 该 设备 的 价值 等 于 净 残 什 
15000 元 。 

(2) 逐年 滚动 比较 。 在 确定 最 佳 更 新 时 机 时 ， 应 首先 计算 现 有 设备 的 剩余 经 济 寿 命 和 
新 设备 的 经 济 奉命 ,然后 利用 逐年 滚动 计算 方法 进行 比较 。 

如 果 不 遵循 上 述 两 条 原则 ， 方案 比 选 结果 或 更 新 时 机 的 确定 可 能 会 发 生 错 误 ， 现 举例 
说 明 。 

【 例 6.3】 假定 某 企业 在 4 年 前 以 原始 费用 22 000 元 购买 了 机 器 A, 估计 还 可 以 使 用 
6 年 , 第 6 年 年 末 估 计 残 值 为 2000 元 ,年度 使 用 费 为 7000 元。 现在 市 场 上 出 现 了 机 器 B， 
原始 费用 为 24 000 元 ， 估 计 可 以 使 用 10 年 ， 第 10 年 年 未 残 值 为 3 000 元 ， 年 度 使 用 费 为 


4 000 元 。 现 有 两 个 方案 : 方案 甲 是 继续 使 用 机 器 A; 方案 乙 是 将 机 器 A 出 售 ， 目 前 的 售 
价 是 8 000 元 ,然后 购买 机 器 B。 已 知 基准 收益 率 为 15%， 试 比较 方案 甲 和 方案 乙 的 优 劣 。 

【解法 一 ]】 根据 上 述 比较 原则 ,机 器 A 的 原始 费用 22 000 元 是 4 年 前 发 生 的 ， 是 沉没 
成 本 。 目 前 机 器 A 的 价值 是 8 000 元 。 方 案 比较 可 用 年 成 本 AC 指标 进行 。 

两 个 方案 的 直接 现金 流量 如 图 6.4 和 图 6.5 所 示 ， 计 算 结 果 如 下 : 

2 
$9 I1 X 可 4 s 
7000 7000 7000 7000 7000 7000 


图 6.4 方案 甲 的 直接 现金 流量 单位 : 元 
8000 000 






4 000 4 000 4 000 
24 000 
图 6.5 ARONA (单位: 元) 
AC > t 2000 (UF ) —7000—2000X 0.114 276 771.6 (元 ) 
= (24000— i d y 15%, 10) + 3000 (A/F, 15%, 10) 
=16 000X01 S id om. MS 
—7 040.9 


AC.<A rn E 
【解法 二 案 的 现金 流量 如 图 66 36] 67 所 示 ,计算 结果 如 下 : 


2 
0 1 2 3 4 5 6 
$8000 7000 7000 7000 7000 7000 7000 


图 6.6 方案 甲 的 现金 流量 (单位 : T) 
3 000 


| 于 对 


a 





图 6.7 方案 乙 的 现金 流 尖 〈 单 位 : T) 


AC "一 [8000 一 2 000X (P/F, 15%, 6) ] (AP, 15%, 6) +7000 
二 7315.4X0.2642+7000 
=8 885.2 (31) 
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AC ,—[24 000-3 000X (P/F, 15%, 10) ] (A/P, 15%, 10) +4000 
—23 258 4X 0.199 3+4 000 
=8 635.3 (71) 

AC ,>AC -， 所 以 应 选择 方案 乙 。 

上 述 两 种 解法 的 结论 正好 相反 。 这 是 因为 解法 一 的 方法 是 错误 的 。 因 为 它 把 机 器 A 的 
ENEE 10 年 的 期 间 , 而 实际 上 只 应 该 将 其 分 撑 在 6 年 的 期 间 。 此外， 把 旧 机 器 A 的 
售 价 作为 新 机 器 B 的 收入 也 不 受 当 ， 因 为 这 笔 收入 不 是 由 新 机 器 B 本 身 带 来 的 , 不 能 将 两 
个 方案 的 现金 流量 混 消 。 总 之 ， 解 法 二 是 正确 的 ， 或 者 花 8 000 元 购买 旧 机 器 A, 或 者 花 
24 000 元 购买 新 机 器 B。 

2. 设备 更 新 策略 及 其 经 济 性 分 析 程 序 


D 设备 更 新 需要 解决 的 问题 «e 
(1) 大 修理 是 否 经 济 合理 。 S 
(2) 设备 使 用 多 少年 最 经 济 合理 。 ge 


G) 什么 时 间 更 新 设备 最 经 济 合理 。 


(4) 用 什么 方式 更 新 设备 最 经 济 合 
此 外 ， 还 涉及 是 租赁 还 是 购买 齐 放 ( 较 问题 。 为 此 ， 将 进一步 涉及 设备 折旧 方案 


的 选择 问题 。 但 是 ， Aoi ts ， 设 备 更 新 的 经 济 性 分 析 都 是 一 个 对 多 个 互 乒 方 
秦 进 行 比较 、 选 择优 化 的 i 应 遵循 一 定 的 释 乞 十 淋 取 相 应 的 策略 。 

2) 设备 更 新 策略 

设备 更 新 策略 应 在 欧 统 全 面 了 解 企业 现 FEEN 
F e $. E. E. E i biens 












8. DARME emis. 

对 于 整 机 性 能 尚 可 ， 仅 有 局 部 缺陷 ,或 者 个 别 技术 经 济 指标 落后 的 设备 ， 应 选择 进行 
技术 改造 的 途径 。 

对 于 较 好 的 设备 , 也 要 适应 科学 技术 不 断 发 展 的 需要 , 吸收 国内 外 的 新 技术 和 新 工艺 ， 
不 断 进行 技术 改造 和 现代 化 改装 。 

确定 设备 更 新 必须 进行 技术 经 济 分 析 。 凡 修复 比较 合理 的 ， 不 应 过 早 更 新 ， 可 以 修 中 
有 了 改 ， 通 过 了 改进 就 能 使 设备 满足 生产 技术 要 求 的 不 要 急于 更 新 。 更 新 个 别 关 键 零件 就 能 达 
到 技术 要 求 的， 不 必 更 换 整 台 设备 。 更 换 单机 就 能 满足 技术 性 能 要 求 的 ， 就 不 必 更换 整 个 
机 群 或 整 条 生产 线 。 

3) 设备 更 新 经 济 性 分 析 程序 

设备 更 新 经 济 性 分 析 是 对 多 方案 进行 分 析 比 较 的 过 程 ， 一 般 应 道 循 下 列 程序 : 

(D 确定 目标 。 目 标 可 以 是 一 台 设 备 、 某 个 生产 装置 或 一 条 生产 线 等 。 

《2) 收集 资料 。 主 要 收集 设备 的 折旧 、 费 用 、 性 能 、 技 术 进 步 和 磨损 程度 等 方面 的 资料 。 

(3) 计算 经 济 厅 命 ， 确 定 最 佳 更 新 时 机 。 

(4) 拟定 更 新 方式 。 
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(5) 选择 更 新 方式 。 

(6) 组 织 实施 。 

3. 新 增设 备 的 经 济 分 析 

1) 设备 购置 与 租赁 的 经 济 分 析 

(D 企业 自 有 设备 需要 支出 的 费用 有 以 下 几 种 。 

O 一 次 性 投资 。 包括 设 备 购置 费 、 运 输 费 、 安 装 费 , 以 及 建造 安置 设备 的 车 间 、 仓 库 
的 相关 投资 等 费用 。 

O 年 运营 费用 。 包括 燃料 及 动力 费 、 操 作 人 员工 资 、 折旧 费 、 管 理 费 , 以 及 保持 机 械 
设备 正常 运转 所 消耗 的 保养 费 。 

O 年 维修 费用 。 包括 大 、 中 、 小 修 的 修理 器 材 费 、 nine, 机 械 维修 人 员 的 工 
资 、 生 活 及 福利 设施 费用 。 SS 

(2 企业 租赁 设备 的 费用 有 以 下 几 种 。 

O 年 租金 ， T 

O 机 械 进 出 场 费 等 。 

下 面 举例 说 明 企业 使 用 自 有 设 

[9164] 表 6-17 所 示 为 
残 值 为 0, 年 利率 为 10%， El 


赁 设备 的 经 济 性 分 析 与 比较 。 
设备 两 种 方案 的 有 关 资 料 ， 假定 设备 
案 经 济 ? 










FAZE 20 万 元 











【 解 】 用 费用 现 值 法 分 析 。 
自 有 设备 的 费用 现 值 : 
PC (10%) =80+8 (P/A, 10%, 10) =129.2 (万 元 ) 
租赁 设备 的 费用 现 值 : 
PC (10%) —20 (P/A, 10%, 10) —122.9 (570) 


显然 租赁 设备 较为 经 济 。 
讨论 : 若 设备 的 残 值 为 5 万 元 ， 年 租金 为 22 万 元 ， 则 哪 一 种 方案 较为 经 济 ? 
此 时 ， 自 有 设备 的 费用 现 值 : 
PC (10%) —129.2-5 (PIF, 10%, 10) —1272 (570) 
租赁 机 械 的 费用 现 值 ; 
PC (10%) —22 (P/A, 10%, 10) —1352 (570) 
这 时 使 用 自 有 设备 较为 经 济 。 





[50651 某 机 修 厂 计划 引进 一 项 价值 3 000 万 元 的 设备 。 若 采用 租赁 方式 ， 租 期 5 
年 ， 每 年 租金 780 万 元 。 若 采用 贷款 方式 购买 ， 年 利率 10%,， 按 等 额 本 金 法 偿还 。 试 比较 
哪 一 种 方案 对 工厂 有 利 。 
【 解 】 用 费用 现 值 法 分 析 。 
租赁 方式 的 费用 现 值 为 
PC (10%) =780 (P/A, 10%, 5) =2956.8 (万 元 ) 
贷款 还 本 付 息 的 现 值 为 
PC (10%) = (600+3 000x 10%) (PIF, 10%, 1) + (600+2400X 10%) (PIF, 10%, 2) 
+ (600+ 1 800X10%) (PF, 10%, 3) + (600+1200X 10%) (PIF, 10%, 4) 
+ (600+600X 10%) (PIF, 10%, 5) 
=818.2+ 694.24 586+ 491.8+409.8 
=3 000 (万 元 ) E 
显然 ， 租 赁 方式 比 贷款 引进 方式 节约 3 000— 43.2( 万 元 )， 因 此 采用 租赁 方 







Jho 
2) 机 械 设备 自制 与 外 购 的 经 济 分 析 QV 
(D PARACE AMADA 
O 需要 装备 的 机 械 设备 是 通 还 是 非 标准 设备 或 专用 设备 。 
O 需要 装备 的 机 械 设备 是 设备 的 配套 设备 还 是 配合 技术 改造 或 更 新 设备 的 


新 设备 。 des 
O PLATA Xii - em 使 用 寿命 、 能 量 消耗 等 


方面 ， 达 到 预定 的 


O 企业 无 多 余 的 加 工 
© TY AENA, 即 为 自制 设备 净 增 的 人 工 、 材 料 、 动 
力 等 物质 的 消耗 费用 ; 净 增 成 本 , 指 企业 原 无 生产 能 力 , 为 加 工 该 设备 提供 需要 的 生产 能 
力 所 支 出 的 成 本 费用 ， 包 括 购置 加 工 设备 、 新 增 八 工 、 材 料 费 等 。 

O 企业 自制 设备 的 数量 和 批量 。 

O 有 无 其 他 供应 来 源 和 委托 加 工 的 条 件 等 。 

总 之 ,自制 设备 必须 既 达 到 技术 性 能 标准 又 能 满足 经 济 合理 的 要 求 ， 慎重 确定 机 械 设 
备 的 来 源 ， 切 尽 盲目 自制 。 

(2) 自制 与 外 购 的 经 济 分 析 。 

O 若 自制 与 外 购 的 机 械 设备 技术 性 能 相同 时 ， 当 增 量 成 本 或 净 增 成 本 小 于 购买 成 本 
时 ， 自 制 是 比较 经 济 的 。 反 之 ， 购 买 较 经 济 。 

O 若 自 制 与 外 购 的 机 械 设备 技术 性 能 不 同时 (如 机 械 效率 、 能 耗 、 使 用 年 限 等 方面 有 
差异 )， 则 必须 建立 可 比 条 件 ， 然 后 进行 经 济 性 分 析 ， 鉴 别 哪 种 方案 经 济 合理 。 

【 例 6.6] 已 知 表 6-18 所 列 资 料 为 某 企业 改造 生产 设备 需要 配套 机 械 的 可 选 方案 。 由 
于 自制 和 外 购 设备 的 技术 性 能 不 同 ， 为 满足 需要 ， 外 购 设备 需要 5 台 , 自制 设备 因 效 率 较 
低 需要 6 台 ， 假 定年 利润 率 为 10%， 试 进行 自制 和 外 购 的 经 济 分 析 。 
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一 次 投资 费用 万 元 6x20=12 
年 运转 费 万 元 6x12=72 
FRS 6x10=6 
使 用 年 限 年 5 年 
【 解 】 用 费用 年 值 法 分 析 。 
自制 设备 的 费用 年 值 为 


AC (10%) =7.24+6+12 (4P, 10%, 5) 二 16.4 《万 元 /年 》 
外 购 设备 的 费用 年 值 为 

AC (10%) —6--44-15 (AP, 10%, Se CATE) 
显然 ， 外 购 方式 较为 经 济 。 W 


4. 设备 经 济 奉命 的 确定 Q 


D 设备 经 济 寿命 的 概念 及 确定 的 ) 
(D 设备 经 济 寿 命 的 概念 。 经 ; 







是 从 经 济 角度 看 设备 最 合理 的 使 用 年 限 ， 它 是 
本 来 说 ， 是 指 贷 导 全 设备 的 年 平均 使 用 成 本 最 低 的 
例如 , 一 辆 汽 间 越 长 越 好 ; 但 是 从 另 一 方面 考 
汽车 的 维修 费 和 燃 衬 营 等 将 了断 递增 。 因 此 ， 前 者 那 部 分 越 
， p 那 部 分 越 来 折 抵 消 。 在 两 种 相互 消长 的 变化 过 程 中 ， 

mes Prin Vieni Addis 在 设备 更 


由 有 形 磨损 和 无 形 磨损 共同 决定 





(2) 确定 准则 。 MERENDAS ， 就 是 寻求 设备 在 使 用 这 程 中 投资 的 分 成 本 旨 
与 年 经 营 费 的 总 和 为 最 小 的 时 刻 , 在 这 个 时 刻 之 前 和 在 这 个 时 刻 之 后 , 其 总 费用 都 会 增加 。 
所 以 从 设备 投入 使 用 到 投资 的 分 摊 成 本 费 与 年 使 用 费 的 总 和 为 最 小 的 时 刻 所 经 历 的 时 间 ， 
就 是 设备 的 经 济 寿 命 。 

2) 设备 经 济 寿命 的 计算 

(D 设备 的 静态 经 济 寿命 的 计算 。 设 备 经 济 寿命 的 静态 计算 方法 ,就 是 在 不 考虑 资金 
时 间 价 值 因素 的 情况 下 ,研究 如 何 计算 某 种 设备 的 经 济 奉命。 

(D 年 经 营 费 用 递增 的 数量 相同 。 

假设 设备 的 原 值 《 即 投资 费用 ) 为 了 ,设备 在 第 ”年 的 净 残 倩 为 Lu, 设备 已 使 用 的 年 
数 为 7， 风 每 年 分 摊 的 投资 成 本 为 PIT. AARTE 1 年 机 械 设 备 的 经 营 费 用 ，G 表示 机 
械 设备 的 年 经 营 费 从 第 2 年 起 的 增加 值 ， 即 第 1 年 为 41、 第 2 年 为 41+G、 第 3 年 为 41+ 
2G, 以 此 类 推 , 第 了 年 为 41+ (T-1) Go 
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7 年 内 每 年 经 营 费用 的 平均 信 为 4+ PE 


经 营 费 之 和 称 为 年 平均 使 用 成 本 ， — 


。 因 此 , 设备 每 年 平均 的 投资 成 本 和 年 








daft. NO 
Um 2 
: C 一 年 平均 使 用 成 本 。 
pom M RE 252, A: 
RERS m T— RED (6-26) 
O 年 经 营 费 用 递增 的 数量 不 相同 。 
年 经 营 费 用 递增 的 数量 不 相同 , 设备 静态 经 济 寿命 的 ; 采用 逐年 滚动 法 来 推算 。 
年 度 平均 使 用 莫 的 计算 公式 为 aS 
A, 
c= p^ N (6-27) 
式 中 : 4 一 第 1 年 的 年 经 营 费 用 。 Ry 
根据 以 上 公式 逐年 计算 出 各 度 平 均 使 用 费 ， 年 度 平均 使 用 费 最 低 值 对 应 
的 时 间 即 为 设备 的 静态 经 济 革 a 
(2) 设备 的 动态 经 济 。 设 备 经 ; 计算 方法 , 就 是 在 不 考虑 资金 
时 间 价 值 因 素 的 情况 下 何 计算 某 种 ; 寿命 。 
年 度 平均 使 用 性 的 计算 公式 为 
SA > ACIZ[P—La a T) ] UP, i, T) (6-28) 
E AQ= DAH à" (AP, i, T) (6-29) 
C=ACI+AC> 


=[P—Lx (P/F, i, T) ] CAP, i, T) * Yao D" CAP, i, T) 
-[P-L. (PF, i, T) + PACHO" ] CAP, i, T) (6-30) 
根据 以 上 公式 逐年 计算 出 各 使 用 戎 内 动态 的 年 度 平均 使 用 费 ， 动 态 年 度 平均 使 用 费 最 
低 值 对 应 的 时 间 FP 为 设备 的 动态 经 济 寿命 。 
园 任 务实 施 


下 面 以 施工 方案 技术 经 济 评价 设备 更 新 方案 比 选 的 基础 知识 解决 例 6.7~ 例 6.9 中 的 
问题 。 
[96.7] 某 一 设备 的 原 值 为 8 125 元 , 第 一 年 的 经 营 费 为 800 元 , 以 后 每 年 递增 650 元 ， 
预计 残 值 为 0， 使 用 静态 分 析 法 确定 其 经 济 奉命 期 及 对 应 的 最 小 年 使 用 成 本 。 
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【 解 】 由 式 《6-23〉 可 知 : 


— [2x(812 和 0 _ 
五 三 Bu =5 (Ẹ) 
即 静态 经 济 寿 命 为 5 年 。 
对 应 的 最 小 成 本 Co= 312579 +800+ =3725 (F) 


【 例 6.8] FARRE SAFET ERTA GR 6-19), 求 汽车 的 经 济 寿命 。 


26-19 某 种 汽车 基本 资料 单位 : 元 





【 解 】 由 未 6-18 可 知 ， 汽 车 随 着 使 用 寺 间 的 延长 、 侍 站 
减少。 设 该 汽车 的 购置 费用 为 30 000 元 ， 在 利率 为 过 的 情况 下 ， 可 计算 出 汽车 在 不 同 使 用 





年 限时 的 年 度 平均 成 本 ， 如 表 6-20 所 示 。 
表 6-2 0, Rissanen 单位 : 元 
ze ee E 
年 数 | 分摊 成 本 EN 经 营 成 本 成 本 
1 "uw [nm Do Sem R | 5000 [20000 
is» ua A om fo sso — [16x 
3 14750 
4 13781 
5 13 500 
6 13 583 
7 14072 
R 6-20 中 数据 的 计算 方法 如 下 。 


某 年 的 资产 分 捧 成 本 等 于 汽车 购置 费 减 去 年 未 汽车 残 值 。 例 如 ， 第 四 年 的 资产 分 捧 成 

本 为 30 000— 1 875—28 125 (元 )。 
PEA MA EA Pipi 使 用 年 数 
平均 年 度 经 营 成 本 二 经营 成 本 累计 二 使 用 年 数 
年 平均 总 成 本 三平 均 年 度 资产 分 摊 成 本 十 平均 年 度 经 营 成 本 

从 以 上 计算 结果 可 以 看 出 ,该 汽车 使 用 5 年 时 ， 其 平均 年 度 成 本 最 低 为 13 500 7c, 使 
用 年 数 大 于 或 小 于 5 年 时 ， 其 平均 年 度 成 本 均 大 于 13 500 元 。 因 此 ， 该 汽车 的 经 济 寿 命 为 
5 年 , 即 这 种 型 号 的 汽车 以 使 用 5 年 为 最 经 济 。 

[506.9] 按 例 6.7 所 给 数据 , 计算 汽车 的 经 济 奉命， 利率 为 4%。 

【 解 】 计 算 过 程 及 结果 如 表 6-21 所 示 。 其 中 第 6 年 的 年 度 平均 成 本 最 低 (AC 二 14116 元 )， 

因此 该 汽车 的 经 济 寿 命 应 为 6 年 。 在 上 例 中 ， 未 考虑 资金 的 时 间 价 值 因 素 时 ， 汽 车 的 经 济 

命 为 5 年。 本题 假设 的 利率 为 496， 经 济 寿命 增 至 6 年 。 





hos ums | 91m [nw [sm | 
[100 [037903 | 29210 |i4000 [44787 | 73097 | 
[1000 | 07599 | 29240 [17000 — |57706 | s6946 | 


620 中 数据 的 计算 方法 如 下 : % 
ARANA AROMA MÍTICA 
DHO, EA 年 的 资产 分 摊 成 本 为 
30000— (1875X0.8 8 397 (70) 
rn scia ena it 
DAO, 第 4 ^r Sof (ROS UE 





2839 71=52 668 元》 


TERS IA ARMEN 
pio, a 
52 668 4%, 4 


Ee 275 514510 (7) 
NEC OE" E 


—. ddp 


1. 由 于 不 断 出 现 技术 上 更 加 完善 、 经 济 上 更 加 合理 的 设备 , 使 原 设备 产生 的 经 济 磨损 
HAC  )。 
A. 第 一 种 无 形 磨损 B. 自然 磨损 
C. 第 二 种 有 形 磨损 D. 第 二 种 无 形 磨损 
2. 由 设备 遭受 非 使 用 和 非 自然 力作 用 所 引起 的 机 器 设备 价值 上 的 一 种 损失 ， 称 为 
Cod 
A. 有 形 磨损 B. 无 形 磨损 C. 实体 磨损 D. 物质 磨损 
3. 家 庭 的 半自动 洗衣 机 ， 经 过 多 次 维修 也 无 法 使 用 ,准备 购买 全 自动 的 新 洗衣 机 ， 这 
一 措施 属于 对 ( de 
A. 有 型 磨损 的 局 部 补偿 B. 有 形 磨 损 的 完全 补偿 
C. 无 形 磨损 的 局 部 补偿 D. 无 形 磨损 的 充 全 补偿 





4. 设备 的 第 二 种 有 形 磨损 可 能 是 (的 结果 。 
A. 技术 进步 。 B. 错误 操作 C. 自然 力 侵蚀。 D. 超 负荷 使 用 
s. 设备 麻 损 的 局 部 补偿 方式 是 ( >» 
A. 经 常 性 修理 B. 更 新 c. 现代 化 改装 
D. KE — E. 日 常 保养 
6. 以 下 关于 设备 租赁 与 购买 方案 的 经 济 比 选 的 说 法 中 ,错误 的 是 ( ) 
A. ST, RAMA 
B. TAPUDA TEF, MERA RADICE UD NARHA 
C. 在 假设 所 得 到 设备 的 收入 相同 的 条 件 下 ， 最 简单 的 方法 是 将 租赁 成 本 和 购买 成 
本 进行 比较 
D. 根据 互 乒 方 案 比 选 的 增 量 原则 ， 只 需 比 较 它 们 之 他 的 差异 部 分 
7. 不 是 决定 设备 合理 更 新 期 的 依据 是 ( 。 )。 
A. 自然 寿命 B. 2052 
C. 技术 寿命 ws 
E. 全 寿命 周期 WC 
8. 下 列 情况 属于 无 形 磨损 的 是 ( 






A. 市场 上 出 现 了 生产 效率 设备 ， 使 现 有 设备 贬值 
B. 设备 金属 部 件 在 自然 EE X 
C. 由 于 摩 撞 造 成 ARP 
D nar OL 
=, ama ZA. SS 


X ERA, PLENARIA AN. 


2. 在 设备 更 新 方案 比 选 时 ， 通 常用 费用 现 值 法 或 费用 年 值 法 。 

3. 设备 更 新 就 其 本 质 来 说 可 分 为 原型 设备 更 新 和 新 型 设备 更 新 。 

4. 计算 设备 的 动态 经 济 寿 命 时 不 考虑 资金 的 时 间 因素 。 

5. 计算 设备 的 静态 经 济 奉命 时 不 考虑 资金 的 时 间 因 素 。 

E 

某 建 筑 企业 小 型 混凝土 捞 拌 机 购置 价格 为 20 万 元 , 第 一 年 的 运营 成 本 为 1.5 万 元 ,以 
后 每 年 以 10 000 元 定额 递增 ,混凝土 岳 拌 机 使 用 一 年 之 后 的 残 值 为 17.5 万 元 , 以 后 每 年 以 
2 万 元 递减 ， 混 凝 土 搞 拌 机 最 大 的 使 用 年 限 为 8 年 ， 若 基准 收益 为 12%, 试用 静态 和 动态 
方法 确定 混凝土 抗 拌 机 的 最 佳 使 用 时 间 。 
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建设 项 目 经济 评价 
案例 E) 


为 了 使 理论 与 实践 紧 idisse ads 
将 财务 评价 、 国 民 经 济 确定 性 分 析 等 有 关内 容 有 机 地 联系 在 一 起 ， 以 


ado i be 


"AM 《如 报表 中 项 目 构 成 和 投资 、 成 本 等 估算 参 
ALA 但 其 评价 方法 和 分 析 思 路 是 有 指导 和 示范 意义 
的 4 因此， 在 通过 学 习 本 案例 ， 重 点 党 提 数 据 的 来 源 和 走向 上 ， 对 照 规范 化 的 
表 客 型 消 想 数据 的 来 龙 去 驻 ， 并 能 根据 相应 表 禄 计算 出 对 应 的 经 济 评价 指标 ， 
从 而 提高 建设 项 目 经 济 分 析 与 译 价 的 能 力 。 


RM 


某 化 学 纤维 厂 是 华北 某 地 区 一 个 新 建 项 目 。 该 项 目 经 济 评价 是 在 完成 市 场 需求 预测 、 
生产 规模 、 工 艺 技术 方案 、 原 材料 、 燃 料及 动力 的 供应、 建 三 条 件 和 厂址 方案 、 公 用 工程 
和 辅助 设施 、 环 境 保护 、 工 厂 组 织 和 劳动 定员 以 及 项 目 实施 规划 诸 方面 的 可 行 性 研究 论证 
和 多 方案 比较 后 ,确定 最 佳 方案 的 基础 上 进行 经 济 评价 的 。 
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解决 案例 中 的 经 济 评价 问题 ， 需 要 综合 利用 本 课程 所 学 的 财务 评价 、 国 民 经 济 评价 的 
知识 。 以 下 为 分 析 评 价 内 容 及 过 程 。 X 


7.1 项 cM 


gps RIADENIA ENAN. 
AAEH RET 用 一 般 农田 近 铁 路 、 公 路 、 码 头 ， 交 通 运 
输 方便 ,就 近 可 取得 主 wn, 供应 sind 该 项 目 主要 设施 包 
人 公用 工程 以 及 有 关 的 生产 管理 、 生 活 

E 


7.2 基础 数据 


1l. 生产 规模 和 产品 方案 

生产 规模 为 年 产 23 万 吨 世 产品 。 产 品 方案 为 棉 型 及 毛 型 两 种 ， 以 棉 型 为 主 。 

2. 实施 进度 

项 目 拟 3 年 建成 , 第 4 年 投产 , 当年 生产 负荷 达到 设计 能 力 的 70%, 第 5 年 达到 90%, 
第 6 年 达到 100%。 生 产 期 按 15 年 计算 ， 计 算 期 为 18 年 。 

3. 总 投资 估算 及 资金 未 源 

1) 固定 资产 投资 估算 

(D 固定 资产 投资 估算 及 依据 。 

固定 资产 投资 估算 是 依据 原 纺织 工业 部 “ 今 中 国 纺织 工业 协会 颁发 的 < 纺织 工业 工 
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程 建设 概 预算 编制 办 法 及 规定 今 进行 编制 的 ， 引 进 设备 价格 的 计算 参照 网 上 公司 的 报价 。 
国内 配套 投资 在 建设 期 内 根据 国家 规定 考虑 了 涨 价 因素 ,即将 分 年 投资 额 按 年 递增 率 6% 
计算 到 建设 期 未 。 建 设 投资 估算 为 42 542 万 元 ， 其 中 外 币 3 454 万 美元 。 外 汇 按 国家 外 汇 
管理 局 公布 的 外 汇 牌价 ,“1 美 元 二 5.48 AARM”. 
(2) 固定 资产 投资 方向 调节 税 估算 。 按 国家 规定 ， 本 项 目 投资 方向 调节 税 税率 为 5%, 
投资 方向 调节 税 估算 值 为 42 542X5%=2 127 《万 元 )。 
(3) 建设 期 利息 估算 为 4 319 万 元 ， 其 中 外 汇 为 469 万 美元 。 
固定 资产 投资 总 额 三 建设 投资 + 固定 资产 投资 方向 调节 税 + 建 设 期 利息 
=42 542+ 2 127+4319 
二 48 988 (E70) 
固定 资产 投资 估算 如 表 7-1 所 示 。 Ko 
ENT (ARM) .5Xx ORD) 














生活 福利 I 程 |1!04 | | | 
| rare | | [| s | 


n 


asma | | | sms Dw | au | 
amar | —— | | | wo |i | |] 


固定 资产 资 
onse 4319 |4319 
第 1~3 项 合计 14540 |48988 |3923 | 


2) 流动 资金 估算 
流动 资金 估算 按 分 项 详细 估算 法 进行 ,估算 总 额 为 7 084 万 元 。 流 动 资金 估算 如 表 7-2 


所 示 。 
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总 投资 三 固定 资产 投资 十 铺底 流动 资金 
=48 988+7 084X30% 
=51 113 (570 
总 资金 二 建设 投资 + 固定 资产 投资 方向 调节 税 十 建设 期 利息 + 全 部 流动 资金 
=42 542+2 127+4319+7 084 
—56072 (万 元 ) 
3) 资金 来 源 
项 目 自 有 资金 (ART) 为 16 000 万 元 ， 其 余 为 借款 ， 外 汇 全 部 通过 中 国 银行 向 国外 
借款 ， 年 利率 为 9%; 人 民 币 国定 资产 投资 部 分 由 中 国 建 设 银行 贷款 , 年 利率 为 9.72%; 流 
动 资金 的 70% 由 中 国 工商 银行 贷款 ， 年 利率 为 8.64%。 
投资 分 年 使 用 计划 按 第 14 20%, 第 2 年 55%, 第 MA 25% 的 比例 分 配 。 
各 年 资金 使 用 及 资金 筹措 计算 如 下 所 述 。 
《1) 项 目 建设 投资 《 含 国定 资产 投资 方向 调节 税 ) He, 分 3 年 按 比例 投入 
项 目 流动 资金 为 7 084 万 元 ， RT - 
( 







第 1 年 8 935 万 元 ,其 中 人 民 币 148 AR 折合 人 民 币 3 787 万 元 )。 
第 2 年 24 570 万 元 ,其 中 人 民 币 1900 万 美元 (折合 人 民 币 10412 
万 元 )。 

第 3 年 11 164 万 元 ， — 外 币 863 万 美元 (折合 人 民 币 4 729 万 元 )。 
第 4 年 投入 70% 流 动 资金 ， 万 元 。 ~ 

第 5 年 新 增 20% 流 动 资 多 17 万 元 。 XM 

第 6 年 再 增 IO ARAS Y 708 万 元 。 XXX 

《2) 项 目 自 有 ; 6-000 0 万 元 ， 除 掉 C rap RAR 2125 万 元 外 ， 剩 余 


13 875 PIURA | 用 于 建设 投资 广 投资 方向 调节 税 )。 
ERASE BAA 2 77 ; 18157, 3 469 万 元 , 2125 万 元 。 


期 利息 为 4 319 万 元 ， PAIN 4 4959 BA, 总 借款 sE DENTE] 40072 万 元 。 

人 民 币 各 年 借款 本 金 分 别 为 2 373 万 元 、6 527 万 元 、2 966 万 元 、2 834 万 元 、1417 
万 元 、708 万 元 、 人 民 币 各 年 建设 期 利息 分 别 为 115 万 元 、559 万 元 、1 075 万 元 ; 建设 其 
末 借 款 本 息 为 13 615 万 元 。 

外 币 各 年 借款 本 金 为 691 万 美元 、1 900 万 美元 、863 万 美元 (折合 人 民 币 3 787 万 元 、 
10412 万 元 、4 729 万 元 ); 外 币 各 年 建设 期 利息 分 别 为 31 万 美元 、150 万 美元 、288 万 美 
元 (折合 人 民 币 170 万 元 、822 万 元 、1 578 万 元 ); 建设 期 末 借 款 本 息 之 和 为 3 923 万 美元 
(折合 人 民 币 21 498 万 元 )。 

总 之 ， 人 民 币 和 外 币 建 设 期 借款 本 金 为 30 794 万 元 ， 建 设 期 利息 为 4319 万 元 ,建设 
期 本 息 之 和 为 35 113 万 元 。 

投资 使 用 计划 与 资金 筹措 如 表 7-3 所 示 。 
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4. 产品 成 本 和 费用 估算 依据 


按 100% 生 产 负荷 计 。 
(1) 外 购 原 材料 15 748 万 元 。 
(2) 外 购 燃 料 动 力 2 052 万 元 。 
《3) 全 厂 定员 为 1 140 A, 工资 及 福利 费 按 每 人 每 年 2 800 元 估算 , 全 年 工资 及 福利 费 
为 319 万 元 《其 中 福利 费 按 工资 总 额 的 14e IO 
(4) 国定 资产 按 平 均 年 限 法 折旧 ， 折 旧 年 限 为 15 年 ， 预 计 净 残 值 率 为 5.5%。 
(5) 修理 费 取 折旧 莫 的 50%。 
(6) 无 形 资产 按 10 年 摊 销 ， 递 延 资产 按 5 Fo 
CD 项 目 外 汇 借款 偿还 拟 在 投产 后 以 1: 6 的 比价 购买 调剂 外 汇 ， 按 7 年 等 额 还 本 , 故 
财务 费用 中 应 考虑 汇 况 损失 。 eS 





(8) 其 他 费用 868 万 元 ,其 中 其 他 制造 费 79 万 元 


5. 产品 销售 价格 43 
产品 销售 价格 〈 合 税 ) 79 15 40071 JN 


6. PEARL 


企业 所 得 税 税率 为 33% rs 10% 和 5% 计 取 。 


7. 基准 折 现 素 
MEAR. XN 
x» T 、 
7.3 财务 评价 
l. 年 销售 收入 和 年 销售 税金 及 附加 估算 
产品 年 产 23 万 吨 ， 属 国内 外 市 场 较 竖 依 产 品 ， 在 一 段 时 间 内 仍 旦 供不应求 状态。 
经 分 析 论证 ， 确 定 产品 销售 价格 为 与 吨 出 厂价 (ABD R1540 元 计算 。 年 销售 收入 估算 
信 在 正 党 年份 为 35 420 万 元 。 年 实 售 税金 及 附加 按 规 证 计 取 。 产 品 六 纳 增 信 税 , 增 信 税 祝 
证 为 17%。 城 维护 建设 税 按 棋 信 税 的 796i 职 。 教 育 区 附加 按 增 信 税 的 3% 计 取 。 销 售 祝 
金 及 附加 的 信 算 信 在 正常 生产 年 份 为 2 816 万 元 。 
ERED COATED 销售 税金 及 附加 计算 式 为 
增 信 税 = 销 项 税 一 进项 税 
sp, si EA a) = Dn 





X35420=5147 (万 元 》 


1 十 增值 税 税率 1+17% 
一 ”增值 税 税率 p 
进项 税 二 remm CORR MI. 燃料 动力 费 


176 
—EPX v X5748*2052 
=2 586 (570 

所 以 ， 增值 税 =5 147 一 2 586=2 561 (万 元 ) 

城乡 维护 建设 税 二 2 561X7%=179 (万 元 ) 

教育 费 附 加 王 2 561X 3% 二 76 《万 元 》 

年 销售 税金 及 附加 为 2 816 万 元 。 

年 销售 收入 和 年 销售 税金 及 附加 的 估算 如 表 7-4 所 示 。 


2. 产品 成 本 估算 


根据 需要 ， 该 项 目 分 别 做 了 单位 生产 成 本 和 总 y^ 。 单 位 成 本 估算 如 表 7-5 
所 示 ， 总 成 本 费用 估算 如 表 7-6 所 示 。 

总 成 本 估算 说 B 有 DT : 

总 成 本 费用 估算 正常 年 为 23 815 万 元 ， Ne 20454 万 元 。 

1) 主要 投入 物 的 定价 原则 A 

为 了 与 产品 销售 价格 相对 应 ， 骨 助 材料 及 燃料 动力 价格 均 以 近 几 年 市 场 
已 实现 的 价格 为 基础 ， 预 测 到 va 。 特 别 对 于 占 比重 较 大 的 原料 A 进行 了 分 析 

cd 


论证 。 原料 和 市 场 上 趋 于 供求 平 段 时 期 肉 平衡 状态 变化 不 大 ， 所 以 采用 的 预 
测 价格 是 现行 市 场 价格 ， $ 5 100 元 计 
dio OVARIO 7-7 Ke 原材料 及 燃料 动力 费用 估算 如 表 7-8 


固定 ; efie PIE 计算 
建设 投资 户 弟 一 部 分 费用 除 土地 费用 进入 国定 资产 原 值 外 ， 其 余 费 用 均 作为 无 形 及 递 
延 资 产 。 固 定 资 产 原 值 为 46 558 万 元 ， 按 平均 年 限 法 计算 折旧 ， 折 旧 年 限 为 15 年, 年 折 


旧 额 为 2 933 万 元 。 
固定 资产 原 值 计 算式 为 
固定 资产 原 值 二 〈 工 程 续 用 + 土地 费用 + 预备 费 ) + 固定 资产 投资 方向 调节 税 二 建设 期 利息 
= (34448+612+5 052) +2127+4319 
=46 558 (万 元 ) 
固定 资产 折旧 计算 如 表 7-9 所 示 。 
无 形 资产 为 1 700 万 元 , 按 10 年 摊 销 , 年 摊 销 费 为 170 万 元 。 递 延 资产 为 730 万 元 ， 
按 5 年 摊 销 ， 年 摊 销 费 为 146 万 元 。 无 形 及 递 延 资产 捧 销 计算 如 表 7-10 所 示 。 
3) 修理 费 计算 
修理 费 按 年 折旧 额 的 50% 计 取 ， 每 年 为 1 466 万 元 。 
4) 借款 利息 计算 
长 期 借款 建设 期 利息 计算 如 表 7-11 所 示 。 生 产 期 间 应 计 利息 和 汇兑 损失 计 入 财务 费用 。 
流动 资金 借款 利息 计 入 财务 费用 ， 正 常年 份 应 计 利息 3 428 万 元 。 
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以 第 4 年 为 例 ， 财务 费用 计算 如 下 : 
D 第 4 年 利息 支出 计算 式 为 
外 汇 利息 三 21 498X9%=1 935 CAT) 
人 民 币 长 期 借款 利息 = 二 13 615X9.72%=1323 (570) 
流动 资金 利息 二 2 834X 8.64%=245 (PT) 

第 4 年 利息 支出 为 3 503 万 元 。 

《2) 汇兑 损失 。 

由 于 项 目 没有 外 汇 收 入 ,偿还 外 汇 借款 是 项 目 投产 后 以 1: 6 AINAR RRON, 18 
7 年 等 额 还 本 ， 故 按 建 设 期 外 币 借 款 总 额 可 计算 出 汇 竞 总 损失 。 

7 年 汇总 总 损失 三 3 923X (6—5.48) =2 040 (H7) 
ST URN 291 万 元 。 


第 4 年 财务 费用 一 3 503+291=3 794 (H7) «e 


5) 其 他 费用 计算 
其 他 费用 是 在 制造 费用 、 销 售 费 用 、 管 理 费 工资 及 福利 费 、 折 上 昌 费 、 捧 销 费 、 
修理 费 后 的 费用 。 为 简化 计算 ， 该 费用 按 工 资 项 的 25% 计 取 ， 拇 年 约 为 798 万 元 。 


土地 使 用 税 每 年 为 70 万 元 。 
RY 







其 他 费用 共计 每 年 为 868 万 元 。 

3. 利润 总 额 及 分 配 

利润 总 额 及 分 配 估算 MSN 示 。 利 润 总 39 8916 万 元 。 所 得 税 按 利润 
总 额 的 33% 计 取 ， ye ARAHI PAI 10940 seam o 


4. n NO 
(D MENDRE mes ien 所 示 , 根据 表 7-13 HELA THESES 
所 得 税 部 收益 率 〈FIRR》 79 13.938%, 财务 净 现 值 (112484) 为 4 292 万 


元 ; 所得税 前 财务 内 部 收益 率 为 18.17%， 财 务 净 现 值 (二 12%8 时 ) 为 17800 万 元 。 财 务 
部 Pb 收益 率 均 大 于 行业 基准 收益 率 ， 说 明 盈 利 能 力 满足 了 行业 最 低 要 求 ; 财务 净 现 值 均 大 
于 零 ， 该 项 目 在 财务 上 是 可 以 考 虎 接受 的 。 
所 得 税 后 的 投资 回收 期 为 8.7 年 《 含 建设 期 )， 所 得 税 前 的 投资 回收 期 为 7.9 年 《 含 建 
设 期 )， 均 小 于 行业 基准 投资 回收 期 10.3 年 ， 这 表明 项 目 投资 能 按时 收回 。 
全 部 投资 的 累计 净 现 金 流量 如 图 7.1 所 示 。 
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AY 建筑 工程 经 济 
(2) 财务 现金 流量 表 《 自 有 资金 ) 如 表 7-14 BET. ERT- HATIR: 
自 有 资金 财 务 内 部 收 车 率 为 18.02%。 
自 有 资金 财务 净 现 值 (i=12%) 为 7350 万 元 。 
(3) RRRA TATAR RA ARR EATI: 
投资 种 二 PREM 100% 
总 投资 
= Lo 8916 x100% 
42542+2127+ 4317+ 7 084 
=16% 


sa PERE 100% 


_ S XX 
425424212 7084 
=21% N- 

VIDRIO AUR IBURETA T4 

ARRANCA TATU 
5. 清偿 能 力 分 析 
清 side i HEHER y scan, 资产 负债 表 的 计算 ， 

考察 项 目 计算 期 内 各 年 i 

po Rs 们 还 期 。 


资金 来 
表 7-16 po 













Aoi, MAREAS RA 


况 及 偿 债 能 资产 负债 率 、 流 动 比率 、 速 动 比率 


PELAR 7-15 ES 流动 比率 和 速 动 比率 等 指标 计算 如 


偿还 借款 的 资金 来 源 ， 本 案例 为 简化 计算 ， 在 还 款 期 间 将 未 分 配 利润 、 折 旧 费 、 捧 销 


费 全 部 用 来 还 款 ， 但 在 进行 实际 项 目的 还 款 计算 时 ， 可 根据 项 目的 实际 情况 确定 。 


外 汇 按 7 年 等 额 还 本 计算 利息 。 固 定 资产 投资 国内 借款 偿还 ， 在 投产 后 按 最 太 偿还 能 


力 计算 还 本 付 息 。 


固定 资产 投资 园 内 借款 偿还 期 《从 借款 开始 年 算 起 ) 为 7.3 年 《 表 7-11), 能 满足 贷款 


机 构 要 求 的 期 限 ， 项 目 具 有 偿 债 能 力 。 
6. 不 确定 性 分 析 
D 敏感 性 分 析 


该 项 目 做 了 所 得 税 前 全 部 投资 的 教 感性 分 析 。 基 本 方案 财务 内 部 收益 率 为 17.23%, 投 
资 回收 期 从 建设 期 算 为 7.9 年 ， 均 满足 财务 基准 值 的 要 求 。 考 虎 项 目 实施 过 程 中 一 些 不 确 
定 因素 的 变化 ， 分 别 对 固定 资产 投资 、 经 营 成 本 、 销 售 收 入 做 了 提高 10% 和 降低 10% 的 单 


因素 变化 对 内 部 收益 率 影响 的 教 感性 分 析 。 
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“F500。。。。。 。 o MEE 


敏感 性 分 析 如 表 7-17 所 示 。 

从 表 7-17 可 以 看 出 , 各 因素 的 变化 都 不 同 程度 地 影响 内 部 收益 率 ， 其 中 销售 收入 的 提 
高 或 降低 对 内 部 收益 率 的 影响 最 为 教 感 , 经 营 成 本 次 之 , 投资 额 对 内 部 收益 率 的 影响 最 小 。 
敏感 性 分 析 图 如 图 7.2 所 示 。 


财务 内 部 收益 率 /(%) 












销售 收入 
投资 





18.1796 【内 部 收益 率 ) — 













经营 成 本 





10% 17% 不 傅 定 因素 变化 平移 %) 











从 图 72 中 可 以 看 出 , 销售 恢 入 和 经 营 成 本 对 基准 方案 内 部 收益 率 的 影响 曲线 与 财务 
基准 收 蔓 率 的 交点 《临界 点 ) 分 别 为 销售 收入 降低 约 11%6 和 和 经营 成 本 提高 约 79a], TRE 
eR 方案 变 得 不 可 行 。 
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计算 结果 表明 , 该 项 目 只 要 达到 设计 能 力 的 39%， 也 就 是 年 产量 达到 0.90 万 吨 , 企业 
就 可 以 保本 。 由 此 可 见 ， 该 项 目 风险 较 小 。 午 亏 平 衡 图 如 图 7.3 所 示 。 


人 金额/〈 千 万 元 ) 
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We 


从 上 壕 财务 评价 看 ， mao 项 字 行业 基准 收 其 率 ， 投 资 回收 骨 低 于 行业 基准 
投资 回收 期 ， 借 款 偿还 期 能 满 JER ABE, MERA ERA 
险 能 力 ， 因 此 ， AD n. 


a 4 Redi 


ol ennemi 采用 国家 发 布 的 参数 进行 。 主 要 投入 物 和 产 出 
物 的 影子 价格 按 定价 原则 自行 测算 。 

1l. 效益 和 费用 的 调整 

1) 效益 和 费用 范围 的 调整 

CD 转移 支付 的 处 理 。 以 下 3 项 费用 均 属 国民 经 济 内 部 转移 支付 ,不 作为 项 目的 费用 。 

O 该 顶 目 引 进 的 设备 、 材 料 按 国家 规定 缴纳 的 关税 及 增值 税 。 

O 该 项 目 固定 资产 投资 方向 调节 税 对 国民 经 济 来 说 无 实质 性 的 费用 支出 。 

O 该 项 目 销售 税金 及 附加 和 土地 使 用 税 。 

(2) 间接 效益 和 间接 费用 的 计算 。 该 项 目 引 进 先进 的 技术 设备 ， 通 过 技术 培训 、 人 才 
流动 、 技 术 推广 和 扩散 ， 整 个 社会 都 将 受 着 。 这 种 效果 在 影子 价格 中 没有 得 到 反映 ， 理 应 
计 为 项 目的 间接 效益 ， 但 由 于 计量 困难 ， 只 作 定 性 描述 。 

2) 效益 和 费用 数值 的 调整 

涉及 外 汇 与 人 民 币 换算 时 以 影 了 汇率 代 痊 官方 汇率 及 对 主要 投入 物 和 产 出 物 用 影子 价 
格 代 蔡 财务 价格 等 ， 将 导致 效益 与 费用 数值 的 变化 。 因 此 ， 在 财务 评价 的 基础 上 ， 对 效益 
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Tni Fre REDI 335 
(D 投资 调整 。 建 设 投资 由 42 542 万 元 调 到 36309 万 元 。 
O 建筑 工程 费用 的 调整 。 按 影子 价格 换算 系数 1.1 对 财务 评价 的 建筑 工程 费用 进行 
调整 ， 由 3 466 万 调整 为 3 813 万 。 
O 设备 购置 费 的 调整 。 从 引进 设备 中 别 除 关税 及 增值 税 。 用 影子 汇率 代 蔡 官 方 汇率 
(影子 汇率 换算 系数 为 1.08), 即 用 5.48X1.08 二 5.92 元 进行 调整 。 用 贸易 汇率 REUS 
评价 设备 购置 中 的 贸易 费用 率 进行 调整 。 引 进 设备 国内 运费 所 占 比 重 小 ， 这 里 不 做 调整 。 
国内 配套 设备 影子 价格 换算 系数 为 1。 运 费 所 占 比 重 小 ， 这 里 不 做 调整 。 
设备 购置 费用 由 22 331 万 元 调整 为 18 848 万 元 。 
O 安装 工程 费用 调整 。 从 引进 的 材料 费 中 剔除 关税 和 增值 税 ; 用 影子 汇率 代 普 官方 汇 
率 等 ， 使 灾 装 工程 费用 由 8 651 万 元 调整 为 7440 万 元 。 
O 其 他 费用 的 调整 。 该 项 目 引 进 设备 的 软件 费用 
致使 该 费用 由 1 321 万 元 调整 为 1 427 万 元 。 Xx 
其 他 费用 中 的 土地 费用 应 了 予以 调整 。 ehm 






站 用 影 了 汇率 换算 为 人 民 币 ， 


地 为 一 般 农田 , 土地 费用 的 计算 ， 


采用 项 目 占 用 土地 在 整个 占用 期 间 逐 年 ; 净 效 之 和 作为 土地 费 计 入 项 目 建设 投资 中 


的 方式 。 具 体 计算 如 下 所 述 。 
项 目 建设 期 3 年 , 生产 期 15 农田 250 亩 ， 该 建设 用 地 位 于 华北 某 地 区 。 经 
分 析 ， 在 一 年 期 间 ， pem 种 ， 查 表 得 每 的 净 收 益 为 139 元 /〈 亩 8D, 
De 


TUE EMS 60 JE 效益 NBo 为 139+ 602—741 元 / 
(B ED. 在 计算 期 Mistfibe CESTA 12% 项 目 寿 命 期 "=18; 
由 于 NB 根据 X x 寿 年 初 统计 数据 计算 ; 期 为 XX 年 ,假定 /=2。 
a. Sig ends K 
OC-NB(1 gp. I C 07 
HE 


=741X(140.037X E (E009 0.127" 
0.12-0.18 
=6 989 (UBD 

土地 机 会 成 本 总 额 二 6989X250= 二 175 万 元 。 

o. 新 增资 源 消耗 的 计算 。 

在 新 增资 源 费 中 ,没有 拆迁 费用 ; 经 测算 ， 其 他 新 增资 源 费 用 与 土地 机 会 成 本 相当 。 
新 增资 源 也 按 175 万 元 计算 。 

土地 费用 总 额 =175X2=350 (万 元 ) 

将 350 万 元 作为 土地 费用 ， 蔡 代 财务 评价 其 他 费用 中 的 土地 征购 费 612 万 元 。 

其 他 费用 由 3 042 万 元 调整 为 2907 万 元 。 

O 由 于 采用 了 影子 价格 ， 需 扣除 设备 材料 涨 价 预 备 费 。 

调整 后 的 分 年 投资 计划 如 表 7-18 所 示 。 
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m B 合计 
分 年 投资 比例 (26) 100 
建设 投资 万 元 36 309 


O 流动 资金 的 调整 。 流 动 资金 由 7 084 万 元 调整 为 6263 万 元 。 

国民 经 济 评价 投资 调整 计算 如 表 7-19 所 示 。 

D 经 营 费 用 的 调整 。 

根据 投入 物 影子 价格 的 定价 原则 ， 对 表 7-5 投入 物 中 占 比重 较 大 的 物品 进行 了 调整 ， 
调整 项 目 如 下 : 

O 外 购 原 料 A 为 非 外 贸 货物 ,该 种 货物 只 要 发 挥 原 
所 以 按 其 可 变 成 本 进行 分 解 , 以 确定 原料 A 的 影子 价 
的 耗 用 金额 如 表 7-20 所 示 。 


调整 说 明和 分 解 步骤 如 下 : N 
a. 外 购 原料 A 为 非 外 贸 货物 ,在 读 很 广 ， 属 短线 产品 。 经 测算 ， 其 影子 价格 


换算 系数 为 1.2， 调 整 费 用 为 4 036 
b. 原料 已 为 外 贸 货物 ， 其 至 
用 让 为 6%6， 用 影子 价格 本 


5.92X1.06X0. rias GU 
c. 原料 C 所 exo ， 不 予 调 价格 。 
sion dd F 0.218 1 元 / CkW - h)， 用 影子 价格 计算 的 


0.2181X 665—145 (JT) 

原料 A 的 单位 可 变 成 本 和 调整 后 的 耗 用 金额 如 表 7-20 所 示 。 

e. 外 购 的 燃料 煤 ， 访 项目 所 在 城市 的 煤 的 影子 价格 《包含 贸易 费用 ) 为 133.05 元 / 吨 ， 
用 影子 价格 计算 的 燃料 煤 的 费用 为 

133.5 元 吨 X22 吨 =293 (元 ) 

f. 水 和 其 他 项 目 不 予 调整 。 

以 上 各 项 单价 中 包含 了 运输 费用 ， 难 以 单列 ， 故 不 单 做 调整 。 

通过 上 述 各 步 计算 , 得 到 原料 A 的 影子 价格 为 5 285 元 吨 ， 由 于 原料 A 直接 供 货 , 不 
经 商贸 部 门 ， 所 以 不 考虑 运费 及 贸易 费用 。 列 入 表 7-21 中 的 影子 价格 就 是 5 285 元 / 吨 。 






产能 力 就 能 满足 供应 ， 
村 A 的 单位 可 变 成 本 和 调整 后 







3 470 美 元 吨 z>, 影 子 汇率 为 5 92 元 凑 元 ， 贸 易 费 
多 项 费用 为 
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原料 A 














O 原料 B 为 外 贸 货物 ， 到 岸 价 为 447 美元 吨 ， ETSI, 运费 忽略 不 计 ， 
贸易 费用 率 为 6%， Apu UT Ur ANA 
447X 5.92X 1.06—2 80: 


O 原料 D 为 非 外 贸 货物 ， 且 为 长 线 产品 ， 
算 的 费用 为 






影子 价格 换算 系数 为 0.91, 按 其 计 


opi (元 吨 》 


O 电费 按 电力 景 Ts 0218 19 emn 进行 调整 。 
回 外 购 烘 料 煤 的 调整 ， 项 煤 热 值 为 5 /kg， 且 项 目 距 供 煤 单位 较 近 ， 
故 直接 用 项 目 所 在 城市 煤 的 133.05 元 吨 用 ) 计算 煤 的 费用 。 


OHMENA TAE: 
La i 调整 计算 如 表 HW 
$ "A 
$ 


WERA, 在 国内 外 市 场 紧俏 产品 ， 如 果 不 建 该 项 目 ， 我 国 还 需 进口 。 
的 定价 原则 ， 应 按 普 代 进口 产品 影子 价格 的 确定 方法 确定 产品 的 影子 价格 ， 
其 确定 方法 为 “将 代 进口 产品 的 影 了 价格 等 于 原 进口 货物 的 到 岸 价格 乘 以 影子 汇率 , 加 港口 
到 用 户 的 运输 费用 及 贸易 费用 ， 再 减 去 拟 建 项 目 到 用 户 的 运输 费用 和 贸易 费用 。 具 体 用 户 
难以 确定 时 ， 可 按 到 岸 价 计算 "。 由 于 该 项 目 难以 确定 具体 用 户 ， 所 以 N 产品 的 影子 价格 
是 按 近 几 年 进口 这 种 产品 的 到 岸 价 , 并 考虑 其 变化 趋势 确定 的 。 拇 吨 到 岸 价 为 2 300 美 元 ， 

计算 公式 为 



















品 的 影子 价格 三 到 岸 价 X 影 子 汇率 
—2300x 5.92 
=13 616 (元 吨 ) 
国民 经 济 评价 销售 收入 调整 计算 如 表 7-22 所 示 。 
2. AREA AA 


根据 以 上 调整 后 的 基础 数据 ， 编 制 全 部 投资 国民 经 济 效益 费用 流量 表 〈 表 7-23) 和 国 
内 投资 国民 经 济 效 益 费 用 流量 表 《 素 7-24)， 由 经 济 效益 费用 流量 表 计 算 如 下 指标 。 

(D 全 部 投资 的 经 济 内 部 收益 率 (EIRR) 等 于 15.63%， 大 于 社会 折 现 率 12%， 说 明 
项 目 是 可 以 考虑 接受 的 。 
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(2) 在 社会 折 现 率 为 12%t 时 ， 全 部 投资 的 经 济 净 现 值 为 8 192 万 元 ， 说 明 国 家 为 这 个 
项 目 付 出 代价 后 ， 除 得 到 符合 社会 折 现 率 的 社会 便 余 外 ,还 可 以 得 到 S 192 万 元 现 值 的 超 
额 社会 看 余 ， 所 以 该 项 目 是 可 以 考虑 接受 的 。 

(3) 国内 投资 经 济 内 部 收益 率 为 18.09%， 大 于 社会 折 现 率 12%。 

(4) 国内 投资 经 济 净 现 值 (=12%) 为 9355 万 元 。 

3. 经 济 外 汇流 量 分 析 

为 进行 外 汇流 量 分 析 ， 计 算 外 汇 净 现 值 和 节 汇 成 本 指标 ， 编 制 了 生产 痊 代 进口 产品 国 
内 资源 流量 表 〈 表 7-25) 和 经 济 外 汇流 量 表 〈 表 7-26》, 项 目 计算 期 内 生产 蔡 代 进口 产品 
所 投入 的 国内 资源 现 值 为 104 135 万 元 。 生 产 普 代 进 口 产 品 的 经 济 外 汇 净 现 值 为 19 001 万 


美元 。 





iier -104135 — 
经 济 节 汇 成 本 mo 


经 济 节 汇 成 本 5.48 元 美元 小 于 影子 汇率 1 美元 SS ,说 明 该 产品 蔡 代 进口 对 国家 


是 有 利 的 。 NA 
4。 不 确定 性 分 析 RS 


1) 敏感 性 分 析 
孝感 性 分 析 即 对 固定 资产 投 ; 费用 和 销 } 别 做 了 提高 和 降低 10% 的 单 因 
素 变化 的 敏感 性 分 析 。 md i taris. ct 敏感 性 分 析 如 表 7-27 
所 示 。 

根据 敏感 性 分 的 敏感 性 分 -4 所 示 。 
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J 
NS soi micos | 


销售 收入 







15.63% (AREKE) 





| 10% | 41 m 


1 1 - 
— 10% 一 56% |0 7.8% 10% 不 确定 因素 变化 率 /(%) 


经 营 成 本 








图 7.4 ”敏感 性 分 析 图 
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表 7-27 ”敏感 性 分 析 表 








由 图 7.4 可 求 出 内 部 收益 率 达 到 临界 点 时 某 种 允许 变化 的 司 大 幅度 。 这 说 明 该 项 目 是 
能 够 承受 一 定 风险 的 。 


2) 概率 分 析 
设 该 项 目 投资 不 变 ， 预 测 在 生产 期 销售 费用 可 能 会 发 生变 化 ， 其 概率 分 析 


情况 如 表 7-28、 图 75 所 示 。 s 











概率 发 生 状 态 种 类 


图 7.5 累计 概率 图 
下 面 列 出 净 现 值 的 累计 概率 表 〈 表 720 及 净 现 值 累计 概率 图 ( 见 图 7.5)。 
由 表 7-28 和 图 7.5 可 以 得 净 现 值 小 于 零 的 概率 为 0.31， 从 而 可 计算 出 净 现 值 大 于 和 等 
于 零 的 概率 为 
KNPV=>0)=1-RNPW<0= 上 035 0.69 
根据 以 上 计算 结果 , 该 项 目 净 现 值 的 期 望 值 为 0.86 亿 元 , 净 现 值 大 于 和 等 于 零 的 概率 
为 0.69， 期 望 值 的 计算 如 图 7.6 所 示 。 
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投资 销售 收入 经 党 费用 ”发 生 的 可 能 性 净 现 值 《 亿 元 ) 加 权 净 现 值 《 亿 元 ) 
0.04 0.42 0.017 
0.05 0.62 0.062 
0.06 一 1.66 一 0.100 
0.10 1.86 0.186 
0.25 0.82 0.205 


0.15 一 0.22 一 0.033 


i^ qe iin 





性 - 226 0.339 
Sr 1.22 0.110 
ARS 1.00 15041 0.86《〈 亿 元 》 
期 望 值 计算 图 
LARA 以 看 出 ， 效益 是 好 的 ， 全 部 投资 的 经 济 
部 收益 率 大 于 社会 折 现 论 # 演 部 投资 的 经 济 / E, 经 济 节 汇 成 本 小 于 影子 汇率 ， 
所 以 从 国民 经 济 角 是 可 行 的 。 


> 7.5 WR Ade 


财务 评价 全 部 投资 内 部 收益 率 为 17.23%, AFTER 12%; 投资 回收 期 从 建 
设 期 算 起 为 7.9 年 , 小 于 行业 基准 投资 回收 期 10.3 年 ; 国内 借款 偿还 期 从 借款 年 算 起 为 73 
年 ,能 满足 借款 条 件 。 国 民 经 济 评价 全 部 投资 内 部 收 荔 率 为 15.63%, 大 于 社会 折 现 率 12%; 
全 部 投资 的 经 济 净 现 值 为 8 192 万 元 ; 经 济 节 汇 成 本 5.48 元 /美元 , 小 于 影子 汇率 5.92 元 / 
美元 。 

从 以 上 主要 指标 看 ， 财 务 评价 和 国民 经 济 评价 效益 均 较 好， 而 且 生产 的 产品 是 国家 急 
需 的 ， 所 以 项 目 是 可 以 接受 的 。 


7.6 主要 方案 比较 


在 可 行 性 研究 经 济 评价 过 程 中 进行 了 多 方案 比较 ， 其 中 有 两 个 主要 方案 可 供 选择 : 一 
个 方案 为 主要 技术 和 设备 从 国外 引进 ; 另 一 个 方案 为 全 部 选用 国产 设备 。 

这 两 个 方案 各 有 优 缺 点 ， 引 进 设备 方案 技术 先进 、 设 备 性 能 好 ， 特 别 对 污染 物 的 泄漏 
处 理 比 国 产 设备 方案 要 好 ， 产 品质 量 也 较 国产 设备 方案 有 保障 ， 但 销售 价格 略 高 些 ， 设 备 
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购置 费 比 全 部 选用 国产 设备 方案 要 高 。 根 据 两 个 方案 的 具体 条 件 ， 进 行 了 财务 的 全 部 经 济 
因素 的 全 面 比较 。 

其 各 方案 计算 数据 如 表 7-29 所 示 。 

用 以 上 数据 分 别 对 两 个 方案 编制 财务 现金 流量 表 (全 部 投资 ), 分 别 计算 财务 内 部 收益 
率 ， 引 进 设备 方案 为 17.72%， 国 产 设备 方案 为 18.29%， 这 两 个 指标 均 大 于 行业 基准 收益 
E (i) 12%, 仍 不 能 确定 哪个 是 景 优 方案 , 还 应 采用 差额 投资 内 部 收益 率 法 进行 计算 比较 。 
差额 投资 现金 流量 计算 如 表 7-30 所 示 。 

MER 7-30 看 出 ， 差 额 投资 内 部 收益 率 AFIRR 为 15.03%， 大 于 财务 基准 收益 率 《 i》 
12%。 这 时 以 投资 大 的 方案 为 优 ， 因 而 选择 了 引进 设备 方案 。 








表 7-29 各 方案 计算 数据 表 单位 : 万 元 
| m H | RARA | 国产 设备 方案 

1 建设 投资 TENE 39 238 
2 投资 方向 调节 税 T 1962 
3 流动 资金 需 用 量 LM — 6 808 
4 销售 收入 《正常 年 ) SN 34 040 
5 经 营 成 本 《正常 年 20368 
6 销售 税 全 及 附加 CERE) KY] 2e — [| 215 
1 回收 国定 资产 余 什 YN- | 25683 | 2063 

APD sanang Sta 单位 : 万 元 


序号 | m B XR SET WT UU 


| JE 1-17 
ER E coim ttbi so ux pre [oz pros 


ER 
2 EE | ] ] | 
21| HE E — 30 636 T TETUR 42 911 
arjessa — | — | — [etx joe os pena peo loon 
RS LI is 


213 | 回收 流动 全 | | — | | — | | ]esos 
22 | 现金 演出 [s240 [2660 [10300 [21549 [2167 [23496 [2816 posos [22525 


基隆 资产 投资 
22.1 | (SERES Rs 240 — [2660 
ES 














i| umm —L- ^59 ias OS 
223 _ 经 营 成 本 15273 20659 [20659 [20 368 


hse en bus | IH bs | 2 157 











23 nm -8240 |-22660|-10300]279 |3469 |10544 [11224 [i515 [20386 
E de -1910 | -684 | 269 762 |1538 
流量 
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附 录 复 利 系数 表 
复 利 系 数 表 (1) 





























0.9950 

19851 

29705 

3.9505 

49259 

5.8962 

ases | 11056 — 53 68620 

[sons [muro Hide | omo | 718229 

[ossex | omas A ums | ums 7] 87789 

| 0933 | wN? | oos | 0190s | 9305 
一 一 一 一 一 106770 

m | og e 11618 5 

12.556 5 

is] LINT NN. TNNT 134880 
108 0 exl [osea | 2 15.339 8 
NN 162575 
O CT EEE 11033 
sno f TENET NN 18.0832 

imo f omi E TN 189861 
[tatoo | osos | aoso | o0s3 — 19.888 6 

20.785 7 

21.6779 

25.4320 22.563 2 

26.5590 23.446 7 

27.6020 243250 

28.8300 25.1953 

28| 1:0 | os697 | 299550 | 0034 | 0054 | 260688 
29| 11560 | 03653 | 311240 | 0021 | 0071 | 26924 
30| 11610 | osso | 322500 | 00310 | 00360 | 27792 
35| 11910 | oss9s | 381450 | 0962 | 00312 | 320307 
36122 
m 
12830 0.7793 56.6450 0.017 7 0.022 7 441501 
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续 表 

(FIP, i, m (HA, i, m | (AIF, i, m i (PIA, i, m 
13160 63.1260 00158 | 47.984 6 
13490 697700 00143 s 51.733 0 
13830 765820 l 353710 
58.927 5 
624220 
65.7895 
69.1085 
72.306 6 
0626 | 11220 ! ! 154717 
0603 | 1293340 | | 78.554 6 








(FIP, i m | (PIF, i n 











SIAR) | CAF, i, m | (aP, i m| (Pia, i, m 
| 10100 | 0901  [W3meoo | 1 09901 
| 1001 | 0953 Xx 2000 | ogs | o 19704 
| 10503 | onog, SY 3031 |, du | 03400 | 2940 
0966: . XA 3.902 0 
4.8534 
y 57955 
. S 6.7282 
1.6517 
8.566 0 


| 1146 | 0953 | 14622 | 00956 | 01056 | 9413 
10367 6 
| 1168 | ossa | meos [| oors [| oos | 112551 
121337 
| 1495 | osmo | 1954 | oos | ooo | 130037 
| 1180 | oss | 15069 | 0021 [| oom: | 138651 





0.8528 17.2579 14.7179 
1.1843 0.8444 18.4304 0.0543 0.0643 15.5623 
| 11961 | 08360 | 196147 | 0010 | 00610 | 163983 
17.2260 
| 1202 | oss | 22090 | 0054 | 0054 | 18056 
12324 | osma | 232392 | 0050 | 0030 | 18.8570 


12447 244716 19.6604 





12572 25.7163 20.455 8 





12697 269735 212434 
































A EI 
ig 
N | HP,i m| (PIF, i, m (AIF, i, m | (AIP, i, m | (PIA, i, m 
25 12824 07798 0.0354 00454 220232 
26 12955 0.7720 0.033 9 0.0439 22.7952 
27 1.3082 0.7644 0.0324 0.042 4 23.559 6 
23 13213 0.7568 0.0311 0.0411 24.316 4 
29 13345 0.0299 0.0399 25.065 8 
30 0.0288 0.0387 25.807 7 
35 0.0340 29.408 6 
40 0.030 5 328347 
45 0.639 1 0.0277 36.094 5 
50 0.608 0 00155 YA 0055 39.196 1 
55 | 1790 | oss | nso | ooxx'N” 0037 | 212 
60 | 1870 | 0554 | st&00 | ARA`| 0022 | 449550 
65 | 19090 | 03537 | 90950 ,XHo | 00210 41.6266 
7 | 2070 | 0483 | 1006760 XV. 00099 00199 50.168 5 
15 | 21090 | 04541 | uosjo N| oo90 | o0o90 523871 
so | 2270 [| 0411 | iege | oos2 | oo82 54.888 2 
3 | 23300 | 0492 reo | o07s | oos 510717 
90 0.0169 59.1609. 
95 0.0164 61.1430 
100 00159 630089 











| 10150 | 09552 | 1000 | 1000 | 10150 | 09852 

| o071 [| 2050 | 043 | osus | 1958 
| 10460 | 09553 | 3050 | oxs4 | 0354 | 29121 
| 0922 | soo | o244 | 0204 | 38551 
| 09283 | 51520 | omes: | ome: | 47824 
.084 3 


09145 62300 0.160 5 0.1755 5.698 0 
0.901 0 73230 0.1366 01516 6.5963 





74850 


0897 | s430 | onse | 01336 | 
| 9550 | o146 | osm96 | 83612 
| 0034 | 184 | 9251 
10.0705 
10.905 1 
11.7370 
125471 
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(FIP, i, m | cer i m | «ma, i m | cue i m | «ue, i m | xa im 
12500 0.7999 16.682 0 0.059 9 0.0749 133351 
12690 07880 179320 00558 0.0708 14.143 
12880 07764 192010 0.0521 0.0671 14.903 1 

15.640 
Ho Joie [ogi pones EM 164203 
[iso f oms fasmo one: | oos] 17.1821 
i0 | omis | 21410 | 0909 | ooss9 | 173891 
18.6220 
114300 0.699 5 286340 00349 MN 00499 20.040 0 

| 14510 | 09892 | 300630 | o03xXx'K“o0s83 | 20709 
| 1450 | 0990 | 315140 | oi®) “| 0067 | 214133 
[ 1450 | oseo | 950 | Moles | 053 | 22050 
| 15D0 | o6s91 | 344810 AQod90 | 0040 [| 2773 
| 15200 | 0694 | 359epx T" ooxs | o9 | 253100 
一 240385 
AE | ooro | 270756 
[uoo | our, | ema | 299158 
Y | xo.obsg 32.5733 

N 34.965 0 

37.313 4 

393700 

0 41.3223 

W A a E NC 43.1034 
[somo [osa |wssmo | ooms [ oms | 44.8430 
465116 
| 35150 | o221 |1696650 | oxss | 0009 | 459 
02619 | 1979300 492610 

02431 |2076060 50.5050 

0256 |228.8030 51.5464 

复 利 系数 表 (4) 
(AIF, i, m PIA, i, m 

| 1000 | 09304 | 1000 | 1000 | 1000 | 09304 
1.040 4 09612 2.0200 19416 
1.0612 09423 3.0604 28839 
1.082 4 0.923 8 41216 38077 








GR 
(FIA, i, m | (WE, i, m | GAP, i, m | «Pra, i, m 





5.2040 0.1922 02122 47135 





6.308 1 0.158 5 0.178 5 5.6014 








N 
5 

6 

7 74343 01345 01545 64720 
s | 1m7 | 08555 | $550 | om6s | ones | 7255 
9 | 11951 | oss | 97346 | omms | oms | s102 
10 $9826 
u | - 


12 | 12602 | 07885 13.412 1 00746 0.004 6 10.5753 


13 12936 0.7730 14.680 3 0.068 1 0.088 1 11.348 4 





12434 0.804 3 12.168 7 0.0322 0.102 2 9.786 8 


14 13195 07579 159739 00626 XA 0.0826 12.1062 


15 | 13459 | omo | 1204 | oo” ooms | 1893 
16 | 132s | onsa [| 18693 | 993^ | 0037 | 135777 
n | 1402 | 0142 | 20021 | Xoo | oomo | 14209 
18 | 14082 | 0202 [| 21403 NHK-00467 | 00567 | 14920 
19 | 14s | 0663 | nsx 小 oos | 0095s [| 156185 
20 | 1459 | 0650 | 245^ | 012 | 0012 | 163514 
| 15:57 | oss9s | Ves | oo0ss | oosss | Dol2 





























21 
2 | 15460 | 06468 \KY290 | eas | o0s66 | 176580 
23 0634274 Y | x 09547 0.054 7 18.2922 
24 90329 0.052 9 18.913 9 
25 00512 19.523 5 
26 201210 
27 207069 
28 212813 
29 | 1755s | 0561 | 385792 | 0058 | 0058 [| 21844 
30| usa | 052: | 40561 | 0046 | 0046 | 22395 
35 249986 
40 z 7 y y 0.036 6 273555 
45 7 7 y ! 0.033 9 29.490 2 
50 314236 
55 33.174 8 





60 32810 0.304 8 114.0520 0.008 8 0.028 8 34.7609 


a 





70 40000 02500 1499780 0.006 7 0.026 7 37.498 6 
75 | 44160 | 02265 | 1707920 | 00059 | 0059 | 38671 
80 39.7445 


8 


^ 





三 
90 59430 01683 2411570 0.0040 0.0240 415869 
95 | 6520 | 0124 | 2780850 | 00036 | 0036 | 2390 
100 43 0984 
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复 利 系数 表 (5) 


i=2.5% 


N | (HP, i, m | PI, i m | CFIA, i m | AF, i | (AIP, hm) | (PIA, i m 











i| 1000 | ossos | 1000 | 1000 | 1000 | 0904 
2 | 1004 | 0962 | 2000 | 04950 | 05150 | 1946 
3 | 1032 | 0923 | 3004 | 03268 | 03468 | 28839 
4 | 1004 | oms | smie | ome | 0296 | 38077 
5 47135 
6 56014 
7 64720 
$ 23055 
9 $1622 





10 | 12190 | 093 | 10927 fx Wors | om3 | 39826 

u| 1254 | 08043 | 1216897 NN 0092 | 0102 | 9798 

| 182 | 078595 | tmb) oome | 00946 | 105753 

E deso? | oos: | ooss1 | 113484 

18 | 13195 | 07579 $> Wo | oge | 0026 | 1.1062 
Ao 


15 1.3459 om 117.293 4 ? 12.849 3 








16 13728 18.639 3 135777 








14002 20.012 1 WY] 142919 
| 1422 才 > 0/02 | maso” 0067 | 0057 | 149920 
| 1L4568V [D oca | 28665 |  oocs | 0068 [| 15685 
| 14859] 0630 | 2294 | 00412 | 0082 | 163514 
170112 
| 1540 | oes | 2:250 | 00366 | 00566 | 116580 
182922 


a 
0S 





195235 
17069 05859 353443 0.023 3 0.043 3 20.706 9 

212813 
218444 
| ima | oso: | 405681 | 0046 | ooms | 223955 
24998 6 
40 273555 


45 71.893 0 29.4902 


17 
18 
19 
20 
2 
2 
23 
2| 16084 | o&17 | somo | 0029 | 0029 | 189139 
25 
26 
n 
28 
29 
30 
35 





50 84.5790 314236 





55 98.5870 33.174 8 








60 114.0520 34.760 9 














续 表 
(PIF, i, m | (FIA, i, m | (AF, p m | quie, i m | (PIA, i m 
02761 1311260 0007 6 00276 361975 
02500 149978 0 00067 00267 37.498 6 
02265 170.7920 0.005 9 0.0259 38.677 1 


39.744 5 
| 35350 | ols5s | 219140 | 0046 | 0046 | somis 
| 35950 | os683 | 25150 [| 00040 | 0040 [| 415869 
| 6360 | 124 | zmoso | 00036 | 0036 | 223900 
| 22:50. | oso | 3122:320 | 002 | 00932 [| 430984 


S 
CHAIR, i m | (AP, i, m | (PIA, i m 


X, | 1000 | 10300 | 0979 











19135 
28289 

3774 

6 Ke. 45798 

11941 D375 646844 ,| "01546 01846 54171 
| i299 JA ois: [|  7695NN^ o105 | 0165 | 601 
| 12668, Jis 07894 | go 10195 


| 1300] 027664 10.159 0.098 4 7.7863 
| 134342 | 07441 11.463 9 0.0872 8.5302 
07224 12.807 8 00781 92524 
| 14258 | 03014 14.1920 0.0705 9.9542 
0.6810 15.6178 0.064 0 10.6349 
0.661 1 17.0863 0058 5 112956 
06419 18.598 9 0.053 8 119374 
0.6232 20.1569 0.049 6 12.561 2 
0.605 0 21.761 6 0.0460 13.166 6 
13.7533 
143246 
0.5537 26.8704 00372 14.876 5 


28.676 5 0.0349 0.064 9 15.4154 
30.536 8 0.0327 0.062 $ 15.936 3 
324529 0.030 81 0.060 $ 16.444 7 
34426 5 0.0290 0.059 1 16.934 8 
36.459 3 00274 0.0574 174125 
38.5530 0.0259 0.0559 17.8763 
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续 表 
N | «HP, i, m] (PE, i, m GIF, i, m | CAP, i, m | (PIA, i, m 
27 | 2213 0.4502 0.046 0.0546 18.328 4 
28 | 22879 0.4371 18.765 2 
29 | 25566 04243 52189 0021 00321 191902 
30 ] 19.6002 
35 214868 
40 l 23.1160 
45 245158 
50 02281 112.7970 2703 
55 0.1968 1360720 0007 3 26.773 8 
60 | 5890 0.1697 163.053 0 0.0061 对 入 00361 27.667 8 
65 | 68300 | 01464 | 1943330 | ooox "K 00552 | 284495 
o | 79150 | o163 | 2305940 | 098048) “| 0043 | 291206 
75 0.1089 272.6810 Rs | 00337 | 297000 
so | 10630 | 0040 | 3213650 SRYDW31 | 0031 | 302024 
85 306279 
90 30.998 1 
os | 16570 | 00503 [Nao | ool9 | ooo | 313185 
100 | 192190 | 00520 \K #9728s0 oDe | 003165 | 315956 

V^ X 


VE XA 
SHARED) 
cl ai 


CFIA, i, m | (AF, i, m | CAP, i, m | (PIA, i, m 
| 10400 | 0955 | 1000 | 1000 | 1900 | 09615 


| 1086 | 09246 | 2000 | 0402 | 0502 | 18861 
| 1149 | osso | 3w16 | 03203 | 0303 | 27751 
| 11699 | oss | 4265 | 0255 | 02355 | 36299 
| 12167 | oso | 54163 | 01846 | 0246 | 445 
| 12653 | 0793 | 6650 | oos | oros | 52411 


6.0024 
61321 
| 1433 | 0796 | 1052s | 0045 | 01345 | 745 
$1109 


8.7605 





9.3851 





9.9856 





10.563 1 





111184 





116523 





























续 表 

CFIA, i, m i mi (PIA, i, m 
23.6975 y y 121657 
256454 12.6593 
27.6712 00761 13.1339 
EM Em amm 13.5903 
NES 140292 
Lem: | ooa | 144511 
14856 8 
sus 3006 [a | uai 152470 
2.665 8 416459 00240 0.0640 15.622 1 
2795 03607 an 0926 X, 00826 15.982 8 
163096 
[ 0325 | . 16.6631 
. 16.983 7 
! 172920 
18.664 5 
EE CERE EN. RN CO 19.792 8 
sso | omz Lise | ooms | nero 20.7200 
Siero | es | vou | 214822 
EZ: 22.108 6 
105200 l T | 22.6244 
12790 j| ^oi 969 | ! 23.0468 
$70 23391 8 
23.6798 
| 0054 | | . 23.9177 
24.1080 


EE 0.0293 M oms ems 24.2660 
| 4510 | oo |10127850 0.001 0 00410 24.396 1 
624 3 


24.503 8 





复 利 系数 表 (8) 


| (HP, i, m | (PIF, i m | CFA, i m | (IF, hm) | (AP, i, m | (Pr, i, m 
omo | osma rene | 10000 | 10500 | 09524 
18594 
[ ise | oss | 3195 | osa | 0392 | 2m2 
| 12155 | 0827 | 4301 | 0220 | 02820 | 33460 
43295 
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EX: 
N (PIA, i, n) 
6 50157 
7 55864 
8 6.463 2 
9 71078 
10 73217 
11 83064 
12 : 3 15.9171 i à 8.863 3 
13 b i 177130 i L 93936 
14 t : 19.598 6 1 à 9.898 6 
15 : 21.578 6 i K i 10379 7 
16 108378 
17 112741 
18 11.689 6 





3 A | 7 i 12.0853 
20 | 26533 | 0x69 | 3306868 | 0002 | 00802 | 124622 
| 27960 | 03599 | s&u [| ooso | 00850 | 12512 
131630 
y js | oo1 [| 134886 
| 3251 | ogg | 445020 ks0025 | oons | 137986 
| 33864 | Jess aid X 00210 | ooo | 14099 
26 | 3557 50282 | sye o096 | 00696 | 143752 
n| im [> os | A 146430 
28 | 3909] 0255: | 55496 | oor: | 0007: | 148981 
2 | 4161 | 0229 | $327 [| 0010 | 0050 | 151411 
30| 4319 | 02324 | 664388 | oos: | o5: | 1325 
35 | 5510 | o113 | 903200 | oom: | oo611 | 163742 
40 17.1591 
0. 
0. 





as | 89850 | om3 | 159700 | 0063 | 00565 | 177741 
50 18.2559 
ss | 146360 | 0053 | 272730 | 0o37 | 0037 | 186335 
60 159293 











65 19.1611 
70 388.529 0 19.3427 
75 38.833 0 1 756.654 0 . i 194850 
80 49.5610 i 9712290 i i 195965 
85 19.6838 
90 197523 





95 | 103.0350 | 0009 |20406940 | 0005 | 0005 | 198059 
100 | 131.5010 0006 [26100950 | 0004 | 0004 | 198479 








/ 300 





复 利 系数 表 (9) 


j=6% 
| «HP, i, m | (PIF, i m | (FA, i, m | (AF, hm | CAP, i, m | (PIA, i, m 
09434 
| 11256 | 08900 | 20600 | 04854 | 0554 | 18334 
| 1910 | 03:96 | 3486 | 03131 | 0541: | 2630 
07921 43746 34651 














13382 ! ; 42124 
1418 5 ! . | 49173 
1.503 6 1 1 Ks o. 5.5824 

0107 | 6209 8 

$0979! | 69027 

73601 

7.8869 

6 $3838 

$8527 


| 22609 | 0423 {SAs | oos | 01076 | 92950 
: 


0 6 
2.396 6 ms 97122 


N 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 2.5404 10.105 9 
17 
18 
19 
20 
21 
2 
23 
24 
25 
26 
21 















2.6928 0324 282129 0.0354 i 104773 
| 23543 P» ohsos | 309063 NY 0024 | 0024 | 10225 
| 30s8/ [> 03305 | si | 0096 | 0006 | 111581 
| 32i | o3ms | 36736 | 0072 | 0002 | 11469 
| 3396 | 02942 | 39927 | 0950 | oosso | 17641 
| 3935 | o2ms | 33923 | ooo | ooo | 1016 
12.303 4 
125504 
| 42919 | 02330 54864 5 127834 





45494 02198 59.1564 13.0032 

4823 02074 63.705 8 0.0157 0.0757 132105 
28 | 5917 | 01956 | 685281 | 0016 | 0046 | 134062 
29| sasa | 0146 | 73698 | 0036 | 0056 | 135907 
30 137648 
35 144982 
40 0.097 2 154.7620 15.0463 

















45 13.7650 212.7440 154558 
50 18.4200 290.336 0 15.7619 
55 24.6500 3941720 15.990 5 
60 32.988 0 533.1280 16.1614 
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续 表 
(FP, i, m | (PIF, i m | (ĦA, 人 zT "OH (PIA, i, n) 
441450 0027 | 7190830 y l 16289 1 
39.0760 00169 | 9479320 ! l 16384 5 
792570 00126 | 13009490 ! l 164558 

16.548 9 

| 1994650 | 00053 [312107550 | 0003 | 00603 | 165187 

! 

| 3393020 | 0009 [56353630 | 0002 | 0002 | 166175 




































[imo [oma MR INT 











[uo quee | Rega | ers | os 7] 
Luo aw ie | amer | eue 

| 19613 | osoes | 138164 | oons | om4 | 

| 21049 | 0451 | 15786 | 00634 | 0134 | 

| 22:22 | 0440 | 178885 | 00559 | 0129 | 

| 25755 | oss | 22555 | 0043 | 01143 | 

| 27500 | 0364 | 25120 | 0098 | ors | 

| 25522 | 0357 | 278881 | 00559 | 01059 | 

| 3159s | 03166 | 30802 | 0024 | 0104 | 

| 33799 | 02959 | 33990 | 0094 | 0093 [| 10 
103306 
| 386? | 02594 | 40955 | 06s | 0044 | 


44.8652 i i 10.8342 
49.005 7 i i 11.061 9 
53.436 1 i i 112740 
58.176 7 i i 114679 
632490 i i 11.6550 
68.676 5 i i 11.8203 
































GR 

(HP, i, m zm "i GIF, i, m | CAP, i, m | (PIA, i, m 
62139 i ? 0.0134 0.083 4 119904 
6.648 8 l . 0.0124 0.0824 12.1359 
71143 1 00114 00814 122850 
7.6123 y 00106 0.080 6 12.4069 


0.0937 129534 
[umo | ooss | soso | qomo | omo | 1313333 
| 13.605 4 
[| s90 | 0025 | ooms | 1: 

5719460 "- 3 813. 5200 0.0012 MA 00712 14.0449 
| $1250 | 00D3 [116750 | ooog K ^ ooo | 14144 
| 1139890 | oooss [16141340 | 0q0N | 0006 | 141643 
| 1593760 | 00063 [22606570 | ^ed | 0004 | 14205 
| 242:40 | 0045 [3189060 SK y-0Wo3 | 0003 | 14225 
| 3143000 | 0052 [4s785140% NY 0002 | 0072 | 142550 
| 41190 | 0023  [|e23/358^ | 00902 | 0002 | 14250 
A A A 142653 


14.2655 
AÑ — 


| (FIP, i/m | «ere, i, m | (FIA, à m | (AF, i m| (AP, i m | (PIA, i, m 
09259 
| 11664 | 08573 | 20800 | ossos | 0356s | 17833 
| 12597 | oms | 3264 | ososo | osso | 2571 
| 13605 | 0750 | 450: | omo | 03019 [| 33D1 
| 1463 | ossos | 5s666 | 0105 | 02505 | 3927 
| 15569 | 062 | 7359 | 01363 | 02163 | 4629 
| 1738 | oss |  ss2s | ol21 | 01921 [| 52064 
5.7466 
124876 | oo: |  oi01 | 6269 
| 21559 | 04632 | 14496 | 0003 | o190 | 6701 
16.645 5 l T 7.1390 
189771 l 43 7.5361 
21.495 3 ! 42 7.903 8 
242149 l ? 82442 
27.1521 . T 8.5595 
30.3243 l . 8.8514 
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GR 
N | (FP, i m | (PIF, i, m] (FIA, i m | (AF, i m| cue, i m | (PIA, i, m 
17 3.7000 02703 337502 | 0096 0.1096 9.1216 
18 3.9960 02502 374502 | 040267 0.1067 93719 
19 43157 02317 414463 | 0041 01041 9.603 6 





4.661 0 02145 45.7620 92385 [| o1019 | 93181 
5.033 8 504229 | 00198 10.016 8 
5.436 5 01839 | 554568 | 00180 0.008 0 10.200 7 


6342 | 0157 | 6679s | ooiso | 00950 10.528 8 





20 
21 
22 
25 58315 | 01703 | 60s933 | oosa | 0094 | 105711 
24 
25 
26 


7.3064 0.1352 799544 0.0125 MA 0.092 5 10.8100 
27 79881 | 01252 | 873508 | oong [K^ 00014 | 109352 
28 s6271 | om59 | 953388 | oos | | 00%05 | 110511 
29 93173 gos" | 0096 | 111584 
30 | 100627 | 0094 | 1328323000088 |  ooss | 11258 
35 | 147850 | 0096 | mag | oooss |  oosss [| 11656 
40 | 217250 | 00460 | Booo | 00059 | 0059 | 11946 
45 | 31900 | 00313 | “expuso | oo26 |  oo2e [| 12104 
so | 46900 | oos, wXos7700 | oooi, |  oosi7 | 122335 
01457 ! 


OÍ 
55 68.9140 60452) 123186 




















60 | 1012570 dto 123766 
65 | 1487800 _|; igo« |^ 00005 124160 
70 | 2186060 ^q 27120680 >| o T 124428 
35 | 31200 >] 0.0031 [40025570 | o002 | 00902 | 124601 


so | 4719530 | 0021 |sss69350 | 0002 | 0002 | 12455 
$5 | 6954560 | 00014  [se557060 | 0001 | 0001 [| 12420 
90 | 1018.9150 124877 
95 |1497.1210 124917 
100 | 2 1997610 12.494 3 





复 利 系数 表 (12) 


10900 
17590 
| 12050 | o722 | 3281 | 0350 | 0551 | 25313 
| tame | 0784 | 4551 | ons? | 0307 | 3294 
33895 











GR 
(PIF, i, n) | (HA, i m | (WE, i m | que, i m | (PIA, i m 














z|s[e|e|-jej|z 








0.5963 7.5233 0.1329 02229 4.4863 

05470 92004 0.1087 0.1987 5.0330 

05019 11008 5 0.0907 0.1807 55348 

04604 13.0210 0.0768 0.1668 5.9952 
| 2364 | osa | 15199 | 00658 | orss | 64107 
0.0569 6.8052 
1.1607 
| 3o6s8 | 03252 | 2952 | 0036 | 01336 | 74869 
| 33417 | 0292 | 26092 | 00384 |, 01284 | 77862 
| 3605 | ox45 | 29369 | 00341, AP 0D41 | 80606 
| 3973 | 02519 | 33054 | oog oros | 83126 
| 432776 | oo: | 36937 | 00%) | oio | 8536 
02120 41303 b@A | oms2 | 987556 
0.1945 460185 Xe017 | om7 | 89501 
| 5644 | 0184 | simpR ,| ooms | ons | 91285 
| 61088 [| 01637 | psy | 0006 | 0106 | 9292 
| 6656 | o1502 iv E8733 | oomo | 01059 | 94004 
| 72579 | 0H78U 站 > 695319 | odo | oosa | 95802 
| z911 | 024K | 767198 KU | 01030 | 97066 
| s631 | 0%60 | samono] ons | oms | 9826 


93992 7s 01064 | 9334A 00107 9.9290 
| 1024Xy [poo976 | 101 | 009: | 0097 | 10066 
| 1160" 10.1161 
10.1982 
132617 102737 





0.004 6 10.5708 
10.7574 
10.8812 
| 743575 | 0034 | ersoss6 | 0012 | 0012 | 109617 
114.4083 11.0140 
000051 11.048 0 
270.846 0 0.000 33 110701 
1L0844 
0.000 14 11.093 $ 
0.000 09 009009 | 11.100 
009005 | 111038 
009003 | 111064 
0090025 | 11.1080 
0.090016 | 111091 
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复 利 系数 表 〈13) 


i= 107, 
N | HP, i, m | (PI, i, m | (FA, i, m | (AF, i m | (IP, i, m | (PIA, i m 
ı | 1100 | 099: | 1000 | 1000 | 1100 | 09091 
2 | 120100 | 08264 | 2100 | 04762 | 057619 | 17355 
3 | 1310 | 07513 | — 33100 | 0x2: | osmo | 24869 
a| 14641 | oso | 46410 | ozss | 031547 | 31699 














5 3.1908 
6 43553 
7 N 4.8684 
3 NN | 53349 


9 | 23539 | 0441 | 155 | OB | ose | 57590 
10 | — 2597 | 0355 | 15954, [A007 | 01975 | 6146 
u| 28531 | 03505 | 18342 X 0040 | 015396 | 64951 
n| 3154 | 0356 |  213$/5,] ooss | 014676 | 5817 
| 34523 | 0297 | yum | ooss | oors | 7104 








14 73667 
15 7.6061 
16 2176 : |. 36021 8 0.127 82 7.823 7 


0.124 66 80216 





5 82014 
| sws JP ois | Sga | ooms | oll95 | 83649 
| 629] onse | 5350 | oos | oms | 8536 
| 7402 | oi: | 6025 | ooise | ouse | 86087 
| oll401 | s715 
8.8832 


10.834 7 0.092 3 98.347 1 0.11017 9.077 0 





CMT T us: 
11100 | 00763 11099 | 00083 0108 26 92372 
| 14410 | 0065 | 134299 | o007s | 01025 | 93066 
y 

0.006 1 


9.369 6 
9.4269 
9.6442 









17 
18 

19 

20 

2 y 

2 | ooo | 

3 | 00126 | 

a| 98497 | o115 | 884973 | ooms | ours | s9847 
25 , | 00102 | 

26 

27 

28 

29 

30 

35 











40 9.7791 
45 72.890 0 i L 9.8628 
50 117.3910. 1 163.909 0 i - 99148 
55 189.0590 1 880.591 0 i $ 9.947 1 











60 304.482 0 3 034.8160 i $ 9.967 2 














GR 

(FIP, i, m | (PIF, i, m | (FIA, i, m (AP, i, m | (PIA, i m 
4903710 0000 | 48937070 0.100 20 99796 
789.747 0 00013 | 78874700 0.100 13 99873 
1271.895 0 0.000 8 12708.954 0 0.100 08 9991 


99951 
99970 
99981 
9998 8 
99993 


| CEP, i, m | (PIF, i, m | (FIA, i, YA, i m | (AP, i, m | (PIA, i m 
à 09009 
17125 
2.4437 
31024 
3.695 9 
42305 
47122 
| 23045 jS043:9. | 4844 | 00843 | 01933 | 51461 
| 25380] 0399 |  14léo | 0006 | oi56 | 55370 
5.8892 
6.206 5 
6.4924 
6.7499 
69819 
71909 
73792 
7.5488 
7.701 6 
7.839 3 
































7.963 3 

8.0751 

812143 A à 8.1757 

91.1479 i L 82664 

102.1742 4 t 8.348 1 

13.5855 114.413 3 . E 84217 
15.0799 | 127.998 8 | i 84881 
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续 表 

N | «HP, i, m i (FIA, i, m. | (WE, i, m i, (PIA, i m 
27 16.738 7 | 143.078 6 0.0070 1 85478 
28 18.5799 X 159.817 3 t 8.601 6 
29 0.1156 8.650 1 
30 1 . . . | 01150 | 86938 
35 $8552 
40 . ! 4 89511 
45 | omo | 90080 
50 | o106 | 9017 
55 311.002 4 0.003 2 28182042 . k 9.061 7 
60 524.0572 0.001 9 4755.0659 i 1 90736 
65 9.080 6 
70 9.084 8 
15 900-0 90872 
80 9.088 8 
85 0.0001 647141939 .000 02 9.089 6 
90 000008 |1o9g533533 | 000001 | 0110008 | 90902 
95 [202154300 | 000005 |43337459 | 0000005 | oll0005 | 9.0905 
9.090 6 





100 | 34064.1753 | 000003 Ai 中 652297 | oo0bdp | 0.110003 
Ew 


0 
DAS 
= 


^ 


CAE, i, m | (P, i m | (PIA, i, m 
| 089229 | 1000 | 100000 | 112000 | 03929 
| 0792 | 21200 | 0417 | oso | 1601 
| oss | 33744 | 02963 — | 041635 | 2408 
| 06555 | anos | 02082 | 03292 | 30373 
36043 
| o566 | sus? | ons | omm | sia 
45638 
| 04059 | 122997 | 00813 | 020330 | 49676 
53282 
5.6502 


20.654 6 0.168 42 5.9377 





24.133 1 0.161 44 6.194 4 





28.029 1 0.155 68 6.423 5 





32.392 6 0.150 87 6.6282 





312797 0.146 82 6.8109 











42.7533 0.143 39 69740 











续 表 
N | «HP, i, m xs (FIA, i, D. | (AF, i, m | (AP, i, m | (PIA, i, m 
17 6.8660 E 48.883 7 0.020 5 0.140 46 71196 
18 7.6900 i 55.7497 0.0180 0.137 94 7.2497 
19 8.6128 Í 63.439 7 0.0158 0.135 76 73659 
20 9643 | 01037 | 720524 | 0039 | 013388 | 74694 
21 10.803 8 1.5620 
2 12.1003 7.644 6 
25 13.5523 77184 
24 
25 
26 














15.178 6 7.1843 
170001 | 00588 1333339 7.843 1 
19.040 1 0.0525 1503339 00067  X1*0.126 65 7.8957 
27 | 21249 | 0049 | 1693740 | 00058x K 0159 | 7906 
28 | 238839 | 00419 | 1906989 | 005 ^ | 012524 | 79844 
29 267499 Moor | 012466 | sos 
30 | 299599 ama S manga Sones 8.0552 
35 528000 | 00189 | asi 小 00023 — | 01232 | 81755 
40 93.0510 amor [36047 | o0m3 [oro | 8243 8 
45 | 1639880 Lew ipm [owe T onon | 32825 
so | 2890020 | 0005. M EM $3045 





















55 509.3210 $3170 
60 897.5970 83240 
65 | 15818720 .p 0. 83281 
70 | 2787.800 0, («0.0004 8.3303 


15 | 4913.038 TT IE IE 83316 
so | 26584534 ESE C 8.3324 
$5 | 152592057 | 000006 | 127151714 | 0.000008 | 0.1200 [| 83328 
90 | 268919342 83330 
95 | 202154301 3333 16 
100 | 83 5222657 $333 23 








复 利 系数 表 (16) 


i=15% 


N | (FP, i, m | «err i, m —— (AIF, i, m | (AP, i, m | (PIA, i, m 




















1 0.869 6 
2 0756 1 3 . | 0615 12 1.6257 
3 0.657 5 Y | 0.437 98 2.2832 
4 0.5718 i | 035027 2.8550 
5 0.4972 x E | 0298 32 3.3522 
6 0.4323 $ i i 33845 





e E 


rs... o... o HEINI 











EX. 
N (HP, i, m (GIA, i, m | (AIF, i, mM | (AIP, i, m | (PIA, i, m) 
7 2.6600 11.066 8 0:240 36 41604 
3.0590 13.7268 022285 44873 








9 35179 16.785 8 0.209 57 47716 
10 50188 
11 4624 |02149 24.3493 52337 
12 | — 53503 |01869 [290017 —— [o0345 0.184 48 54206 
13 615228 |01625 343519 55831 
14 2057 |o143 405047 57245 
15 81371 |01229 [475804 | 00210 , AParmo [58474 
16 93576 |01069 [557175 oo X M016795  |59542 
17 107613 |00929 [65051 [oo4 N| [016537 [60472 
18 123755 | 0.0808 75.8364 Apr — loj: [61280 
19 | — 142318 |00703 — |ss2us, Voldeus |016134  |61982 
20 | — 163665 [ooo | — 10x36 oos  [o15976 [62593 
21 | — 18815 |0031 | xWüsmiór|oona Joissa — [6305 
2 63587 
23 
24 
25 


| 


24.8915 [0040211 LY 1592764 | 0.0087 3 0.156 28 6.398 8 
| 28952 |0048 | 1841678 [0x05 3^ |015543 — | 64558 
| 32990 [Gos | 2127939 "99017 — [o15470 — [64641 
Jooss | 25375000011 0.15407 64906 


2 | 45363 0030 |  i$ess|ooss [015353 [65135 
28 | — see [ooo | 3271041 | 0.0031 0.153 06 6.5335 
29 65509 
30 662118 00151 434.7451 | 0.0023 0.152 30 6.5660 
35 133.1760 0.007 5 881.1700 | 0.001 1 0.151 13 6.616 6 


40 6641 8 
45 5387690 [0.0019 3 585.128 0 6.6543 
so | 1083.6570 | 0.0009 7217.7160 6.660 5 
ss | 2119620 [0005 14 524.1480 6.663 6 
60 | 43839990 [00002 292179920 6.665 1 
65 | 88317.7870 [0001 58 778.583 0 6.665 9 
70 | 177357200 |0000056 | 118231.4669 | 0.000.008 0150008 | 6.6663 
75 6.5665 
30 6.6666 
95 6.666 62 


290 272.325 2 1935 142.1680 | 0.000 000 5 0.150 000 5 6.666 64 





583 841.327 6 i 3 $92 268.8509 | 0.000 000 3 0.15000025 | 6.66666 

















1174 313.450 7 7 828 749.671 0.150000 13 | 6.66667 








复 利 系数 表 〈17) 


























i= 20% 
N | «HP,i m | CPIE A. | (FA 由 | (AFM | GAP i m | CIA, i, m 
1 | 1200 | os33 [1000 [1000 | 12000 | 03333 
2 | 1400 | 0644 [2200 foss5 | 0645 | 1578 
3 | inso | oss7 |3600 —  [oza2 | 04747 | 2105 
4 04823 2.588 7 
5 74420 .! x 2.990 6 
6 99300 A 3.3255 
y 12.9160 3.604 6 
E .86 3.8372 
9 | 3160 | 01938 [20790 fp 4.0310 
10 | — 61520 | o1615 [259590 „ZA Noss | 02:955 | 41925 
n | 7420 | 0055 [321508 NA 0011 | 02311 | 43271 
12 |  s910 | om2 [sessg SV [oo53 | 0253 | 442 
13 | 10690 | 0095 [|xédino* —  [|oo06 | o206 | 45327 
14 4.6106 
15 46755 
16 47296 
17 PE0.04 476 
i: | 269390775] 006 | 48122 





19 | 3189%90 | 00313 [iso — |oos | o2065 | 48435 
20 | 338 | oos: |1866880 — — [ooa | 02054 | 48696 
20 | 460050 | 0017 |25050 [ooa | 02044 | 48913 
22 | 552060 | oom: [famoso [oos | 02037 | 49094 
23 | 662400 | oos: [3262370 (oos: | oxs: | 4925 
24 | 794970 | oone |3924840 [oons | oxos | 4971 
25 | 953060 | 00105 [aoo — [ooo: | ooo: | 496 
> T 
27 1373710 0.0073 681.8530 001 5 02015 49636 
28 4.9697 
29 | 1978140 | 00051 |ossosso [ooro | 02010 | 4947 
30 49789 
000 7 





35 390.668 0 29483410 0003 | 02003 | 249515 
40 [14607720 73458580 — [ooo | o201 | 4996 
1 

















45 |36572620 0.0003 18 281.3100 .000 4.998 6 
50 |91004380 0.000 1 45 497.191 0 4.999 5 
55 | 22 644.802 3 0.00004 | 113219.011 3 49998 
60 |563475144 0.00002 | 281 732.571 8 49999 
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续 表 
(P, i, m. | (PIF, m| (CFA i m | (AF, m| xe, i, m| (PIA, i, m 
1402106469 [0.000.007 7010482346 [0.000 001 
348 888.9569 | 0.000 003 1744 439.784 7 [0.000 0006 
868 147.3693 0.000001 4340 731.8466 |0.000 0002 
21602284620 |00000005 | 108011373101 




































i=25% 

H i PIA, im) 
1 12500 | osoo | 10601" | 10000 | 12500 | os00 
2 15620 . | WDso . . 14400 
3 19530 Is, NNUS: 1.9520 
4 2.4410 ] f 23616 
5 3.0520 y d 2.689 3 
6 3.8150 E ja 29514 
7 4768074] 02097 |  150mb | 006634 | 031635 | 31611 
s 5.9604 | 300 | 005040 | 3.3289 
9 14580 | o142 | — 3380 | 003876 | o2888 | 3.4631 
10 93130 3.5105 
m 11.6420 3.6564 


























12 14.5520 3.7251 
13 151900 | 00550 | 687600 | 00154 | 02645 | 3.7801 
14 227370 38241 
15 28420 | 00352 | 105650 | 00912 | 02591 | 38593 
16 | 35570 3.8874 
17 44.409 0 0.0225 39099 
18 555110 3.9279 
19 | 6380 | 00144 | 273560 | 000366 | 02537 | 35924 
20 36.7360 | ooms | 34950 | o0m9 | 0229 | 3959 
21 108.4200 3.9631 
2 135.525 0 . 538.1010 3.9705 
233 169.4070 . 673.626 0 3.9764 
24 2117580 X 843.033 0 3.9811 
25 264.698 0 . 10547910 3.9849 
26 330.8720 A 13194890 3.9879 





M32 


(HP, i, m | (PIE, | CFIA, i, m) GF, i, m | CAP, i, m | (PIA, m 
413.5900 | 0004 [16503610 0.000 61 02506 3.990 3 
5169880 | 00019 | 20639520 000048 | 02505 3.9923 
646.2350 | 00015 | 2580.9390 0.00039 | 0.2504 3.993 8 


3227.1740 0.000 31 0.250 3 




















Ef3 fo jojojo fu Js [us [o Ju. [3 [us 
a$ 


复 利 系数 表 US 
$ 


(FIP, i, m | (PIF, nm | Fan | F, i, m | P, ipn) | (PA i, m 
1300 | 0762 | _<aiboé0 | 1000 | 1300 | 07692 
SS 
. l! z j 





















1.6000 13610 
2.1970 | VS 18161 
2.8560 0391 T f A 21662 
37130 (1266 9.043 9. X. 24356 
483057^| d2002 [| 10] oosa | 26428 


S250 NX 01594 | Naa30 | oosso | 03569 | 28021 
sayo | ome | Esso | oomo | 03419 | 29247 
10.640 | 00943 | 320150 | 00532 | 03312 | 30190 
13.7860 | 00725 | 426190 | 0035 | 03235 | 30916 
179220 3.1473 




















12 232080 | 00429 | 74x70 | 0035 | o3135 [| 3.1903 
13 302880 | 00330 | 97650 | o0w2 | 03102 | 32033 
14 39.3740 92487 
15 511860 | 00195 | 1672860 | oooso | 03060 | 32682 
16 | 56520 32832 
17 8650440 | oome | 2850140 | 0035 | 03035 | 3298 
18 | 1124550 33037 
19 | 14619220 | oo0$s | 4853950 | 0021 | osmi [| 33105 
20 190.0500 630.1650 3.3158 
21 247.0650 8202150 3.3198 
2 3211840 10672800 3329 
23 417.5390 1 383.464 0 3.3254 
24 542.8100 1806.0030 33272 
25 705.6410 2 348.803 0 3.3286 








313 \ 


(FIP, i, | (PEL m | «mA, im | cure i m | (AP, im 


(PIA, i, n) 





9173330 0.001 1 3 054 4440 0.0003 0.3003 


33297 





1 192.5330 0.000 8 3971.7780 0.0003 0.300 25 


3.3306 





15502930 0906 |51643110 0.0002 0.300 19 
20153810 
261999060 | 0004 |87299850 | 0001 | 0301 | 
f 
4427.1926 
5756.1304 


3.3312 








7 482.969 6 0.00013 | 24 939.898 5 0.000 04 0.300 04 
9 727.8604 0.00010 | 32422 868 1 0.000 03. — 0.300 03 











aa o] do a | aa 
| 3x; dass | Jus? | oos | oq63 | 
| 10523! o049 | 5363 | oomo | osmo | 
| 147519 | 00578 | 343642 | oos: | oce: | 
| 206510 | oosa | 492601 | omos | 04203 | 
| 289254 | 00346 | 691 | oos | 04143 | 
| 40495; | 0047 | 99099 | oo: | oso: | 
| 79155 | oom6 | 195084 | oos: | o4: | 
| 111201 | oo90 | 2777s | o056 | 04036 | 
| 15555681 | 00064 | 381654 | ooc6 | 04026 | 
| 2177953 | 0046 | 526315s | ooi» | oso | 
| 3049135 | 00053 | 792308 | oo | osos | 
| 426.8789 | 00023 fimin: | ooo9 | 0409 | 


597.630 4 i 1428.571 4 





836.682 6 i 2 000.000 0 





11713556 i 3 333.3333 





1 639.897 $ i 35 000.000 0 





2295.8569 . 5737.1423 





3214.199 7 | 8032.9993 











LIED) (FIA, n M | (AF, i, M| (AP, i, m | (PIA, i, m 
- 8796 Mus 2 11 247.190 0.000 089 0.400 09 24994 
24996 
123476696 | 000008 308666739 0000032 | 040003 24998 
2.499 85 
[242014324 | 000004 — [605010509 | 0000017 | 0400016 | 249989 
2.49993 
2499 94 
2.499 96 


929722225 | 0000011 232 428.056 3 249997 
[1301611116 | 0.000008 [3524002789 | 0.009005K^D 0400003 | 249998 
O 


Bui d 


(PIF, i, m bn (AIP, i, m | CPA, i, m 
22500 25000 925 0 0.3000 11111 
3750 ELS e ds | one — 14074 
7.593 8 13187 € 0.075 8 0.5758 1.736 7 
u3e6xc-oóvs | xum | oosi | osi | 1944 
mado, [00585 | m0 | ooi | osui | 18839 
256999 | 00:90 | 492611 | 093 | 03:03 | 1920 
384434 | 0060 | 74903 | ooma | ossa | 1940 


57.6650 | 00173 1133787 0.008 8 0.508 8 19653 
86.4976 | 00116 | 1709402 0.0059 | 05059 | 19653 








i= 50% 














129.746 3 257.732 0 0.0039 0.5039 19846 
194.619 5 381.5969 0.002 6 0.5026 19897 








4318939 | 0003 $7190 | 0011 05011 19955 
6368408 | 00015 [13153894 | 00008 | osos | 19970 
neis rr 
1478909 | 0007 |29411765 0.0003 0.5003 19986 
26163378 19991 
33252567 1999 4 





Slulalolalolalslniajsjejej=oja use fu [o [> 








21 [49578851 | 0002 [100000000 | 00010 | 0501 | 1996 
23 |112227415 0.000 09 240409 2900 EET 1.999 8 
24 | 16834.1122 1.999 88 
25 [252511683 anmas TO [anms | 05002 | 199992 
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复 利 系数 表 (22) 


(PG, i, n) 








0.83 





E 2.45 2.33 d 4 y 
Poo] aos as | asam Tam [aso Tass 
420 ECH 


74.80 APP [oss s] 
3 Yu |1333 Hm is 
ipe [us pen [e| 


2.17 





2.56 























316 

















复 利 系数 表 (23) 



































1 n 

(RIG, i, n) =| al 
N | 2% 
1 | 000 
2 | 050 
3 | 099 
4 | 148 
5 | 196 
6 | 244 E 
71129 FS 
8 | 340 Parti Pa Paz hia 
9 | 337 
10 | 434 
11 | 480 EE ix Hr CUR 
12 | 526 481 6. INE 
13 | 572 
14 | 618 
15 | 663 
16 | 7.08 E 
17 | 753 "AS A . 
18] 79 A | ese | 649 | 665 | sos |430 |367 | 317 | 246 | 
19 | sa I» do | en | ea fsa [as im (de [an] 
20 | ss4 Eu [2a Pros Fen fsa [as [an fan Tan] 
21 | 928 y 
22 | on 
23 | 1015 
24 | 1055 I ? T 
25 [1097 De [se pas [2e oa [x p [e [26 
26 [1139 |1033 | 934 | s44 | 762 | 695 | 477 |392 | 330 | 250 | 
27 | 11.80 ala laa a 
28 |1221 [1099 | ose | ess | 791 | 610 |483 |395 [332 | | 
29 | 1262 
30 | 13.02 
35 | 15.00 
40 | 16.89 
45 [1870 
50 | 20.44 662 














